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THONG TU
Quy dinh cu thé va huwéng din thuc hién mét sé ni dung
cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 am 2010
ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Luat Nha &

Thong tr 5 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %m 2010 éa By Xay
dung quydinh ax thé va hréng din thec hién mot sb noi dung @ia Nghi dinh $
71/2010/ND-CP ngay 23 thang &m 2010 éa Chinh ph quydinh chi tét va
hudng din thi hanh Lat Nhad, c6 héu luc ké tir ngay 16 thang 10am 2010,
dugc sraddi, bd sung loi:

1. Théng i s 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang am 2013 éa Bo Xay
dung quydinh chi tét mot s6 noi dung & quan ly chit luong cong trinh xay
dung, c6 héu lyc ké tir ngay 09 thang 9am 2013;

2. Théng tr sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang %im 2013 @a Bo Xay
dung hréng din thee hien mit sd noi dung @a Ngh dinh $ 34/2013/Nb-CP
ngay 22 thang 4am 2013 @a Chinh ph vé quan ly s dung nhag thuyc
hitu nha mréc, 6 héu luc ké tir ngay 05 thang 11im 2013;

3. Théng t b 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02im 2014 @éa Bo
Xay deng sraddi, bo sungbiéu 21 @a Thdng tr sb 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 &im 2010 d¢a Bo Xay ding quydinh a1 thé va hréng din thuc hién
mot sd ndi dung @a Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6m 2010
cua Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhao, cé héu lyc
ké tir ngay 08 thang 4am 2014.

Can ar Ngh' dinh $ 17/2008/Nb-CP ngay 04 thang 02am 2008 da
Chinh phli quydinh chic nang, nhem w, qu;én hgn va @ cdu t chic aia Bo
Xay dmg;

Can o Ngh dinh & 71/2010/NM-CP ngay 23 thang 64m 2010 da
Chinh pli quydinh chi tét va heéng din thi hanh Ldt Nhag;

Bj Xéy deng quydinh as thé va heéng din thyc hién mt so ngi dung aia
Ngh dinh  71/2010/M-CP ngay 23 thang 6am 2010 éa Chinh pki quy



dinh chi tét va hrong din thi hanh Ldt Nhag nhe sad:

! Théng tr sb 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang &m 2013 @a Bo Xay drng quydinh chi
tiét mot sb noi dung v quan ly chit lugng cong trinh xay ehg c6 héu hrc ké tir ngay 09 thang 9
nam 2013, co &n ar ban hanh ninsau:

“Can ar Ngh' dinh 62/2013/M-CP ngay 25/06/2013ua Chinh pki quy dinh chic ning,
nhiém w, quyén hen va @ cdu t chic aia Bé Xay dmg;

Can ar Ngh' dinh 15/2013/-CP ngay 06/02/2013u@ Chinh pli vé Quin ly chit liong
cong trinh xay gng (sauday vt tit 1a Ngh dinh 15/2013/8-CP);

Can ar Ngh dinh 12/2009/®-CP ngay 12/02/2009%@ Chinh pki vé Quin Iy d¢ an dau te
xay deng cong trinh; Nghdinh 83/2009/8-CP ngay 15/10/200%@ Chinh pki vé sia déi, bé sung
mgt s6 dieu Nghi dinh 12/2009/-CP ngay 12 thang 02m 2009 ¢a Chinh pki vé quin Iy ds an
dau tr xay deng céng trinh;

Can ar Nghi dinh 108/2009/®-CP ngay 27/11/2009%@ Chinh phi vé dau tw theo hinh thic
Hop dong Xay dng-Kinh doanh-Chugn giao, Hp dong Xay dng - Chuyn giao - Kinh doanh,
Hop dong Xay dng - Chuyn giao (sauday viét tat 1a Ngh' dinh 108/2009/®-CP): Ngh dinh
24/2011/ND-CP ngay 05/04/2011 ue Chinh phi vé Sra doi mét s5 diéu aia Ngh dinh
108/2009/M-CP ngay 27 thang 11am 2009 ¥ dau tr theo hinh tiic Hop dong Xay dng - Kinh
doanh - Chugn giao, Hp dong Xay dng - Chuyn giao - Kinh doanh, bip dong Xay dng -
Chuyén giao (sauzay vit tat |a Ngh' dinh 24/2011/8-CP);

Can ar Quyét dinh & 71/2010/@-TTg ngay 09/11/2010ie Thi tuwéng Chinh phi vé viéc
ban hanh Quy chthi diém dau tr theo hinh thic déi tac cong —it:;

Xétdé nghi ciia Cuc triong Cuc Gidamdinh nha mdéc w Chit liong cong trinh xay ehg;

B¢ truong Bs Xay deng ban hanh Théngetquydinh chi tét mgt s6 néi dung ¢ quan 1y chit
luong cong trinh xayehg.”

Théng tr s 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9im 2013 @a B Xay drng hréng din thyc
hién mot sb noi dung @a Ngh dinh & 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4im 2013 éa Chinh ph vé
quan ly sir dung nhao thuse 85 hiru nha mege ¢6 hiu luc ké tir ngay 19 thang 9am 2013, c6 &n ar
ban hanh ninsau:

“Can ar Ngh dinh 9 62/2013/I§D CP ngay 25 thang 6am 2013 dga Chinh pli quy dinh
chizc nang, nhém w, qu;én hzn va @ cdu t chic cia Bs Xay dg;

Can ar Ngh dinh 9 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4dm 2013 g¢a Chinh pli vé quan ly si
dung nhao thugc s hieu nha neoc;

Theodé ngh ciia Cuc trreng Cuc Quin ly nha va thtriong hit dong sin;

Bg truong Bs Xay deng ban hanh Thoéngsthueng din thec hign mst s6 ngi dung aia Nghi
dinh & 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 44m 2013 ga Chinh pki vé quin ly st dung nhag thusc
so hiru nha neec”.

Thongit 6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 @a By Xay drng sra doi, bo sung
Diéu 21 @ia Théng tr sb 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %m 2010 ¢a B Xay deng quydinh ax
thé va hréng din thyc hign mot sb noi dung @a Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang Gim
2010 @a Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lét Nhaé c6 hiu lec ké tir ngay 08
thang 4 am 2014, c6 &n ar ban hanh ninsau:

“Can cir Ludt Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005 va Ludgt s 34/2009/QH12 ngay
18/6/2009 vé sira doi, bé sung Piéu 126 cia Ludt Nha ¢ va Piéu 121 cia Ludt Dat dai so
13/2003/QH11;

Can ar Ngh dinh $ 71/2010/N-CP ngay 23 thang 6dm 2010 da Chinh pki quy
dinh chi tét va heéng din thi hanh Ldt Nhag (sauday oi tat [a Nghi dinh $ 71/2010/ND-
CP);

Can ar Ngh dinh $ 62/2013/M-CP ngay 25 thang 6dm 2013 éa Chinh phi quy
dinh chrc ning, nhém w;, quyén han va @ cdu t chic aia Bs Xay deng:

Xétdé nghi ciia Cuc trieng Cuc Quin ly nha va thtrirong hit déng sin;”



Chwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tr nay quydinh a1 thé va hrong din thee hien mot sd ndi dung @a
Nghi dinh & 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 ¢a Chinh ph quy
dinh chi tét va hréng din thi hanh Ldt Nhao (sauday gi tit 1a Ngh dinh &
71/2010/ND-CP) \é s hitu nhagd, phét trén nhag, quan Iy viéc sr dung nhao,
giao dch & nhao va quin Iy nha mrdc vé nhao.

Nhao thuse pham vi diéu chinh aia NgH dinh £ 71/2010/ND-CP va quy
dinh i Thong tr nay bao §m: nhad (nha bét thy, nhao riéng B, cin ho
chung @) duoc xay drng dé ban, cho thué, cho thué mua theo nhu ¢a ©
ché thi truong (K ca nhag trong khudé thi méi, khu du ich sinh thai, ngh
dudng, céng trinh nhé& cé muc dich sr dung N hop); nhad thupe sy hitu nha
nuéc; nhad duoc xay drng dé ban, cho thué, cho thué mua thecché do Nha
nudc quydinh (nhad xa hoi); nhao tai dinh ar; nhad riéng € caa ho giadinh,
ca nhandi khu wurc dé thi va néng thén.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Théng tr nay ap dng ddi vai cacddi tugng sauday coé lién quarén linh
vuc nhao tai Viét Nam:

1. T6 chic, c& nhan trongudc;

2. T6 chac, c& nhanwsc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai;

3. Cac b chac, ca nhan khéac co lién qudén linh wc nhag.

Chwong |l
PHAT TRIEN NHA O

Piéu 3. Phan lai duw &n phét trién nha é

Dy an phéat tdn nha s quy dinh @i Piéu 4 dia Ngh dinh $
71/2010/ND-CPbao @m céc lai sauday:

1. Dy &n phét tén khu nhas véi muc dich dau tr xay drng dong b hé
théng ha tang ky thuat, hé thdng ha tang x& i, cong trinh nha va cac céng
trinh kién trac khac théic pram vi caa dr an.

2. Dy &n phat tén nhag doc lap, bao gm:

a) D &n nh& cap Il trong dr &n khu nha quydinh ti khoan 1Diéu nay
haic trong dr an khudd thi mdi hoac trong dr an khu duich sinh thai, ngh
dudng;

b) Du &n nhao doc lap chi xay drng mbt cdng trinh héc mot cum cdng



trinh nhag trong khu dane haic trong khudé thi hién hiru da c6 &n hé théng
ha ting ky thuat;

c) Cong trinh nh& cé muc dich sr dung BN hop (Iam nhav, van phong,
trung tam tlrong mai, dich w).

Diéu 4. Trinh tw, thi tuc lwa chon chit dau tw dw &n phat trién nha &
thwong mai theo hinh thikc chi dinh chia diu tw

1. Béi véi truong hop mot khu dat dé phat trén nhad thuong mai chi c6
mot nhadau tr ding ky 1am cti dau tr du an phéat tdn nhag thi thee hién nhe
sau.

a) Trong ti han cdng Ib théng tin \ du an phat tén nhag thuong mai
theo quydinh ti khoan 2 Diéu 14 @ia Ngh dinh £ 71/2010/Nb-CP, nhadau
tu ¢O vin ban giri (truc tiép haic qua lru dién) t6i S Xay drng roi c6 dr &n
dé nghi dugc tham giatang ky lam cli dau tw du &n phat tén nhao.

Néu trong tli han quy dinh @i khoan 2 Piéu 14 ¢ia Ngh dinh $
71/2010/ND-CP ma chcé nmdt nhadau tw dang ky lam cli dau tr du 4n phét
trién nhagd thi Sy Xay drng ¢6 \in ban yéu éu nhadau tw d6 nop truc tiép tai
So 02 b hd so nang lec (bao gm: ban sao gly to theo quydinh ki Diéu 12
cua Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP; 16 so kinh nghém aia nhadau tu; cacdé
xuat caa nhadau tr va Bng mrc dau tr tam tinh dia dr an);

b) Trén © 5 hd so nang hrc cia nhadau tr, S Xay drng bao céo ¥ ban
nhan daninh, thanh pb truc thuc trunguong (sauday gi chung 1a Y ban
nhan dan 4p tinh) thanh4p T6 chuyén gia cowstham gia da dai dién cac $:
Xay drng, Tai nguyén va Méi tiong, K& hoach vabau tu, Tai chinh,Kién
tric - Quy hach (dbi véi cac inh, thanh pé c6 S Kién tric - Quy hach) dé
xem xét,danh gia b so ning hrc cia nhadau tu. Trong trdng hop nhadau tur
c6 du diéu kién dé lam chi dau tu dy &n thi & Xay drng c6 B trinh kém theo
bién kin lam vic caa To chuyén gia bao caojlban nhan danap tinh ¢é nghi
céng nkn cha dau tr dy 4n phat tdn nhag. Miu van ban cdng nén chi dau
tu dugc quydinh i phyu luc $ 1 ban hanh kém theo Théngray.

Néu nhadau tr khdngdu diéu kién dé 1am chi dau tr du &an thi $ Xay
dung c6 vin ban théng baaté nhadau tr d6 biét rd Iy do va bao céo Whan
nhan dan p tinh xem xét, chdinh nhadau tr khac lam ch dau tu du an;

c) Treong hop nhadau tr dugc Uy ban nhan danap tinh céng nin 1am
cha dau tr du &an thi nhadau tr t6 chic lap va trinh © quan co thm quyén
tham dinh, phé du§t quy hach chi tét ty 186 1/500 i voi khu wirc due an ni
c6 quy hach ty 1¢ 1/2000) hac dé ngh chip thuin ban vé tong mit bang,
phuong an kén tric cdng trinh, gi phap ¢ ha tang ky thuat (sauday oi



chung 1a Bn V& tdng mit bang) aia dr &nddi vai truong hop khdng thdc dign
phai 1ap quy hach chi tét ty 16 1/500 theo quydinh aia phap lat vé quy
hoach.

Sau khi c6 quy hah chi tét ty 1¢ 1/500dugc phé dugt hoic c6 Bin v&
tong mit bang duoc chip thuin thi chi dau tr 1am tha tuc dé nghi chip thuain
dau tr va 6 chac 1ap, thim dinh va phé dust du an phat tén nhao theo quy
dinh ti Biéu 7 cia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP, quydinh &i Diéu 5, biéu 6
cua Thong tr nay va quydinh aia phap lat vé xay drng.

2. Ddi vai truong hyp nhadau tr cd quyén st dung dat hop phép theo quy
dinh aia phap lat vé dat dai, phi lep V6i quy haich xay dig nhag va cé vin
ban ding Ky 1am chi dau tu dy an thi thrc hién nhr sau:

a) Nhadau tr nop truc tiép tai S Xay drng roi co dr an02 B hd so
nang hrc (bao ém: kan sao gy to ching minh cé qu§n sr dung dat hop phap
theo quydinh aia phap lat vé dat dai; ban sao giy to theo quydinh ti Diéu
12 aia Ngh dinh $ 71/2010/NbD-CP; céadé xuit cia nhadau tr va tng mic
dau tr tam tinh @a dr an);

b) Sau khi #p nhin h6 so ning lyc cia nhadau tr, Sy Xay deng thrc
hién tha tuc quydinh tai diém b khan 1 Diéu nay. Nu nhadau tr khéngda
diéu kién dé lam chi dau tr du &n thi $ Xay dung c6 vin ban thdng baaté
nhadau tu biét ré 1y do;

c) Treong hop nhadau tr dugec Uy ban nhan danip tinh céng nn 1am
cha dau tr du &n phat tén nhag thi nhadau tr d6 c6 trach nlm thuc hién céc
cong vic theo quydinh tai diém ¢ khan 1Diéu nay.

Piéu 5. Trinh tw, thi tuc tham dinh va phé duyét dw &n phat trién nha
& dwoc dau tw xay dung bang ngudn von tir ngan sach nha éc

1.Dbi vé6i du &n phat tén nhad ¢ mic von dau tu tir 30 ty dong tr 1én,
khéng tinh #n ar dung dat (trir truong hop quydinh tai khoan 5Biéu nay) thi
chu dau tu phai nop truc tiép tai So Xay drng roi ¢ dr &n 02 1B hd so dé ngh
tham dinh va phé duit du &n phét tdn nhag theo quydinh ti khoan 2 Biéu
nay; trong teong hop de &n phat tdn nhad c6 von dau tr dudi 30 ty dong
(khdng tinh #n sr dung dat) va duoc Chi tich Uy ban nhan danip tinh w
quyén cho Cli tich Uy ban nhan danip huyén phé dugt thi chi dau tr nop
truc tiép ho so tai Phong cé chc ning quin ly nhad cip huyén noi cé dr an.

2. Hb so @& ngh tham dinh va phé dust du &n phat tdn nhao bao gm:

a) To trinh @ia chi dau tu trinh Chi tich Uy ban nhan danap tinh @oi
véi dy an thwc thim quyén phé dugt cia Uy ban nhan danap tinh) haic
trinh Chi tich Uy ban nhan danap huyén (d@di véi du an thic thim quyén phé



duyét cia Uy ban nhan danap huyén) d¢é ngh tham dinh va phé dust du an
phat trén nhad theo mMu quydinh &i phy luc $ 2 ban hanh kém theo Théng
tu nay;

b) Hb so du &n phét tdn nhao duoc 1ap theo quydinh ki Diéu 6 dia
Nghi dinh £ 71/2010/ND-CP;

c) Ban sao qugt dinh phé dugt quy hach chi tét ty 16 1/500 va cac n
vé quy hach ty 1¢ 1/500d8 duoc oo quan c6 thm quyén phé dugt; truong
hop khéng phi 1ap quy hach chi tét ty 1& 1/500 thi phi c6 ban sao Bn &
tdng mit bang da dugc oo quan co thm quyén vé quy hach cHip thuan theo
quy dinh aia phéap lat vé quy hach;

d) Ban sao ¥n ban giao cli dau tw dy &n do © quan c6 thm quyén dp.

3. S Xay ding haic Phong c6 ac ning quin Iy nhad cip huyn cé
trach nhém kiém tra, rfu du diéu kién thi tép nhin hd so va viét gidy bién
nhan hd so, hen ngay ta két qua, néu hd so chrada diéu kién thi hréng din dé
cha dau tr bd sung gy to, hoan thén hd so mot lan.

Sau khi tp nhan hd so, S5 Xay drng haic Phong c6 ofrc ning quin 1y
nhaé cip huyn chi tri thAm dinh va By y kién gop y @a cac o quan: Tai
nguyén va Méi trong, Tai chinh, K hoach vabau tr va cac o quan co lién
quan khac (éu thiy can thiét); dbi véi cap tinh thi $ Xay dung ly thém y
kién cia S Kién tric - Quy hach (i cac tnh, thanh pé c6 S Kién trac -
Quy hach) va U ban nhan danp huyén noi cé dr an. Thi gian cac o quan
c6 lién quan t 16i y kién tdi da la 10 ngay, &tir ngay nfin duoc vin ban cia
S¢ Xay drng haic Phong c6 arc ning quin 1y nhad cip huyén. Sau khi co y
kién aia cac o quan c6 lién quanocquan chi tri thim dinh lap To trinh theo
mau quydinh tai phu luc $ 3 ban hanh kém theo Théng nay bao cdo Gh
tich Uy ban nhan dan cungm phé dugt dy an.

Trong trong hop S Xay dung dugc giao lam ch dau tr du an phat
trién nhao thi S5 Xay drng cé trach niéim t6 chac 1ap dr &n, By y kién cia
cac @ quan lién quan theo qudinh ti khoan nay va cé & trinh dé nghi Cha
tich Uy ban nhan danap tinh phé dugt du an theo i dung quydinh tai phu
luc & 2 ban hanh kém theo Thongray.

4. Cin or vao yéu 8u ddi véi du an phét tén nhao quy dinh tai Diéu 5
cia Ngh dinh & 71/2010/ND-CP, trén o so To trinh dia S5 Xay deng @i
véi cap tinh) hdic Phong cé alc ning quin Iy nhad cip huyén (@i véi cap
huyen) va y kén gop y @a cac o quan cd lién quan, @Hich Uy ban nhan dan
cap tinh haic Chi tich Uy ban nhan danap huyén ban hanh quy dinh phé
duyét du an phat tédn nhao theo ndu quydinh i phu luc $ 4 ban hanh kém
theo Théngt nay. Chi dau tu truc tiép ¢én nhan Quyét dinh phé du$t dy an



phat trén nhag tai dia diém tiép nhan hd so ghi trong gay bién ntn nop hH
s0.

5. Treong hop dau tr xay ding nhad bang ngwn vén ngan séach trung
wong (tnr du &n phéat tén nhad do Thi tuéng Chinh ph quyét dinh dau tu) thi
truéc khi trinh ngroi quyét dinh dau tr tham dinh va phé dudt du an, chi dau
tu nop trec tiép 02 B hd so d& nghi chap thuan dau tu tai Uy ban nhan danip
tinh roi cé dr &n phat tén nhag dé Uy ban nhan danip tinh chip thuan dau
tu theo trinh &, tha tuc quydinh i Biéu 6 aia Thong tr nay.

Hb so dé nghi chap thuan dau tr bao gm: To trinh dia chi dau tu theo
mau quydinh tai phu luc $ 5 ban hanh kém theo Théng tay; kin sao n
ban giao chi dau tr du &n @a @ quan c6 thm quyén; ban sao quét dinh phé
duyét quy hach chi tét ty 1é 1/500 va cacdn vé quy hach chi tét ty 1& 1/500
da dugc o quan co thm quyén phé dugt; trong trong hop khong phi 1ap
quy hach chi tét ty 1é 1/500 thi phi c6 bin sao Bn V& tong mit bang dugc oo
quan c6 thm quyén vé quy hach chip thuin theo quydinh aia phap lat vé
quy hach.

Cin o vao 1 so dé nghi chip thuan dau tr caa chi dau tr, Uy ban nhan
dan @p tinh c6 &N ban chip thuin dau tr theo niu quydinh ti phu luc $ 7
ban hanh kém theo Théngnay. Sau khUy ban nhan danap tinh c6 win ban
chap thuin dau tu, chi dau tu to chac Iap dr andé trinh ngroi c6 thim quyén
quyét dinh dau tu tham dinh, phé dugt du an phat tdn nhag theo quydinh ti
Piéu 7 aia Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP va quydinh tai Diéu nay.

6. Treong hop sau khi ¢ &ndéd dugc phé dugt ma chi dau tr cd dé xuat
thay d6i mot trong cac Ai dung d@a dr an quydinh ti khoan 4 Biéu 7 dia
Nghi dinh € 71/2010/ND-CP thi cli dau tr phai ¢ To trinh d& nghi chip
thuan bd sung Bi dung dr an kém theo hiso dir &nda duoc phé dugt gui So
Xay deng (réu dr &n thwc dién Uy ban nhan danip tinh phé dugt), gui
Phong cé ciic ning quin ly nhad cip huyen (réu dr an théc dién Uy ban
nhan dan &p huyén phé dugt).

Ss Xay drng haic Phong c6 dic nang quin ly nhad cip huyén co trach
nhiém tiép nhan, kiém tra, thm dinh va trinh Ch tich Uy ban nhan dan cung
cip cO N ban phé dugt bé sung ®i dung dr an phét tdn nhao. Trong
truong hop khéng phé dudt bo sung thi o quan tép nhan hd so phai c6 vin
ban théng béo rd Iy ddé cha dau tur biét.

Truong hyp de &n st dung Won ngan séach trungong theo quydinh ti
khoan 5Biéu nay ma ch dau tr d¢& nghi thayddi ndi dung @a dr an khac i
noi dung \an ban chip thuan dau tr cia Uy ban nhan danap tinh thi chi dau
tu phai c6 van ban dé nghi Uy ban nhan danip tinh chip thuan b sung tede



khi trinh @ quan c6 thm quyén phé dugt bo sung Bi dung thaydoi caa dr
an.

7. Uy ban nhan nhan dadgtinh va @ quan clic ning dia dia phrong
khi thuc hién thim dinh, phé du§t du &n phét tdn nhag phai cin or vao quy
dinh ti Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP, quy dinh &i Nghi quyét sb
33/2008/NQ-Chhgay 31 thang 12am 2008 d¢a Chinh ph vé viéc thyc hién
thi diém mot s tha tuc hanh chinh trondau tr xay drng dbi véi du &n khudd
thi moi, du an khu nha, dy &n h ting k§ thuat khu céng ngléip (sauday oo
tit & Ngh quyét sb 33/2008/NQ-CP), quydinh ti Théng tr lién tich &
30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27 thang &m 2009 6a By Xay dmng va B
Ké hoach va Pau tr quy dinh chi tét mot sb diém tai Nghi quyét sH
33/2008/NQ-CP (saday gi tit & Thong t O 30/2009/TTLT-BXD-BKH) va
quy dinh i Théng tr nay, khéng yéuam chi dau tr du &n phét tdn nhao
phai lam thém th tuc cip Gidy chang nHin dau tu, ddi voi du an dép 1l thi
khéng yéu du chi dau tu phai [am thém th tuc dang ky dau tur.

8. Thyi han oo quan c6 thm quyén thee hién thim dinh, phé dugt du &n
hoic chip thuin bd sung d &n phat tdn nhaoé quy dinh tai Diéu nayduoc
thuc hién theo quydinh i Didu 7 dia NgH dinh & 71/2010/Nb-CP. Viéc thu
|& phi thim dinh dr &n phat tén nhad dugc thec hién theo quydinh hién hanh
vé [ phi thim dinh dr &n cdng trinh xayuhg.

Piéu 6. Trinh tw, thi tuc chip thuan dau tw du &n phét trién nha &
dwoc dau tw xay dung bang nguon vén khdng phai tir ngan sach nha wéc

1. Trinh tr, tha tuc d& nghi chdp thuan dau tr dy an phat tén nhao (tr
du &n nh& cap Il) duoc dau tr xay drng bing ngwn vén khdng phi tir ngan
sach nha msc ma cé 8 luong nhad dudi 2.500 én (nha bét thy, nhad riéng
I¢, can h chung @) duogc thuc hign theo quydinh sauday:

a) bdi véi truong hop khéng phi dau thau lya clon chi dau tr dy &n phat
trién nhag:

- Chi dau tu ¢ trach nFm nop truc tiép 02 B hdé so dé nghi chip thuan
dau tr tai Phong cé chc ning quin Iy nhad cap huyen (d6i véi du an phat
trién nhad cé $ luong dréi 500 an), MHp trec tiép tai So Xay drng @di voi
du &n phat tén nhad c6 $ luong tr 500 @én dén dudi 2.500 a@n).

Hb so dé nghi chap thuan dau tr bao gm: To trinh dia chi dau tr theo
mau quydinh tai phu luc $ 5 ban hanh kém theo Théng nay; kin sao cac
gidy to: van ban céng nén chi dau tr du 4n dia Uy ban nhan danap tinh;
gidy to theo quydinh i Bidu 12 @ia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP; quyt dinh
phé duyt quy hach ty 1€ 1/2000 va cacdm vé quy hach ty 1€ 1/200048 dugc



co quan c6 thm quyén phé dugt (d6i véi khu wirc dr an chra c6 quy hach ty
|& 1/2000) héc ban sao qu§t dinh phé dugt quy hach chi tét ty 1¢ 1/500 va
cac kin vé quy hach chi tét ty 16 1/500d4 dugc oo quan co thm quyén phé
duyét (d6i voi khu wec de anda c6 quy hach ty 1& 1/2000); trong ong hop
khéng phi 1ap quy hach chi tét ty 16 1/500 thi phi c6 bin sao Bn & tong
mit bang da dugc oo quan c6 thm quyén vé quy hach chip thuan;

- S5 Xay dung haic Phong cé ofic ning gquin Iy nhag cap huyén co trach
nhiém kiém tra, réu hd so du diéu kién thi tép nhtan hd so va ghi ghy bién
nhan hd so, hen ngay ta két qua, néu chra dua diéu kién thi hréng din d&é cha
dau tr bd sung, hoan tkh hd so mot lan.

Sau khi tp nhan hd so, S5 Xay drng haic Phong c6 ofrc ning quin 1y
nhag cip huyen cé trach nim cha tri tham tra, Ay y kién goép y @a cac o
quan c6 lién quan: Tai nguyén va Maidng, Tai chinh,  hoach vabau tr
va @ quan c6 lién quan khacéi thiy can thiét) theo thi han quydinh ti
khoan 3Piéu nay;ddi véi cap tinh thi $ Xay dung Ky y kién thém éa Uy ban
nhan dan &p huyén noi c6 dr &n va $ Kién tric -Quy hach @di véi céac
tinh, thanh ph c6 S Kién triic - Quy hach). Sau khi c6 y Kin cia cac o
quan c6 lién quanecquan chi tri tham dinh lap To trinh theo rAu quydinh ti
phu luc $ 6 ban hanh kém theo Théngnaydé nghi Uy ban nhan dan cung
cAp cO \an ban chip thuan dau tu;

- Trén @ so To trinh dia S5 Xay drng haic Phong cé adirc ning quan ly
nhad cip huyen kém theo & so & ngh chip thuin dau tr cua chi dau tu, v
kién gop y @a cac o quan lién quan van o vao rbi dung quydinh tai diém
b khain 2Piéu 7 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP, Uy ban nhan danap tinh
hoic Uy ban nhan danap huyn c6 \n ban chip thuin dau tr theo nau quy
dinh i phu luc & 7 ban hanh kém theo Théngriay. Chii dau tir truc tiép dén
nhan vin ban chip thuan dau tu tai diadiém tiép nhan hd so ghi trong giy bién
nhan ndp hd so.

Trong vin ban chip thuan dau tr, ngoai cac éi dung quydinh ti diém b
khoan 2Diéu 7 dia NgH dinh £ 71/2010/ND-CP thi én néu ré cac cong trinh
ha tang x& i thuoc dién chinh qugn dia phrong phii bo von dau tr xay drng
(céng trinh cdngab) va thi han hoan thanh ¢t dau tr xay ding cac cong
trinh nay. Teong hop qua tli han néu trong &N ban chip thuan dau tr ma
chinh qugn dia phrong khéng thrc hién viéc dau tr xay drng cac cdng trinh
ha tang x& i nay thi chit dau tr cd quign tién hanhdau tr xay drng theodlng
muc dich da duoc chip thuin vaduoc trir vao nglia wi tai chinh phi nop cho



Nha rnréc haic chi dau tr duoc chuyén hinh thic quan ly cdng trinhd6 tir
cong hp sang hinh tic ngoai congdp thwe sy hitu caa chi dau tu;

- Sau khidugc oo quan nha wéc ¢ thim quyén chip thuan dau tr, cha
dau tr co trach nim t chic 1ap va trinh o quan c6 thm quyén tham dinh,
phé dugt quy hach chi tét ty 16 1/500 @6i véi khu wuc dr an ndi co quy
hoach ty 1¢ 1/2000), sad6 t6 chac 1ap, thim dinh va phé dut du an phat tén
nhao theo quydinh. Trong tedng hyp khu wrc de &nda c6 quy hech chi tét
ty 16 1/500duoc phé dugt hoic da co n vé tong mit biang dugc oo quan cd
tham quyén vé quy hach chip thuan (@i véi truong hop khdng phi 1ap quy
hoach chi tét ty I¢ 1/500) thi ck dau tu t6 chic lap, thim dinh va phé dudt du
an phat tén nhao theo quydinh;

b) Béi véi trudng hyp phai dau thiu lya chon chi dau tr du &n phat tén
nhao:

- Tredng hop dr &n nhag c6 $ luong tir 500 éin dén dudi 2.500 @n thi
Uy ban nhan danap tinh © chic dau thiu va trong quét dinh lya cton chi
dau tr tring thu, Uy ban nhan danip tinh cin néu ré cacdi dung chip thuan
dau tr dy &n phat tédn nhag va quyt dinh nay thay th cho \an ban chip
thuan dau tu;

- Trudng hop dy &n c6 8 luong nhad dudi 500 cn thi tiege khi phéat
hanh B so moi thau, Uy ban nhan danap tinh ch dao Sy Xay drng co6 win
ban gui 14y y kién chip thuin dau tr caa Uy ban nhan danap huyén noi ¢ dyr
an theo quydinh tai diém a khan 11Piéu 14 @ia NgH dinh $ 71/2010/Nb-
CP. Hb so guri lay y kién chip thuin dau tr caa Uy ban nhan danip huyén bao
gom: van ban aia S Xay drng gri lay y kién caa Uy ban nhan danip huyén,
trongdé néu rd cacdi dung quydinh ti diém b khain 2Diéu 7 aia Ngh dinh
sb 71/2010/ND-CP; Bin sao quét dinh phé dugt quy hach ty 16 1/2000 va
cac kan V& quy hach ty 1& 1/2000da duoc co quan ¢ thm quyén phé dugt.

Sau khi c6 y Kin chip thuin dau tr cia Uy ban nhan danap huyn thi
So Xay drng phat hanhdso moi thau va bao céo Whan nhan danap tinh ©
chic dau thiu lra chon chi dau tr theo quydinh:;

- Bon Vi duoc lya chon 1am chi dau tr duy &n phét tén nhao co trach
nhiém t chic 1ap va trinh o quan c6 thm quyén thim dinh, phé du§t quy
hoach chi tét ty 1¢ 1/500, saui6 t chic lap, thhim dinh va phé dudt du an
phat trén nhao theo quydinh. Trong teong hyp khéng phi 1ap quy hach chi
tiét ty 1¢ 1/500 thi phi cé ban v& tong mit bang duoc oo quan c6 thm quyén
vé quy hach chip thuan theo quydinh aia phap lat vé quy hach.



2. Trinh tr, tha tuc d& ngh chap thuan chi truong dau tr ddi véi du &n
phat trén nhag (khdng phan Bt ngudn von dau tr va quy mé & dung dat, ké
ca nhao trong khudd thi méi) cé  luong nhag tir 2.500 én tro 1én (nha bt
thu, nhao riéng k, can hd chung @) dugc thuc hién theo quydinh sauiay:

a) bdi véi truong hop khéng phi du thau lya clon chi dau tr dy &n phat
trién nhag (trr trudng hop do Thi tudng Chinh ph quyét dinh lra clon chi
dau tr theo quydinh tai khoan 5Biéu 73 @ia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP):

- Chi dau tu nop truc tiép 02 B hd so tai Uy ban nhan danap tinh dé
xem xét, trinh Th tuéng Chinh ph chép thuan chi truong dau tr du &n phét
trién nhag.

Hb so nop tai Uy ban nhan danap tinh bao gm: To trinh dia chi dau tu
theo miu quydinh ti phu luc $ 8 ban hanh kém theo Théngnay; kin sao
cac ghy to (van ban cdng n#n chi dau tr cia @ quan c6 thm quyén; giy to
theo quydinh ti Piéu 12 d@ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP; quyt dinh phé
duyét quy hach ty 1€ 1/2000 va cacam v& quy hach ty I¢ 1/20004& duoc oo
quan c6 thm quyén phé dugt);

- Cin or vao 1 so @& nghi caa chi dau tr, Uy ban nhan danp tinh kiém
tra va cO ¥n ban gri 1ay ¥ kién aia cac B cé lién quan theo quyinh ti
khoan 3Diéu 7 aia Ngh dinh £ 71/2010/Nb-CP;

- Trén @ s y kién tra 16i cua cac B co lién quan, § ban nhan danip
tinh cé trach niéim gai 02 b hd so b&o cdo Th tuéng Chinh ph (bao @m To
trinh aia Uy ban nhan danap tinh trinh Thi tuéng Chinh ph theo ndu quy
dinh ti phu luc $ 9 ban hanh kém theo Théngnay va cac gy to quydinh
tai khoan 3Diéu 7 aia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP)dé Thu tuéng Chinh ph
xem xét, chp thuin cha truong dau tr duy &n phéat tén nhag;

- Sau khi c6 y Kin chip thuin cha truong dau tr caa Thi tuéng Chinh
phi, Uy ban nhan danap tinh cé n ban théng béo (@i kém theo ¥n ban
chip thuan chi treong dau te caa Thi tuéng Chinh ph) dé cha dau tur t6 chic
lap va trinh o quan c6 thm quyén tham dinh va phé dust quy hach chi tét
ty 18 1/500, saut6 6 chic lap du &n phat tén nhag dé trinh @ quan c6 thm
quyén thim dinh, phé dugt (d6i véi dy an st dung ngn von tir ngan sach nha
nude) haic t6 chirc thim dinh va phé dudt du an @i voi du an sr dung ngn
vbn khong phi tir ngan sach nhaumc).

b) Bdi véi trudng hyp phai dau thiu lya chon chi dau tr du &n phat tén
nhao:

- Truéc khi phat hanh diso moi thau, Uy ban nhan danip tinh phi gui
hd so ldy y kién cia cac B theo quydinh tai diém b khain 11Diéu 14 da



Nghi dinh € 71/2010/Nb-CP. Sau khi c6 y kn tra oi caa cac B lién quan,
Uy ban nhan danap tinh c6 T trinh béo céo Tintuéng Chinh ph theo nu

quy dinh ti phu luc & 9 aia Théng t nay kém theo céc &y to quy dinh tai

diém b khain 11Piéu 14 @ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP;

- Sau khi Th teéng Chinh ph chap thuan chi truong dau tr, Uy ban
nhan dan 4p tinh ch dao Sy Xay ding phéat hanh & so moi thau va 6 chic
dau thau theo quydinh. Quy trinh va plrong thirc dau thau lra cton chi dau
du &n phét tén nhagd dugc ap ding nhr déi véi truong hop dau thau lea chon
nhadau tu thuc hién dr an c6 & dung dat khac;

- Pon vi duoc lya chon lam chi ddu tw du &n phéat tdn nhao co trach
nhiém 1ap va trinh o quan c6 thm quyén thim dinh va phé dut quy hach
chi tiét ty 18 1/500, saw6 t chic 1ap de &n phéat tén nhagd dé trinh @ quan cé
tham quyén thim dinh va phé dudt (d6i vai du an sr dung ngwn vén tir ngan
sach nhawsc) haic t chic 1ap, thim dinh va phé dust du an @i véi du an
s dung ngwn von khdng phi tir ngan sach nhaudc).

3. Teong hop due an phét tdn nhad da duoc phé dugt ma codé xuat
thayddi mot trong cac i dung @a dr an theo quytinh i khoan 4biéu 7 dia
Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP thi chi dau tw phai c6 To trinh kém theo & so
du &nda duoc phé dugt dé nghi co quan cé thm quyén chip thuan dau tur
chip thuin bd sung Bi dung @a dr an.Déi véi du an co 8 lugng nhao tir
2.500 @n tro 1én thi chii dau tr phai ¢6 To trinh kém theo & so du &nda dugc
phé dugt dé ngh Uy ban nhan danip tinh xem xété trinh Thi tuéng Chinh
phi cho y kén chip thuan b sung.

Trong twong hop chi dau tr cap 1l c6 ¢é ngh thay d6i noi dung @a dr
an phat tén nhag ma khac ¢i noi dung @a vin ban chip thuan dau tr do @
quan c6 thm quyén cip cho cli dau tr cap | thi chi dau tr cap 1l phai c6 van
ban d& ngh chi dau tr cap | c6 To trinh gri co quan cé thm quyén dé nghi
chip thuin bd sung ©Bi dung dr &n; réu qua 30 ngay,&tir ngay nkn duoc vin
ban cia chi dau tr cip Il ma chi dau tr cip | khéng c6 & trinh d& ngh co
quan c6 thm quyén chip thuan b sung thi ch dau tr cap 1l c6 quign trec tiép
dé nghi co quan c6 thm quyén chip thuan b sung Bi dung @a dr &n. Sau khi
nhan duoc To trinh dia chi dau tu cip 11, co quan c6 thm quyén tham dinh va
c6 vin ban chap thuan b sung, Bu khéng chp thuin bd sung thi phi co van
ban théng béo rd 1y ddé cha dau tu cap Il biét.

Truong hop duoc oo quan c6 thm quyén chip thuan b sung thi ch dau
tu cip Il c6 vin ban thdng béo @i kém bin sao ¥n kan chip thuin bd sung
cho chi dau tr cip | biét; viéc thayddi noi dung dr &n trong tedng hop nay



phai phil bpp V61 quy haich chi tét da dugc phé dugt.

4. Thyi han a quan c6 thm quyén thuc hién tha tuc chip thuan dau tu
hoic chip thuan b sung i dung dr 4n phat tén nhad quydinh tai Biéu nay
dugc thyc hién theo quydinh ti Diéu 7 @ia Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP.

5. S luong b hd so ma chii dau tw du 4n phat tén nhag phai nop cho ©
quan c6 thm quyén dé tham dinh va trinh phé duy du &4n hac chip thuan dau
tu theo quydinh i Biéu 5 vabiéu 6 Thong & nay la 02 b; truong hop o
quan thm dinh phii gui 14y y kién cia cac o quan c6 lién quan thi khiép
nhan h so, co quan tép nhan hd so yéu @u chi dau tr sao thém (#n phd td)
va ch sao nling giy to c6 trong 1 so can giri lay y kién.

6. Uy ban nhan danip tinh va @ quan cltc ning aia dia phrong khi
thuc hién chip thuin dau tr du an phéat tdn nhag phai can ar vao quydinh ti
Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP, quydinh ti Nghi quyét s5 33/2008/NQ-CP,
Théng tr s 30/2009/TTLT-BXD-BKH va quydinh ti Théng tr nay, déi voi
du &n trong éc thi khéng yéu au chi dau tu phai 1am thém thi tuc cp Gidy
ching nhin dau tu, dbi voi du an dp 1l cia chi dau tu trong nrée thi khéng
yéu du phai lam thém th tuc ding kydau tu.

7. S Xay ding co trach niéim lap oo so dir liéu dé tong hop, thing ké va
theo dbi § luong dr an phat tén nhag, dy an khudd thi moi, du an khu du
lich sinh théi, nghdudng codau tr xay drng nhag; sb luong, laai nhad duoc
xay drng trong cac d an; $ luong, lai nha ¢ va déi twong dugc phan chia
nhao theo kyp dong huydong von quydinh ti Biéu 8 dia Thong & nay trén
dia ban.

Piéu 7. Thuc hién dw &n phét trién nha ¢

1. Cac ch dau tr (cip | va ép II) cé trach nhm thec hién dr an phat
trién nhad theo quydinh ti Diéu 8 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP, chi dau
tu phai trién khaidau tr xay ding nhad theoding roi dung, tén do cia dr &n
d& dugc phé dugt, ding rdi dung \an ban chip thuan dau tr cia @ quan nha
nugc co thm quyén va cac quytinh aia phap lat co lién quan.

2. Twmong hop chi dau tw du an phét tén nhao thuwong mai duoc giao
dau tr xay drng nhad xa hi trong dr &n phat tén nhao thuong mai, du &n
khu d6 thi mgi thi phai hoan thanh vic dau tr xay drng nhag xa hi truéc khi
hoan thanh vic dau tr xay drng nhad thuong mai tai khu wre, diadiém cé nha
o xa hi.

3. Quydinh chi dau tr khéngduoc chuyn nhrong quyén sr dung dat
du6i hinh thrc ban 8n chra xay drng nhad néu i khoan 5biéu 16 @ia Ngh



dinh $ 71/2010/ND-CP duoc 4p ding dbi véi cac dr an phét tdn nhag, dy &n
khu dd thi moi, du an khu duikh sinh thai, nghdudng ki cac thanh pb, thi xa
(tinh theo ranh @i hanh chinh, khong phanébikhu wrc d6 thi va khu wrc
ndng thdn) hac tai cac khudd thi méi duoc quy hach thanh thanh gh thi x&;
d6i véi cac khu wc khac thi ch dau tr dugce thuc hién chuyn nhrong quyén
s dung dat theo hinh tiic ban B8n nhung phii c6 day du hé théng ha ting ky
thuat twong ang tnrée khi ky hyp dong chugn nhrong quyén sr dung dit.

4. Khi Két thic vic dau tr xay drng nhao theo dr &n thi chi dau tr phai
thuc hién cac quydinh ti DPiéu 10 va biéu 11 @a Nghi dinh
71/2010/ND-CP; rgoai ra chy dau tw con phi giri thém bao caoéd qua cua
dr &n cho 8 XAy ding rvi c6 dr &n nh& dé thuc hién theo di, kKim tra.

Piéu 8. Huy dong von dé dau tw xay deng nhaé thwong mai

1. Chi dau tu du &n phét tén nhad (ké ca du an khudd thi méi, du an
khu du fch sinh thai, nghdudng, cong trinh nh& c6 muc dich sr dung Hn
hop) réu cé nhu &u huydong von dé dau tr xay ding ke thong ha ting ky
thuat d6i voi phan dién tich dat dé xay drng nhad vadau tr xay drng nhao
trong dr &ndo thi ch duoc thuc hién huydong won theodiing céc hinh tic va
diéu kién quydinh tai Biéu 9 dia Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP.

2. Trwong hop huydong von théng qua hinh tre vay \on cia céc & chic
tin dung, cac q§ dau tr dang hat dong ti Viét Nam thi thvi diém ky hop
d6ng vay \wn do cac bén thothuan theo quydinh aia phap lat vé ngan hang,
phap luit vé t6 chac tin ding va cac quyinh khac cé lién quan.

3. Trong hop huydong vén thdng qua hinh tre phéat hanh trai pbi thi
thoi diém phéat hanh trai pbil va trinh &, tha tuc phéat hanh trai pbir duoc
thuc hién theo quydinh aia phéap lat vé doanh nghéip va phap lét vé ching
khoan.

4. Quydinh \é diéu kién da gki phong nit bang aia dr &n néudi diém a
khoan 3Piéu 9 aia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP duoc hiéu la khi chi dau tu
cip | da thrc hién giai phéng xong nit bang dbi véi phan dién tich dat 3
chuyén nhrong cho cl dau tr cap Il (tinh theo phankdau tr haic theo tén
d6 thuc hién cac téu dy an).

5. Ddi vai truong hop huydong von theo hinh thc ky hop ddng, van ban
gop on, hop ddng, vin ban hop tacdau tw haic hop dong hop tac kinh doanh
(sauday gi chung la lyp dong gop ¥n) theo quydinh ti diém c vadiém d
khoan 1Diéu 9 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP thi cac bén c6 &tthaa thuan
phan chiadi nhuan (bing tién haic 6 phiéu) haic phan chias phm la nha
& hoic thoa thuin phan chia ing ci loi nhuan va $n phim nhag.



Trong trong hop bén gop én duoc phan chian pham 1a nhag thi chi
dau tu chi dugc phan chia chdit ca cac hinh tiic huydong von i da 1a 20%
sb lugng nhaod thuong mai trong mdi du &n khéng phi théng qua san giadch
bt dong sin (chi dau tu co the thuc hién phan chia&ba lai nhad 1a nha bit
thu, nhao riéng B, cin ho chung @ haic cé tté phan chia @t haic hai lai
nhag), nheng trong lop ddng gop ¥n phii néu ré é lugng nhag, loai nhag,
dién tich nh& va Vi tri nhad s8 phan chia cho bén tham gia gdimys luong
nhad theong mai con ki trong ndi du &n sau khi phan chia, eltiu tr phai
thuc hién ban, cho thué, cho thué mua qua san gieto ldt dong sin khi cédu
cacdiéu kién theo quydinh i diém ¢ vadiém e khan 3biéu 9 cia NgH dinh
sd 71/2010/ND-CP.

Ké tir ngay Nghidinh $ 71/2010/ND-CP ¢6 héu luc thi hanh, trong ptm
vi dia ban da mbt tinh, thanh pé truc thwc trunguong, mdi ho giadinh haic
céa nhan chduoc tham gia gép &n theo hinh thc phan chia phaim 1a nhao
(quy dinh tai diém ¢ khain 1Diéu 9 dia NgH dinh $ 71/2010/Nb-CP) nt lan
véi sb lugng mdt nhag (nha bét thu, nhag riéng E haic cin ho chung o); cac
truong hop gop vn con hi thi Ko gia dinh, ca nhan dhdugc phan chiadi
nhuan bing tén haic 0 phiéu. Trong trong hop 1 chic tham gia gop an dé
dugc phan chia nh& saudd phan chiadi nha¢ nay cho cac dgiadinh, ca
nhan khéac thidt chic nay phi gui danh sach cacohgia dinh, ca nhantuoc
phan chiadi nha o dé cha dau tr d& nghi S& Xay drng xac nén danh séch
theo quydinh tai khoan 8 Diéu nay.

Béndugc phan chia nh&a khéngduoc chuyn nhrong quyén dugc phan
chia nhad cho H chic, ca nhan khac trongdhgian chra ky hop dong mua
ban nhad voi cha dau tr; néu ngroi duoc phan chia nha bj chét thi ngroi
duoc thira kK <5 tiép tuc duoc huong quyen duoc phan chia nh& nay. Ngroi
duoc phan chia nha sau khi ky kp ddng mua ban nhé véi cha dau tu theo
quy dinh ti khoan 2 Piéu 60 @a NgH dinh € 71/2010/ND-CP ma chuén
nhuong hop ddng hadic ban 4i nhad d¢6 cho ngoi khac thi pli thuc hién theo
quydinh ti Diéu 18 vabiéu 20 @ia Théng tr nay.

6. Viéc tinh $ luong 20% nha caa mbi du &n quydinh ki khoan 5BDiéu
naydugc cin ar vao Hng $ nhaod thuong mai caa dr 4n phét tén khu nhas
hoiac dr an khudd thi mai hoac de an khu duich sinh thai, nghdudng (dr an
cap 1) haic caa dr &n phat tén nhag doc lap (khdng phi 1a du &n nhad cap
II) theo quydinh nhr sau:

a) Trong teong hop dr an cé 8 luong nhad 16 va khong th tinh tron
thanh nét cin nhag dé phan chia thi ahdau tr duoc tinh theo nguyéri¢ 1am
tron $ sau khi phan chia éo tr 1/2 cn tro [8n thiduoc tinh tron thanh 6t



cin, réu dudi 1/2 cin thi khéngduoc tinh tron thanh 6t can). Vi du: du &n c6
tong $ luong nhag 1a 219 @n, réu phan chia 20% thduoc 43,8 @n, chi dau
tu chi dugc quyén phan chiadi da 1a 44 &n; réu dr an c6 éng $ luong nhag
la 212 @n ma phan chia 20% tldroc 42,4 @n, chi dau tu chi duoc quyén
phan chiadi da 1a 42 én;

b) Trong trdng hop chi dau tu thuc hién xay drg nhag theo tén do caa
du an (ch xay drng not nha chung ¢ truéc haic ch xay drng not 16 nhao
truéc theo phan k dau tu) thi chi dau tr chi dugc ky hop dong gop vn cé
phan chia & phim nhao téi da khoéng quéa 20%dslugng nhag thuong mui
cia nha chungwhaoic cia 16 nhad d6. Chi dau tu khdngduogc ky hop dong
gop \bn dé phan chia téc 20% $ luong nhad ddi véi cac nha chunguchaic
|6 nhad khac condi cua dr an chra khyi cong xay a@ng;

c) Treong hop chi dau tr cip | ky hop déng chuyn nhrong quyén sr
dung dat cé ha tang ky thuat cho chit dau tr cip 1l dé xay ding nhag thi chi
dau tr cap 1l duoc quyén ky hop ddng gop ¥n phan chiag ptm nhao ti da
bang 20% 8 luong nhad thuong mai ma minhdau tr xay drng trén dén tich
dat nhan chuyén nhrong tir cha dau tu cip | theo lwong din tai cac vi di dudi
day:

- Vi du 1: Doanh nglfip A 1a chi dau tr duy &n phat tén nhas cé $
lvong nhad duoc xay drng theo quy hach va dr andugc duyét 1a 1.000 an
(trong d6 c6 800 &n nhad thuong mai va 200 @an nhas xa hoi). Theo quy
dinh thi doanh ngBp A ch dugc ky hop ddng gép ¥n phan chia &
phim nhao téi da khéng quéa 160aa (bing 20% ¢a 800 én nhag thuong
mai).

+ Trong toong hop doanh nglép A chi dau tr kinh doanh h ting (sau
khi dau tr xay drng F thong ha tang k§ thuat s5 chuyén nhrong toan b dién
tich dat cho cac ch dau tr cap 11) thi mdi cha dau tr cip Il S5 duoc ky hop
dong gop vn phan chia@ pham nhag téi da bing 20% 6 luong nhag
throng mai ma minhdau te xay drng trén dén tichdat nhan chuyén nhrong tir
cha dau tr cip | (vi du doanh nghiip A chuyén nhrong cho 4 ch dau tr cip I
la B, C, D, E, tronglé mbi chi dau tr cip Il s8 dugc xay drng 200 én nhags
thuong mai thi trng chi dau tr cip Il s8 duoc quyén ky hop dong gop ¥n
phan chia & phim nhao tdi da 1a 40 én (king 20% éa 200 dn), tng $
nhao dugc ky hop déng gép wn phan chiag phim cia 4 chi dau tr cip
Il téi da la 160 &n, bing 20% @a 800 @n nhag thuong mai);

+ Trong trrong hop doanh ngldip A chi chuyén nhrong mdt phan dat cho
2 doanh nglép B va C (cac andau tr cip Il) dé xay drng 350 @n nhado
thuong mai theo quy hach; dién tichdat con ki doanh nghip A truc tiép dau



tu xay drng 450 @n nha throng mui thi 2 doanh nglép B va C § dugc quyén
ky hop ddng gop ¥n dé phan chia nha téi da 1a 70 én (bing 20% @a 350
cin nha throng mai), doanh nghip A duoc quyén ky hop ddong gop wn phan
chia $n phim cho caati tugng tham gia gopdn $ lugng nhag ti da la 90
cin (bing 20% @a 450 én nha throng mai);

+ Trong trong hyp doanh ngléip A ky hop ddng huydong von vuot qué
gia ti s5 lwong nhad duoc phan chia (gi sir tong gia ti caa 160 &n nhad
dugc phép phan chia la 16 &ong, nheng doanh nglép A huy dong 200 §
déng theo hinh tic gép n, hop tacdau tr, hop tac kinh doanh) thi doanh
nghiép A ding ch duoc phép phan chiaitda 1a 160 &n (bing 160 ¢ dong),
con hi 40 ty dong tién gop wn, hop tacdau tr, hop tac kinh doanh thi doanh
nghiégp A phai thyc hién phan chiadi nhuan (king tién haic 65 phiéu) cho
nhitng ngroi tham gia gop on.

- Vi du 2: Doanh ngléip A Ia chi dau tr du an phét tén nhad doc lap
(khodng phii & di &n d@p I1) c6 $ lwong nhad dugce xay drng theo quy hach
va b so du &ndugc duyét [a 200 @n thi doanh ngldp A dugc quyén ky hop
déng gop ¥wn phan chia® pham vsi cac bén tham gia gépm i da khong
qua 40 én.

7. Tneong hop dén ngay Ngh dinh & 71/2010/ND-CP c6 héu lyc thi
hanh ma ch dau tr cp | chra thre hién ban, cho thuéédh sd lugng nhao trong
du &n do minh lam ahdau tr theo quydinh aia phéap lat vé kinh doanh Bt
dong sin thi chi dau tu cip | duoc ky hop dong goép wn phan chia
pham nhag theo quydinh tai Biéu 9 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP, nhrng
s lugng nhad phan chia cho bén tham gia gdmwch duoc tinh trén & luong
nha & con ki chua ban, cha cho thué qua san giagcl kit dong sin theo
hudng din tai vi du dudi day:

Vi du: Doanh nghip A la chi dau tr dy &n phéat tdn nhao cé bng $
lvong nhad thuong mai dugc xay drng theo quy hach la 800 an, trongdo
doanh nghip A da xay drng va ky kyp ddong ban thdng qua san giall it
dong gin duoc 400 én, con hi 400 cin dangduoc trién khai xay dng va chra
ky hop d6ng mua béan thi doanh nghi A chi dugc phépky hop dong gop
vén phan chias pham téi da 1a 80 én (bing 20% @a 400 én theong mui
chua ban).

8. Pdi véi truong hop huydong von ma cé thé thuan phan chia nha
theo quydinh tai khoan 5Biéu nay thi ch dau tr d& nghi S& Xay dng xac
nhan viéc phan chia nhé& theo quydinh sauday:

a) Sau khi ky bp dong Wi bén tham gia gépdn, chi dau tr cé vin ban
dé ngh xac nfin kém theo danh sach ca nlirky hop dong gop wn phan



chia sin prim nhag va roi dung dr an, quy hach da dugc phé dugt, trong
d6 thé hién tong $ lugng nhad caa dr an rdp truc tiép tai So Xay drng roi co
du an nhav;

b) Trén @ s dé ngh caa chi dau tr, S5 Xay ding c6 trach nkim cin or
vao quydinh ti Diéu 9 vabiéu 60 @a NgH dinh $ 71/2010/Nb-CP, quydinh
tai Diéu nay va &n ar vao $ luong nhag theo quy hach, b so du anda duogc
phé dugt dé xac ntin danh sacldugc phan chia nha theo miu quydinh ti
phu luc $5 10 ban hanh kém theo Théngrtay:;

c) Thoi han dé So Xay drng xac nkin danh sackugc phan chia nha toi
da 1a 20 ngay 1am ¥c, ké tir ngay nkn duoc van ban dé nghi caa chi dau tu.
Truong hop sau khi #p nhin ma phéat Bin danh sach do dhdau tr dé ngh
xac ntin vuot qua $ luong 20% nh& theo quydinh hadic cé tén ca nhangh
gia dinh d& duoc xac nfn 1an dau (tinh tr ngay Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP
c6 hiu lyc thi hanh) thi trong % han 07 ngay lam ic, ké tir ngay nln duoc
van ban dé ngh caa chi dau tw, S5 Xay ding phii ¢ vin ban yéu éu chi dau
tu xacdinh li danh sackivoc phan chia nhé; thoi han chi dau tr xacdinh ki
danh sackiugc phan chia nha khéng tinh vao i han Sy Xay drng xac nfn
quydinh ti diém nay.

XA&c nhin cia S Xay drng & viéc phan chia nha quy dinh i khoan
nay dugc thay tié cho ghly xac nlin da giao dch qua san giaoich kit dong
san va 1a © s phap lydé co quan c6 thm quyén cip gidy ching ntan quyén
s hitu V& nhag chodbi tugng mua nha;

d) Ho giadinh haic c& nhantd dugc phan chia @t 1an véi sd luong bt
nhao theo quydinh ti khoan 5Biéu nay thi khéngiuoc xac nfin phan chia
nhag lan the hai, I ca trudng hop ngrdi dugc phan chia nha da ban hac da
ting cho nh& dugc phan chiaan dau cho ngoi khac; réu ngroi dugc phan
chia nhao da ckét thi ngroi duge thira k& hop phap phi c6 don giri kém theo
ban sao giy ching tr va di chdc bp phap hac bién Bn phan chia dig thira
ké theo quydinh aia phéap lat dan s haic ban anda c6 héu luc phap ldt cho
cha dau tr dé ky lai hop dong v6i ngudi dugc thira ké va cé in ban dé nghi So
Xay deng xac nhn lai tén,dia cH caa ngroi dugc phan chia nha.

Céc toong hop phan chia & luong nhadg vuot qua ¢ 16 20% cho phép
hoic x4c nAin mot ca nhan, @t ho gia dinh duoc phan chia nkéu nhag trén
dia ban nit tinh, mdt thanh pb truc thuwc trunguong hdic cho phép sang tén
chuyén nhrong quyén dugc phan chia nha khi chradu cacdiéu kién theo quy
dinh ti biéu 60 @a Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP déu khdngdugc phép gt
cbng nfan; cac & chrc, ca nhan c6 hanh vi vi pim thi b xa ly theo quydinh
cua phap lat;



d) So Xay drng c6 trach nkéim Iap muc thdng tin trén Gng thdng tindién
tar (Website) éa Sy vading cdng khai cac théng tiré ¥én,dia cH caa cacddi
tugng dugc phan chia nha, loai nha g, vi tri nhad va $ lugng nhad dugc
phan chia trén Website trongotthan 03 ngay lam \ic, ké tir ngay xac nin
vao danh sach phan chia nguoi dan bét va theo ddibinh ky vao thang 6 va
thang 12 hangam haic theo yéu &u dot xuat, S Xay drng c6 trach ndim
tong hop va bdo cdo BXay drng $ luong déi tugng dugc phan chia nha va
sb luogng, loai nhad phan chia theo quyinh tréndia ban.

9. Trwong hpp chra chugn quyén st dung dat tir cha dau tr cip | sang
cha dau tr cip Il theo quydinh aia phap lat vé dat dai néu #i diém a khan 3
biéu 9 @ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP duoc hiéu 1a tnirong hop chi dau tur
cap Il chua nHin ban giaadat tir cha dau tr cip | (chra c6 bién bn ban giao
dat). Trong trong hop nay véc ky hop déng gop wn phan chias pham
nhad cua chi dau tr cip 1l phai dugc ar dong y king van ban oia chi dau tu
cap I.

Chu dau tur cip 1l khi c6 van ban gii S& Xay ding dé nghi xac nkn danh
sach cadbi tugng duoc phan chia & phim nhao theo quydinh ti khoan 8
va thdng bé&o & viéc huy dong von theo quydinh tai khoan 11 Biéu nay thi
phai giri kém theo Bn sao bién #n ban giaatat tir cha dau tr cip |, réu chra
c6 bién ln ban giaatat thi phai gai ban sao vn ban dong yduoc ky hop dong
gop Wn phan chia® phim nhag caa chi dau tu cap I

10. Quydinh xay drng xong pAn moéng @a cong trinh nha néu i diém
d khaan 3Diéu 9 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP dugc &p ding cho cac la
nhad (bao @m nha bét thy, nhag riéng B, cin ho chung @, ké ca cdng trinh
nhad cé muc dich sr dung Mn hop). Trong trong hop chi dau tr &p ding
bién phap thi céng top-down (thi céng cac san tngés @dng trinh nha trudc
khi thi cong plan dai giang mong hac trede khi thi cong nat bang san éa
tang thip nhit caa cdng trinh) theo plong an thét ké da dugc phé dugt thi
cha dau tr chi duoc ban nha sau khida thi cong xong #t bang sandau tién
cua cong trinh nha& nhung phii cé bién Bn nghém thu I§ thuat vé viéc xay
dung xong nit bang san nay theo quiinh aia phap 14t vé xay ding.

Cha dau tr co trach niim gi ban sao bién in nghém thu K thuat vé
viéc d8 xay drng xong pAn mong d¢a cdng trinh nha (c6 dong diu xac nkn
cua chi dau tr vao kin sao) cho san giadah kit dong sin dé san c6 ¢ s to
chic ban nhay theo quydinh aia phap lat.

11.Dbi véi truong hyp huydong von theo cac hinh tre quydinh i cac
diém b, ¢ vadiém d khaan 1biéu 9 @ia NgH dinh $ 71/2010/Nb-CP thi tréc
khi ky hop ddng huydong von ti thiéu 1a 15 ngay, andau tr phai ¢6 vin ban



néu rd cac & dung quydinh i diém e khan 3 biéu 9 dia NgH dinh $
71/2010/ND-CP dé théng bao cho &Xay drng biét (viéc théng bao nay l1&é
So Xay drng biét va theo dai, Kim tra, khdng yéuau phai cé van ban chip
thuan cla S Xay drng mbi duoc ky hop dong). Trong teong hyp phét hén
cha dau tr thyc hién huydong von khéngdung quydinh ti Biéu 9 dia Ngh
dinh $ 71/2010/Nb-CP va quydinh tai Biéu nay thi $ Xay drng phii c6 vin
ban yéu éu chi dau tr dirng viéc huy dong von, huy bo cac lop ddng huy
dong von da ky va thrc hién lai theoding quydinh aia phéap lat.

12. Hyp dong gép ¥n, hop dong hop tacdau tr haic hop déng hop tac
kinh doanh quytinh ti Diéu 9 dia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP phii thé hién
rd cac Bi dung: cac bén tham gia; hinhrthhuydong Won; £ luong vn cn
huy dong; cac § huy dong won; phrong thic phan chiadi nhuan (bing tién
hoic bing & phiéu) haic bing g$in prim nhag, réu phan chian phm la nha
o thi phii néu rd lai nhao, vi tri, dién tich nhad dugc phan chia; thi han
hoan ta vén haic ban giao nha; quyén va ngfia w cia hai bén; gii quyét
tranh clp va cac tha thuan khéac.

13. Céac ch dau tu (cip | va dp 1) chi dugc ky hop dong huydong von
dé xay drng nha theodling cac hinh tic vadiéu kién huydong von quydinh
tai Diéu 9 dia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP. CAc tirong hop ky hop dong huy
doéng von, phan chia#s phim 1a nhas khéngddng \6i quy dinh i Diéu 9 aia
Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP va quydinh ti Diéu nay thi kyp dong da ky
khéng co gia irphap ly va khénguoc phap ldt céng nian; bén vi plam bi x
ly theo quydinh hign hanh éa phap lat.

Chwong I
SO HUU, QUAN LY, SU DUNG VA GIAO DICH VE NHA O
Muc 1
SO HUU, QUAN LY, SU DUNG NHA O

Piéu 9. Cong nHin quyén sé' hitu nha &

1. Viéc cong n#in quyén 5 hitu nhagd cho cacd chic, ca nhan thic dién
duoc sy hitu nhag tai Viét Namduogc thee hién theo quydinh aia Ngh dinh
88/2009/ND-CP ngay 19 thang 1Gim 2009 @a Chinh ph vé cip Gidy ching
nhan quyén sr dung dat, quyen 5 hitu nhad va tai én khac gn lién vai dat,
Nghi dinh € 71/2010/ND-CP, céc &n ban heéng din thi hanh Nghdinh £
88/2009/Nb-CP va quydinh @i Thong tr nay.



2. Khi dé nghi cip gidy chang nhin quyén sy hitu déi véi nhao riéng kb
cua M gia dinh, ca nhan thic dién quy dinh ti Piéu 43 ¢a Ngh dinh $
71/2010/ND-CP thi ngoai cac &y to ching minh \é viéc tao 1ap nhao hop
phap theo quytinh aia phap lat vé cip gidy ching ntin quyén st dung dat,
quyén 5 hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat, ho giadinh, ca nhan con
phai c6 thém céac giy to theo quydinh sautay:

af (duoc bai )

b) Bi véi truong hop cip gidy chirng nhin quyén 5 hitu cho fing céin ho
trong nhas riéng k thuc dién quydinh i khoan 3Piéu 43 @a Ngh dinh $
71/2010/ND-CP thi phi c6 ban sao Gy phép xay dng nhao do (dbi véi
truong hop xay drng nhad phai c6 Giy phép xay dng) kém theo cacin V&:
ban v& mat bing aia tirng fing va Bn vé mit bing aia trng cin ho do chi nha
ty do V& hoic thué & chirc c6 chirc ning v do V& thuc hién do v&. Trong
truong hyp do chii nha tr do V& thi @ quan ép gidy chang nHin phai té chic
kiém tra \& dién tich i thiéu trng cin ho, phan dién tich sr dung chung, din
tich sr dung riéng theo quytinh ti khoan 3 Piéu 43 ¢a Ngh dinh $
71/2010/Nb-CP.

biéu 10. Quan ly, sir dung nhaé cong w

1. Nhao cdng w 1a nhad thupe & hiru nha meée dungdé cho cacddi
tuong quydinh &i Luat Nhas va Nghi dinh & 71/2010/ND-CP thué va pii
dugc quan ly chat ché. Bon vi dugc giao gun ly quy nhad céng w co trach
nhiém quan ly va thu tén thué nhaea ngroi thué nhad theoding quydinh
cua Luat Nhag va Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP.

2. Ngroi thué nhad céng w cé trach nldm sr dung nhad dang muc
dich, bio quan nhao va tai €n kém theo, thanh toatay du, ding han tién thué
nha chadon vi quan Iy nhag céng w theo thad thuan trong lyp déng thué nha
0.

3. Nguoi c6 thim quyén quyét dinh dau tr du an phét tén nhad cong w
quyét dinh hra cton don vi quan 1y van hanh g§t nhas cong .

4. Viéc xacdinh gia cho thué nhé& coéng w dugc thuc hién theo quydinh
tai khoan 1Biéu 26 dia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP. Gin or vao hréng din
vé phuong phap xadinh gia cho thué nhé&cong w, Sy Xay drng Ap va trinh
Uy ban nhan danap tinh ban hanh khung gia cho thué rhadng w dé ap

? Piém nayduoc bai B theo quydinh i diém b khain 2 Diéu 35 Thongt so 10/2013/TT-
BXD ngay 25 thang 7am 2013 @a Bo Xay deng quydinh chi tet mot so noi dung & quin ly chat
lwong cong trinh xaywehg, cé héu luc ké tr ngay 09 thang 9am 2013.



dung thing nHit trén dia ban. Trén € so khung gia do § ban nhan danap
tinh ban hanhdon vi dugc giao quin ly van hanh g§ nha¢ céng w trinh
ngudi quyét dinh dau tr phé duyt gia cho thué nhé cdng w do minh qén ly.

5. Viéc quan ly, st dung nhaé cong w dugc thyc hién theo lréng din
riéng aia B Xay drng.

Piéu 11. Quan ly, sir dung nha & xa hoi dwoc dau tw xay dung bing
ngudn von khdng phai tir ngan sach nha méc

1. Nhao xa hi duoc dau tr xay ding bing ngwn von khéng phi tur
ngan sach nhaudc dugc dungdé ban, cho thué He cho thué mua theo
quy dinh aia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP va cac &n ban phap lat c6 lién
quandén viéc phat trén nhad cho hc sinh, sinh viénia cac o s dao to,
nhag cdng nhan khu céng nglpi va naroi 6 thu ntp thap tai khu wviec d6 thi,

Viéc lya chon d6i twong duoc mua,duoc thué,duoc thué mua nha va
viéc quan ly van hanh nh& xa hoi quy dinh ti Diéu nayduoc thec hién
theo hréng din tai Thong tr b 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 1:m 2009
cua By Xay drng hréng din viéc ban, cho thué, cho thué mua vamly Sr
dung nhad cho ngroi thu nhip thip tai khu wc d6 thi.

2. Chi dau tr du &n phét tdn nhao xa hi quy dinh tai Biéu nayduoc sr
dung céc thit ké miu, thiét ké dién hinh nhad xa i theo hrong din tai
Thoéng tr sb 14/2009/TT-BXD ngay 30 thang Gm 2009 éa By Xay drng \é
thiét ké dién hinh, thét ké miu nhao sinh vién, nhd cong nhan, nha cho
ngudi thu nhap thap.

3. Phrong phap xadinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué muanka
hoi dugc thee hién theo hrdng din tai Théng tr 6 15/2009/TT-BXD ngay 30
thang 6 Bm 2009 @a Bs XAy drng & pheong phap xadinh gia cho thué nha
& sinh vién, nh& cong nhan, gia ban, gia cho thué whého ngroi thu nhip
thap.

4. Gan dr vao hréng din vé phuong phap xadinh gia @a Bs Xay deng,
chu dau tr xay ding gia ban, gia cho thué, gia cho thué muamia hi dé
trinh Uy ban nhan danap tinh roi c6 dr an tdm dinh. Trong ti han 30
ngay, K tir ngay nkn duoc To trinh d&& ngh thim dinh gia ban, gia cho thué,
gia cho thué mua nh& xa hi cua chi dau tr, Uy ban nhan danap tinh cé
trach nhém t chac thim dinh va c6 wn ban thim dinh gri cha dau tur, trong
d6 néu rd cacdi dungdong y va i dung én chinh sra.

S6 Xay drng haic o quan chuyén monae tinh theo chdao cia Uy ban
nhan dan &p tinh c6 trach nkdim tham nwu gitp Uy ban nhan danép tinh
tham dinh gi4 ban, gia cho thué, gia cho thué muamika hi do chi dau tu



xay drng. Gin or vao \in ban thim dinh dia Uy ban nhan danap tinh, chi
dau tr ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué rhaayxa hi dé ap
dung ddi véi nhad do minhdau tr xay drng.

Néu quéa 30 ngay mayJban nhan danap tinh khéng c6 #n ban tham
dinh thi chi dau tr dugc quyén ban hanh gid ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nh& x& hi do minhdau tr xay drng. Chi dau tr c6 trach nlim giri cho
Uy ban nhan danip tinh 01 ting gia do minh ban hanh.

Ké tr ngay Théngu nay c6 héu lec thi hanh, ¥ ban nhan danap tinh
chi t6 chirc thim dinh va ¢6 ¥n ban thim dinh gri cha dau te (khéng thre hién
phé dugt) vé gia cho thué nha sinh vién, nha cdng nhan, nha cho ngroi
thu nhip thip, gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua dltho ngroi thu
nhap thip thwc cac d anduoc dau tr xay drng king ngwn vén khong phi
tir ngan sach nhamdgc.

5. Khi thim dinh dé cho vay ¥n dau tu xay drng nhao xa i, to chac tin
dung cH cin ar vao i dung 1 so du &n; twong hyp chra cé y kén thim
dinh & gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua &ba i caa Uy ban nhan
dan d@p tinh thi én ar vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué muadrké i
do chi dau tr xay drng theo plrong phap xadinh gia do B Xay drng hréng
dan.

Piéu 12. Quan ly, sir dung nha chung a; quan ly, sir dung nha biét
thw tai khu vuc do6 thi

1. Viéc quan ly, sr dung nha chungwdugc thuc hién theo quydinh aia
Luat Nhao, Nghi dinh £ 71/2010/Nb-CP va Quyt dinh $ 08/2008/@®-BXD
ngay 28 thang 5am 2008 d¢a Bs Xay ding V& ban hanh Quy énhquan ly St
dung nha chungwc

2. Viéc guan ly, sr dung nha kit thy tai khu wrc @6 thi dugc thuc hién
theo quy dinh t@ai Nghi dinh & 71/2010/ND-CP va Théng ¢ sb
38/2009/TT-BXDngay 08 thang 12am 2009 ¢a B Xay drng hréng din
viéc quan ly sr dung nha bit thy tai khu wre @6 thi.

Piéu 13. Xay drng, quin ly nha é riéng lé ciia hd gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, c& nhan khi xaywhg nhag riéng B phai chip hanh cac
quy dinh &i cacbiéu 41, 42, 43 v®iéu 44 dia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP
va phap lat vé xay ding.

2. Treong hop ho giadinh, ca nhan xayuwhg nhao riéng E dam bao cac
yéu éu theo quydinh &i khoan 3 biéu 43 @a NgH dinh $ 71/2010/ND-CP
khi ban trng cin ho riéng bét thi duoc oo quan nha méc co thim quyén xem
xét, ép Gidy chang nhin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhao va tai an
khéac gin lién véi dat cho trng cin ho trong nh&y d6. Sau khi tixc hién ban én
ho va lam thi tuc cip gidy ching nHin quyén s hiru cho ngrdi mua én ho thi



quyén sr dung dét (ké ca khuén vién) aa toan b cong trinh nha 1a quyén sr
dung chung aa cac ch s hitu cin ho nhe theo quydinh V quyén st dung dat
d6i v6i nha chung e cé nhéu chi so hitu.

3. Viéc ban, cho thué caarm ho quydinh tai khoan 2Diéu nay khéng bt
budc phai théng qua san giaciach kit dong sin nheng hyp ddng mua ban an
ho phai c6 ching nHin cia céng cling hadic ching thrc cia & quan c6 thm
quyén méi cé gia ti phap Iy.

Noi dung dia hyp ddng mua ban, cho thudrc hd ngoai yéu au phai tuan
thu cac quydinh ti Diéu 63 d@ia Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP va quydinh ti
Diéu 21 @a Thong t nay con phi ghi r& thém céac & dung sauday: pHin
dién tich thc s hiru riéng va phn dién tich théc g hitu chung éa cac ch
s hitu cin ho; dién tich san #n ho (thé hién theo cach ghi én tich san #n ho
chung @ quy dinh ti khoan 2 biéu 21 ¢ia Théng & nay); dén tich sr dung
dat cia toa nha, &ca dién tich khuén vién (Eu c6) théc quyén sr dung chung
cua nhirng ngroi mua @n ho; trach nhém thanh toan céc chi phi co lién quan
trong qua trinhs dung nhad (néu c6),ddi véi cac khan phi dch w thi khdng
dugc thu cao bn mic gia tn do Uy ban nhan danip tinh quydinh, trir
truong hop cac bén co thiothuan khac. BEén ban nhico trach niim bao hanh
cin ho theodling quydinh tai Diéu 46 dia Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP.

4. Viéc quan ly nhag thue sy hitu chung cé nlu chi so hitu, nhad c6
nhiéu ho giadinh, c& nhanisdung ti do thi dugc thec hién theo Quy ch quan
ly va sr dung nhad chung &i d6 thi do B Xay drng ban hanh.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HQI PUQC PAU TU
XAY DUNG BANG NGUON VON TU NGAN SACH NHA NUGC
Pbiéu 14. Xét duyet d6i twong dwoc thué nhaé xa hoi dwoc xay deng
bang ngudn vén tir ngan sach nha méc® (dwgc bai bo)

Piéu 15. Noi dung chi phi ciu thanh gia cho thué nhaé xa hoi dwec
xay dung biang nguon vén tir ngan sach nha méc* (dwoc bai bo)

3 Pidu nay duoc bai b theo quydinh &i didm b khain 3 Pidu 46 @a Thong & 5
14/2013/TT-BXD ngay 19 thang @m 2013 @a B Xay drng hréng din thyc hien mot b ngi dung
ciia Ngh dinh € 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh ph vé quan ly st dung nha
& thupe sy hitu nha meée, 6 hgu luc ké tir ngay 05 thang 11am 2013.

* Pidu nay duoc bai b theo quydinh i diém b khain 3 Pidu 46 @a Thong t
14/2013/TT-BXD ngay 19 thang @m 2013 @a B Xay drng hréng din thyc hign mot b ngi dung
cia Ngh dinh  34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh ph v& quan ly s dung nha
& thupe sy hitu nha meée, o hgu luc ké tir ngay 05 thang 11am 2013.



Piéu 16. Phrong phap xacdinh gia cho thué nhaé xa hoi dwoc xay
dung bang von tir ngan sach nha éc’ (dwec bai bo)

Piéu 17. Quan ly, sir dung nha & xa hoi dwoc dau tw xay dung bing
ngudn vén tir ngan sach nha wéc® (dwgc bai bd)

Muc 3
GIAO DICH VE NHA O

Piéu 18. Giao dch nhaé thwong mai qua san giao dch bat dong sin

1. Viéc ban, cho thué, cho thué mua rhthwong nmai cua doanh nghdp
kinh doanh Bt dong sin phai thuc hién théng qua san giadah kit dong sin
theoding quydinh i Piéu 60 @a NgH dinh $ 71/2010/ND-CP va phép lit
vé kinh doanh Bt dong sin, tnr truong hop chi dau tr thuc hién huydong von
théng qua cac hinhde quydinh ti cacdiém a, b, ¢ vatiém d khain 1Diéu 9
cua NgH dinh £ 71/2010/Nb-CP.

Déi voi nha ¢ thuong mai cua doanh ngldp kinh doanh &t dong sin tai
cac tnh, thanh pé truc thubc trunguong da cé san giaoidh kit dong sin
(khdng phan it ngwbn gdc tao 1ap nhad) ma khéng thre hién mua béan, cho
thué, cho thué mua qua san thigmg quydinh ti Biéu 60 @a NgH dinh $
71/2010/ND-CP, phép lat vé kinh doanh Bt dong sin va quydinh ti Diéu
nay nay thi bp dong da ky khéng co gia trphap ly; trong wrong hyp mua ban
hoic cho thué mua nha thi ngroi mua, ngroi thué mua nha khéngduoc
Nha nréc cip gidy ching nhin quyén sy hitu déi véi nhao dé.

Chu dau tr ¢6 trach nlim giri cho san giaoigh kit dong sin 01 b hd so
phap ly clieng minh nhay thwong mai du diéu kién duoc giao dch qua san bao
gom ban sao cAc la glay to sauday vin ban céng n#n chi dau tr du an da
co quan cé thm quyén; quyét dinh phé dugt quy hach va in v& quy hach
chi tiét ty 1&é 1/500d4 dugc phé dugt haic ban vé tong mit bang aia dr &n @i
véi truong hop khéng phi 1ap quy hach ty 18 1/500); qugt dinh phé dugt dy
an; quyt dinh giaodat, cho thuétat haic gidy ching nkin quyén sr dung dat
cip cho @ du an; ghy phép xay dng déi véi truong hop nhad phai co giy
phép xay dng; ban V& thiét ké cua ting laai nha & duoc ban, cho thué, cho
thué muaia dugc phé dugt; bién kin nghém thu Ik thuit vé viéc da xay drng

> pidu nay duoc bai b theo quydinh i diém b khain 3 Pidu 46 @a Thong &
14/2013/TT-BXD ngay 19 thang %im 2013 éa Bo Xay drng hréng din thrc hién mbt s ndi dung
ciia Ngh dinh € 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh ph vé quan ly st dung nha
& thuse s hitu nha méc, c6 hgu luc ké tir ngay 05 thang 11im 2013.

® Pidu nay duoc bai b theo quydinh i diém b khan 3 Pidu 46 a@a Thong &
14/2013/TT-BXD ngay 19 thang @m 2013 @a B Xay drng hréng din thyc hign mot b ngi dung
cia Ngh dinh  34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh ph v& quan ly s dung nha
& thupe sy hitu nha meée, 6 hgu luc ké tir ngay 05 thang 11am 2013.



xong plin méng éa céng trinh nh& theo quydinh &i khoan 10biéu 8 aia
Thong tr nay.

Riéngdbi véi nhad xa hoi dugc xay drng dé ban, cho thué, cho thué mua
cho céaddi tuong quydinh ti Piéu 37 d@a NgH dinh $ 71/2010/ND-CP thi
khéng phii lam tha tuc giao dch qua san giaoich kit dong sin ma thrc hién
theo quydinh & ban, cho thué, cho thué mua rihé hi.

2. San giaoigh kit dong sin khéngduoc tham giatau tu, kinh doanh nha
&, khdngduoc mua nhd caa chi dau tr dé ban hi cho nagrdi khac ma ch
dugc t chic ban, cho thué, cho thué mua nthdheo W quyén cia doanh
nghiép c6 nh&d va thrc hién kinh doanh cacidh w bat dong sin theoding
quy dinh aia phap lat vé kinh doanh Bt dong sin. San giao ith kit dong sin
c6 the dugc chi dau tr dy &n nh&s thuong mai Gy quyén tim kiém di tac gop
von dau tr theo céc hinh tit quy dinh @i Diéu 9 d@a NghH dinh &
71/2010/Nb-CP.

Truong hpp san giao ih kit dong sin khdng phi do chi dau tr thanh
lap (khéng trrc thupe chi dau tu) thi gita chi dau tr va san giaoigh kit dong
san phai thuc hién ky hop dong wy quyén ban, cho thué, cho thué mua rtha
qua san; éu san giao ith kit dong sin do chi dau tu thanh &p (truc thue chi
dau tu) thi chi dau tr ky van ban uy quyén cho san thc hién ban, cho thué,
cho thué mua nhd do minhdau tr xay drng (vin ban nay thay cho ¢p dong
uy quyén). Hop dong, vin ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua rhgua
san pli néu rd cac i dung sautay: loai nhad, 5 luong, vi tri nh&y ban, cho
thué, cho thué mua; gia ban, gia cho thué, chontuetéi véi tirng laai nhao;
phuong thic ban, cho thué, cho thué mua rithébdc thaim haic dau gid); thi
han dang ky mua, thué h@ thué mua nha; phi giao dch mua ban, cho thué,
cho thué mua nhéa qua san; thi han thdng béo cdng khaiéwiéc mua ban,
cho thué, cho thué mua nlidai san va trén plong tién théng tindai ching
cua dia phrong roi cé bt dong sin; thoi diém to chic viéc ban, cho thué, cho
thué mua nha; trach nhém caa cac bén va cac thdng tin khac lién qdém
nhad ban, cho thué, cho thué mua thifmg quydinh aia phap lat vé kinh
doanh 1t dong sin. Cac bén ph thuc hién ay quyén theo niu hop dong, vin
ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua mhtiwong mai qua san giaoidh
bit dong $in quydinh ti phu luc £ 11 ban hanh kém theo Théngrtay.

3. San giao ith bt dong sin phai niém yét cong khai 4i san cac diy to
sau: lyp dong hdic vin ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua rhdua
san; lang gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua alidrong nmai cé dong
diu xac nfin aia chi dau tr va bién Bn nghém thu K thuat d¢a xay drng xong
phin méng @a céng trinh nh& do chi dau tr cung @p; san giao ith kit dong
san c6 trach nkéim cung ép day du, chinh xac cac théng tinprso phap ly lién



quandén nhad mua ban, cho thué, cho thué mua cho 6&hic, ca nhan co6
nhu éu tham gia giaoigh tai san.

4. San giao ith bit dong sin ch duoc O chrc ban nh& trén @ sd hop
d6ng, van ban uy quyén da ky Wi doanh nghip c6 nhay va sau khi ch dau tur
da xay drng xong pn méng éa céng trinh nha (theo bién bn nghém thu
ki thuat) quydinh ti diém d& khaan 3Diéu 9 aia NgH dinh £ 71/2010/Nb-CP
va quydinh ti khoan 10Piéu 8 dia Thong tr nay.

5. CH sau khida hoan 4t tha tuc mua ban nh& qua san giaoidh kit
dong sin (bén mua nhé daduoc san giao th kit dong sin cip gidy Xac ntn
giao dch qua san theo quinh aia phap lat vé kinh doanh Bt dong gin) va
sau khida c6 \&in ban théng bao chod®Xay drng roi c6 bit dong sin biét theo
quy dinh &i diém e kha@n 3Diéu 9 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP thi doanh
nghiép c6 nh& mai duoc ky hop ddng mua ban nha véi bén mua nhéa. Doi
Vvéi truong hop cho thué hiic cho thué mua nhé thuong mai thi chi dau tr
chi dugc uy quyén giao dch qua san giaoich kit dong sin va ky hp dong
cho thué, cho thué mua ki c6 nhas duoc xay drng xong (ch dau tr da
dugc cip gidy ching nhin quyén 5 hitu V@ nhad hoic da cé bién bn hoan
coéng cdng trinh nh& theo quydinh aia phap lat vé xay drng).

Céac tuong hyp ban, cho thué, cho thué mua nhahuong mai khéng
ding cac quydinh &i Piéu 9 vabiéu 60 ¢ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP,
quy dinh ti Diéu nay va phap ki vé kinh doanh Bt dong sin thi hyp déng da
ky khong co gia irphap ly; bén vi pfim b xt ly theo quydinh aia phap lat,
néu gay thét hai thi phai boi thuong cho bén bvi pham. San giao ith bit
dong sin khong thrc hién ding cac quydinh ti Biéu nay thi b tudc quyén st
dung ghy ching ntin dang ky kinh doanh trongnh wrc kinh doanh san giao
dich kit dong sin va ki xa phat theo quydinh hién hanh éa phéap lat.

S§ Xay drng haic oo quan c6 thm quyén khi phat hén san giao @th bt
déng sin cé hanh vi vi phm cac quydinh \é ban, cho thué, cho thué mua nha
& thuong mai qua san thi c6 quéy yéu éu co quan ép gidy ching ntin ding
ky kinh doanhwéc quyén sr dung géy ching nHin dang ky kinh doanh trong
linh wrc kinh doanh san giadah kit dong sin va c6 ¥in ban bao cao B Xay
dung dé xoa tén san giacich bit dong sin nay ki Website @a Mang cac san
giao dch bit dong sin Viét Nam.

6. Treong hyp to chic, ca nharid mua nha théng qua san giadah bit
do6ng sin haic da dugc phan chia nha theo quydinh tai Biéu 9 aia Ngh dinh
s6 71/2010/ND-CP ma banai nhad d6 cho ngoi khéc thi plai thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3Piéu 60 @ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP.Déi véi ho gia
dinh, c& nhan h t chic khoéng c6 chc ning kinh doanh &t dong $in ma
ban hi nha¢ d& mua chod chic, c& nhan khac thi con giltuan thi cac quy
dinh sauday:



a) Néu da nhin ban giao nha tir cha dau tu thi phii thuc hién viéc mua
ban nhas theodiing thi tuc quydinh dia Luat Nha o va phap lat vé dan s
(bén ban phi c6 gidy ching nHin quyén s hitu vé nhad do @ quan c6 thm
quyén cp, cac bén pii [ap hop dong mua ban nh& va rop thié cho Nha
nudc theo quydinh);

b) Néu chra ntin ban giao nha tir cha dau tr thi dugc phép chugn
nhuong hop ddng mua ban nhé theo quydinh ti khoan 1Diéu 20 @a Thdng
tu ndy ma khongdi busc phai théng qua san giadeh bit dong sin.

7.Dinh ky ba thang @t 1an va vao thang 12 hangm haic theo yéu au
dot xuit, san giao tth Kt dong sin co6 trdch nkim tng hop va bao céo &
Xay deng roi minh hat dong £ luong nhad thuong mai da giao dch qua san
(mua béan, cho thué, cho thué mua)trivnhad giao dch, tén ck dau tw c6 nha
& uy quyen giao dch qua san. &Xay ding co trach nkdm tng hop va béo
cao B Xay drng Kt qua giao dch qua san thedinh ky quy dinh tai khoan
nay hdic theo y&u au dot xuat.

biéu 19. Giao dch vé nha ¢ cia ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuéc
ngoai, % chirc, cA nhan nréc ngoai ti Viét Nam

1. Ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai thlrc hién mua ban, nin ting
cho, ddi, nhan thira k¢ nhad haic nhin chuyén nhrong quyén sr dung dat dé
xay drng nhag trong dr &n phat tén nhag thuong mui tai Viét Nam @oi voi
truong hop duoc phép chugn nhrong quyén sr dung dat dudi hinh thrc ban
nén dé ho giadinh, ca nhanut xay drng theo quydinh aia phap lat dat dai)
phai c6 cac gly to ching minh théc cacddi tuong vadua diéu kién duoc
hitu nhao tai Viét Nam theo quytinh i Piéu 66 vabiéu 67 ¢ia Ngh dinh
71/2010/Nb-CP.

Nguoi Viét Namdinh ar ¢ nudc ngoai ch cin cé ghy to ching minh
dugc phép a trd tai Viét Nam theo quydinh @i DPiéu 67 @a NgH dinh $
71/2010/ND-CP ladu diéu kién vé cu tri dé dugc quyén sy hitu nhag tai Viét
Nam, khéng yéuau phii c6 thyi gian ar tri thec € (cu trd lién e haic ar trd
cong dn) tir du ba thang @ [&n ti Viét Nam méi duoc 85 hitu nhag.

2. Treong hop nageodi Viét Nam dinh ar & nugc ngoai khéng thic doi
tugng, khéngda diéu kién dugc 5 hitu nhag tai Viét Nam réu dugc ting cho
hoic dugc thra k& nhad tai Viét Nam thidugc quyén ting cho nhdy d¢é cho
cacddi tuong khacduoc quyen sy hitu nhag tai Viét Nam hdc duoc quyén
ban nh& d6 @ huong gia ti. Tha tuc ban nh& dé huong gié ti dugc thuc
hién theo quydinh &i Biéu 72 @a Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP.

3. Viéc xac nlin ngroi c6 chuyén mon, k nang dac biét quy dinh tai
diém b khain 2Piéu 66 d@ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP dugc thyc hién theo
cac nguyénic sauday:



a) Turong hop chuy@n mén, k nang dic biét cé trong danh e ngké do
B6 Laodong - Throng binh va Xa &i Viét Nam quydinh thi ngroi c6 chuyén
mén, K ning dic biét 1a ngroi c6 tay nglk bac cao nlt theo quydinh aia
nugc Gp gidy chirng nkin tay ngle.

Nguoi ¢ chuy@n mdn, kning dic biét phai c6 don dé ngh cip gidy xac
nhan kém theo bn sao cé céng dimg ghy ching nhin c6 tay ngh bic cao
nhat gai hiép hoi, hoi nghé nghiép caa Viet Namdé dugc cip gidy xac ntn;
trong tirdng hop linh wrc dé nghi xac ntn chra c6 hép i hoic i nghé
nghiép thi gri don dén Bo phy trach tnh wrc chuy@n mon, kning dé dugc xac
nhan;

b) Treong hop chuyén moén, & nang dac biét khéng cé trong danh
nghé do B Laodong - Throng binh va Xa bi Viét Nam quydinh thi sau khi
nhan duoc don, higp hoi hoac hoi nghé nghiép aia Viét Nam (trong trong hop
da c6 hgp hoi hoac hoi nghé nghiép) haic Bo phy trach thh wrc (trong tirong
hop chra c6 hép hoi hoic hoi nghé nghiép) cin or vao céac tiéu chi va yédwe
chuy&n mén, % ning dic biét do hiép hoi hodc hoi nghé nghiép caa Vit Nam
hoic do By phu trach tnh wc dit radé cap gidy xac nfin cho ngwoi cé don
hoic tra 161 cho ngrodi c6 don biét rd 1y do (réu khdng ép gidy xac ntin);

c) Hiép hoi, hoi nghé nghiép aia Vit Namduoc cip gidy xac nlin cho
ngudi c6 chuy&n mén, kniang dic biét theo quydinh diém b khain 2 biéu 66
cua Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP |a cac Hip hoi, hoi nghé nghiép duoc thanh
lap theo quydinh aia phap lat Viét Nam vadang hat dong hop phap i Viét
Nam.

4. Uy ban nhan danap huyén khi thrc hién cip Gidy ching nHin quyén
s dung dat, quyén sy hiru nhad va tai an khac gn lién véi dt hoic khi lam
tha tuc chuyn quyén 5 hiru nhad cho naroi Viét Namdinh ar ¢ nudc ngoai
thuoc dién dugc sy hiru Mot nhad tai Viét Nam phii cé trach nhém bao cao
B Xay drng theo riu quydinh i phu luc 5 12 va ph luc 5 13 ban hanh
kém theo Théngut naydé Bo Xay ding thrc hién quan ly viéc 8y hiru mot nha
& tai Viét Nam theo quytinh ti Biéu 68 @a Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP.

5. T6 chic, c& nhan mdc ngoai khi mua nha tai Viét Nam thi plai thuc
hién theo quydinh @i Nghi quyét s 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6m 2008
cua Qubc hoi vé viéc thidiém cho 6 chic, c& nhan méc ngoai mua vadshiru
nhag tai Viét Nam va Nghdinh $ 51/2009/Nb-CP ngay 03 thang Gm 2009
cua Chinh ph huéng din thi hanh Nghquyét nay.

Trinh tr, tha tuc cip Gidy ching nHin quyén sr dung dat, quyén sy hitu
nhag va tai an khac gn lién v6i dat cho caaldi tugng thube dién dugc v hiru
nhad tai Viét Nam theo quydinh i Biéu nayduoc thec hién theo quydinh



cua phap lat vé cap Gidy chirng ntin quyén sr dung dat, quyén v hitu nhag
va tai @n khac gn lién véi dat.

Piéu 20. Xir Iy cac trwong hep chuyén nhweng hep déng mua ban nha
& trong dw &n phét trién nha &, dw &n khu @6 thi méi, dw &n khu du lich
sinh théai, nghi duwong

1. Treong hop ho giadinh, ca nhan hw 6 chic khdng c6 chc ning kinh
doanh It dong $in chuyn nhrong hyp ddng mua ban nha hinh thanh trong
tuong lai sau ngay Nghtinh $ 71/2010/ND-CP ¢6 héu luc thi hanh thi thc
hién theo quydinh sauiay:

a) Cac bén phi 1ap van ban chuyn nhrong hop ddng mua ban nha dé
co quan céng aimg ching nkin theo nu quydinh ti phu luc $ 14 ban hanh
kém Thong & nay. Khidé ngh cong clitng, cac bén pti xuat trinh hop dong
mua ban nh& da ky Wi cha dau tr; néu chuyén nhrong tr 1an the hai to di
thi phai xuat trinh vin ban chuyén nhrong hyp ddng mua ban nha lan truéc;

b) Trén @ sd van ban chuyn nhrong hyp dong duoc lap theo quydinh
tai diém a khan nay, nét trong hai bén theo tlidhuin nop ban sao cac g to
(gébm van ban chuyén nhrong hyp dong; ban sao bién lai dp tién gop bn, tién
mua nh& cho chi dau tr va kin sao bp ddng mua ban nha ky véi cha dau
tu) cho @ quan thé dé lam thi tuc thu thé thu nhip theo quydinh aia phap
luat. Néu viéc chuyn nhrong hop ddng thibe dién duoc mién thié thu nkip
thi phai c6 gidy to x4c nkn vé viéc mién thié thu ntip cia @ quan thé;

c) Sau khida op thié theo quydinh, bé&n nhn chuyén nhrong hop dong
nop 01 B hd so dé ngh chuyén nhrong hyp ddng (pm: ban sao bién lai thi
thu nhip haic gidy to ching minh & viéc mién thié thu nhip cia @ quan
thué; ban sao bp ddng mua ban nha ky véi chu dau tr va bin gbc van ban
chuyén nhrong hyp dong da cé clieng nkin aia céng cling) dé cha dau tr xac
nhan vao \in ban chuyn nhrong hyp dong nay. Trong thi han ti da la 05
ngay lam véc, ké tir ngay nkin dugc hd so caa bén nhn chuyén nhrong, chi
dau tr c6 trach nim xac nkin vao win ban chuyn nhrong hop dong va giao
lai cho bén nAn chuyén nhrong, chi dau tr khéngduogc thu kit ky mot khaan
phi nao tr viéc chuyén nhrong hyp ddng nay.

Ké tir ngay cli dau tr x4c ntin vao \&n ban chuyén nhrong hyp dong thi
cha dau tr chim dat giao dch wi bén chugn nhrong hop déng va trrc tiép
giao dch Vi bén nfin chuyn nhrong hop dong; bén nhn chuy¥n nhrong
hop dong duoc tiép tuc thuc hién cac qugn, ngha wi caa bén chu$n nhrong
theo hyp dong mua ban nhé da ky wi cha dau tr vadugc coi la bén mua nha
& ké tir ngay clit dau tu x&c nkn vao \in ban chuyén nhrong hyp dong;

d) Trong trrong hop chuyn nhrong hop ddng mua ban nha nhiéu 1an
thi ké tir 1an chuyén nhrong thr hai t di, cac béndéu phai thyc hién thi tuc



theo quydinh i cacdiém a, b vadiém ¢ khain nay. Bén nin chuyn nhrong
hop dng lAn sau c6 trach néiin tiép nhan va ru giir cac gﬁy to lién quandén
viéc chuyén nhrong hop déng lan trudc;

d) Bén nfan chuyn nhrong hyp dong an cuwi (1a to chirc, ca nhan cdon
dé ngh co quan nhawsc co thm quyén cp glay chirng nhan qu;én sy hitu V&
nhae) duoc dung tén trong Giy cheng nHin quyén Qr dung dat quyén sy hiru
nha¢ va tai an khac gn lién véi dat. Khi lam thi tuc cip gidy chang nkan
quyén sy hitu V& nhad thi ngoai céc gy to theo quydinh aia phap lat vé Cap
glay chng nkan qu;én ar dung dat, quyén sy hitu nhao va tai @n khac gn
lién voi dat, chi dau tu (haac t chic, ca nhanté ngh cap giy ching ntan)
phai nop cho @ quan ép gidy ching nHin cac giy to c6 lién quanién viéc
chuyén nhrong hop dong theo quydinh sauday:

- Hop dong mua ban nhéa duoc ky gita chi dau tr voi bén mua nha lan
dau;

- Gidy to x&c nfin da giao dch qua san giaoich kit dong sin (@i voi
nhag tai cac inh, thanh pb truc thwe trunguong da cé san giaoidh kit dong
san) haic xac nkn vé viéc phan chia nha cia S Xay deng @i voi truong
hop dugc phan chia nha) caa bén mua nham dau;

- Vin ban chuyén nhrong hop déng cé clitng nkin cia cdng cling, co
xac nkin cia chi dau tr va bién lai Bp thié thu nkip theo quydinh hdic gidy
to Xxac nkin duoc mién thé thu nHip theo quydinh.

Trong tong hop chuyn nhrong hyp ddng mua ban nhéa nhiu lan thi
nguoi dé nghi cap giay ching nkin lan cwbi phai nop van ban chuyn nhrong
hop dong va bién lai thu thticua cac 4n chuyn nhrong tréc haic gidy to
xac nkin dugc mién thié thu nkip cho @ quan cé thm quyén cip gidy ching
nhan theo tréng din tai vi du dudi day:

Vi du: Ong B ky lop d6ng mua ban nhé& vsi Cong ty A theo hinh tic
mua ban nha& hinh thanh trongutng lai, trong tli glan chra ntin ban glao
nhad ma dng B chusn nhrong hyp ddng mua ban nay cho éng C thi B va C
phai di lam thi tuc cong cling van bin chu;en nhmng ong B ¥p thié thu
nhap (réu co), sauld dé nghi Cong ty A xac nin vao in ban chuyn nhrong
hop dong theo quydinh ki cacdiém a, b vadiém c khain nay; u 6ng C i
chuyén nhrong hyp déng nay cho 6ng D va 6ng Bilchuyén nhrong tiép cho
ong E (E la ngoi nhan chuyén nhrong cwi cuing) thi ndi 1an chuyén nhrong,
cac bén pé di lam tha tuc theo quydinh nhr trén.

Khi Cong ty A (hac ong E)dl lam thi tuc cip glay ching nHin quyen sy
hitu V& nhad thi phai nop cac gay to co lién quandén chuyen nhrong hop
ddng cho © quan c6 thm quyén cip gidy ching nkin: hop dong mua ban nha
& ky gitra Cong ty A va dng B; 03am ban chuyén nhrong hop ddng c6 cliting
nhan aia cdng cling va xac nfin cia chi dau tr kém theo 03 bién lai thu thu
thu nhip (haic gidy to Xac nkin vé viéc mién thié cia @ quan thé) cho 03 4n
chuyén nhrong (gira B va C, gka C va D, gka D va E); diy xac nfin da giao



dich qua san g Cong ty A va 6ng Bdfi voi nhad tai cac inh, thanh pb

truc thuwc trunguong da c6 san giaoidh kit dong sin) haic xac nn phan
chia nhag cia S Xay drng dbi véi truong hop 6ng Bduge Cong ty A phan
chia én phim & nh&o.

2. Trong hpp ho giadinh, ca nhawdé nkin chuyén nhrong hyp dong mua
ban nh&s hinh thanh trongung lai tiréc ngay Nghdinh £ 71/2010/ND-CP
c6 hiéu lyc thi hanh thi #n ban chuyén nhrong hop dong aia cac 4n chuyn
nhuqng phii c6 xac nin aia Uy ban nhan dan x&, pbng, th tran noi c6 dr
an nhas. Trong trong hyp khdng c6 xac rim thi Uy ban nhan x4, ptdng, th
tran niém et cong khai trong thi han 60 ngay i tru so Uy ban nhan dan x4,
phuong, th tran, k& tir ngay nln duoc don dé ngh cap giy chrng nkn aia
nguoi nhan chu;en nhrong ci cung; réu quéa thvi han nay ma nha do
khéng cé tranh cp thi Uy ban nhan dan x&, pbng, th tran xac nfan khong
c6 tranh chp dé co quan c6 thm quyén thuc hién cip gidy ching nhin quyén
sé hitu cho ngroi nhan chu;en nhrong ci cung.

Truéce khi dugc cip gidy ching nhin quyén sy hitu ddi véi nhad, cac bén
phai thuc hién nghia wi tai chinh cho Nhauwoc theo quydinh aia phap lét.

3. Treong hyp doanh ngléip kinh doanh ﬁ dong sin d& mua nh& qua
san giao ith kit dong sin haic tham gia gop &n Vi chi dau tr dé duoc phan
chia nhas ma bandi nhag dé thi phii thuc hién theo quydinh sauiay:

a) Néu doanh ngltip duoc phan chia nh& theo hp ddng gop ¥n, hop
ddéng hop tacdau tr thi ch duoc ban hi nhad d6 sau khida ky hyp ddong mua
ban nh& véi chu dau tr theo quydinh &i khoan 2 Biéu 60 @a Ngh dinh $
71/2010/Nb-CP;

b) Doanh nghip phai thuc hién ban nha qua san giaoidh kit dong sin
theo quydinh aia Théng t nay va phap kit vé kinh doanh Bt dong sin
(khdéng phéan @it da nkin ban giao nha haic chra ntin ban giao nha tir cha
dau tr). Khi ban nhao qua san giaoidh kit dong sin, doanh nglép kinh
doanh Kt dong sin phai cung dp cho san giaoidh kit dong $in ban sao céac
gidy to sau:

- Hop ddng mua ban nhé ky véi cha dau tu;

- Xac nkin cia S Xay drng roi ¢6 nhad (@i véi truong hop duge phan
chia nh&y) haic gidy xac nfin da giao dch qua san giacich kit dong sin (di
véi truong hop mua ban nhéa qua san);

- Hb so vé nhag do chi dau tr cung @p;

- Bién lai rop tién mua nha cho chi dau tu;

- Bién kin ban giao nh& (néu d& nhin ban giao nha tir cha dau tu).

c) Cacddi tugng dd mua nha cua doanh nglép kinh doanh &t dong sin
theo quydinh ti khocan nay ma banal nha¢ d6 cho ngoi khac thi plai tuan
thu quydinh sauday:



- Néu 1a 1o giadinh, c& nhan h t chic khdng c6 chic ning kinh doanh
bit dong s$in vada nHin ban giao nha tr bén ban thi tic hien thi tuc mua
ban nh& theo quydinh ki diém a khan 6 biéu 18 @a Thongltr nay. Trong
hop chra ntin ban giao nha tir bén ban thi tirc hién viéc chuyén nhrong hop
d6ng mua ban nhad theo quydinh ti khoan 1Biéu nay;

- Néu 1a doanh nglép c6 chirc nang kinh doanh it dong sin thi thre hién
tha tuc ban nhay theo quydinh tai khoan nay.

Piéu 21. Hop dong vé nha &

1.” CAc giao ith v nhag phai dugc lap thanh ¥in ban (goi chung Ia kyp
ddng V¥ nhao) cé cac vi dung quydinh ti Diéu 93 @a Luat Nhao, Bo Luat
dan s, biéu 63 dia Ngh dinh $ 71/2000/ND-CP, tuan thu cac hop dong mau
va nodi dung ctia hop dong vé nha ¢ quy dinh tai cac phy luc ban hanh kém theo
Thong tr nay.

Déi voi hop ddng mua ban nha & ctia doanh nghiép kinh doanh bat dong
san thi cac bén phai lap thanh bon ban, mot ban ngudi mua luu gitr, ba ban con
lai dé chu dau tu 1am tha tuc ndp thué, 1& phi trude ba, 1am thi tuc cép Gidy
chang nhin quyén st dung dat, quyén s hiru nhagd va tai an khac gn lién voi
dat (sauday oi tit 1a Gy ching ntin) cho ngdi mua vade leu gitr; hop
d6ng mua ban nha & nay cd gia tri phap ly dé xac dinh cac quyén va nghia vy
cia bén mua nha & trong sudt qua trinh quan 1y, st dung nha ¢ da mua, ké ca
truong hop bén mua nha & di dugc co quan c6 tham quyén cip Gidy chimg
nhan.

28 Péi v6i hop dong mua ban cin hd chung cu thwong mai ky v6i chu
dau tu thi ngoai cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, cac bén con phai
ghi 16 thém cac ndi dung sau ddy: phan dién tich thudc sé hitu, sir dung chung,
phan dién tich thudc s hitu riéng ctia chu so hitu nha chung cu; dién tich san
xay dung cin ho; dién tich st dung cin ho (dién tich théng thuy) dé tinh tién
mua ban can ho; khoan kinh phi bao tri 2% tién ban nha &; mic phi va nguyén
tac diéu chinh mtrc phi quan 1y van hanh nha chung cu trong thoi gian chua

" Khoan naydugc sra doi, bé sung theo quytinh ti khoan 1 Piéu 1 aia Théng tr s
03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 éa By Xay ding sradoi, bé sungbiéu 21 dia Thong
tu s5 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %im 2010 da Bd Xay ding quydinh ap thé va hrong din
thuc hién mot sb noi dung @a Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang 6am 2010 éa Chinh
phu quydinh chi tét va hrong din thi hanh Lat Nhag, cé hiu luc ké tir ngay 08 thang 4am 2014.

8 Khoan nayduoc sra ddi, bé sung theo quytinh i khoan 2 Diéu 1 @ia Thong t
03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 ¢a B XAy drng sraddi, bé sungbiéu 21 @ia Théng
tu s 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %im 2010 éa By Xay drng quydinh a thé va hréng din
thue hién mot sb noi dung @a Ngh dinh © 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang 6am 2010 éa Chinh
pha quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhag, c6 héu luc ké tir ngay 08 thang 4am 2014.



thanh &p Ban qun tri nha chung €. Kém theo hop dong mua ban cian ho
chung cu la Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu do chu dau tu ban hanh,
ban v& thiét ké mit bang can ho, mit bang ting co cin hd va mit bang nha
chung cu c6 can hg mua ban da duoc phé duyét.

Dién tich sr dung cin ho duogc tinh theo kich tindc théng thiy nhu vi du
theo hinh ¥ dudi day vadugc ghi vao Gdy ching nhin cip cho ngroi mua,
bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong cian ho va dién tich
ban céng, 16 gia @u co) din lién v6i can hH d6, khong tinhtong bao ngdi
nha, trong phan chia cacan ho, dién tich san coat, hop ky thuit nam bén
trong &an ho.

Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toam llién tich san, trong hop ban
cobng co phn dién tich rong chung thi tinhit mép trong ¢a trong chungKhi
ban giao can ho, cac bén phai ghi 1o trong bién ban ban giao can hd hodc trong
phu luc hop ddng dén tich st dung can ho thuc té ban giao va dién tich ghi
trong hop déng mua ban can hd da ky; bién ban ban giao can ho hodc phu luc
hop dong duoc coi [a ndt b phan khdng ti tach Bi cua hyp dong mua ban
can hy".

e, Dién tich san cb cot e,
— 1k - [
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Ssesd
’0 0‘9 QA . .
PHONG KHACH PHONG NGU PHONG NGU
LAY d
b ,—- =7
H a c
-] -
PHONG AN PHONG NG

| B
e, f /e e,
Dién tich san c6 hdp ky thuat

Dién tich st dung can hé = (ax b) + (c xd) - (Ze+ f)
Trong d6: - e, la dién tich san c6 co6t nam bén trong can ho
- fla dién tich san c6 hop ky thuat nam bén trong can ho

3. Viéc cdng cling, ching thrc cac lop dong ¥ nhad duge thuc hién
theo quydinh aia phap lat vé cong cling, Luait Nha ¢, Nghi dinh
71/2010/ND-CP, phap lt vé dan & va quydinh tai Thong tr nay.



Truong hop uy quyén quan ly, sr dung, tréng coi nha va w quyén ban,
cho thué, cho thué muang cho nh& (hoic uy quyén dinh doat nhao) thi bén
uy quyen chi duoc lap van ban uy quyen va @ quan cé thm quyén cong
chang, ching thrc chi duoc cong cltng, ching thrc viéc uy quyén nay khi nha
& da duogc xay ding xong (bén 1 quyen da cé ndt trong cac diy to: giay
chirng nHin quyén 5 hitu V& nhad; bién Bn ban giao nh& hoic bién Bn
hoan cdng céng trinh nkdétheo quydinh aia phap lat vé xay drng).

4. CAc riu hop dong & nhag duoc quydinh nhr sau: kyp d6ng mua ban
nha ¢ duoc quydinh &i phu luc $ 15, hyp ddng mua ban a hd chung @
thuong mai dugc quydinh ti phu luc $ 16, hyp déng thué nha thuong mui
dugc quydinh ti phu luc £ 17, hyp déng thué nhd céng w dugc quydinh
tai phu luc &5 18, hyp dong thué nha xa hi &p ding cho céaatdi tugng quy
dinh tai cac khan 1, 2 va khén 4 biéu 37 @a Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP
duoc quydinh tai phu luc $ 19, hyp ddng thué mua nha xa hi ap ding cho
cacddi tuong quydinh i cac khan 1, 2, 3 va khan 4 biéu 37 @ia NgH dinh
sb 71/2010/ND-CP dugc quydinh tai phu luc £ 20, hyp dong ting cho nha
dugc quydinh ki phu luc $ 21 va lp ddng ddi nha ¢ duoc quydinh ti phu
luc & 22 ban hanh kém theo Thongray.

Riéngdbi vai hop ddng thué nha sinh vién, hop déng thué nha cong
nhan khu céng ngép thi thrc hién theo ndu husng din tai Thong tr sH
13/2009/TT-BXD ngay 30 thang Gm 2009 éa By Xay drng v viéc cho
thué, quin ly van hanh nha sinh vién va nh& céng nhan khu céng ngipi.
Déi véi hop dong mua banan hH nhao thu nHip thip, hop déng thué nha
cin ho va hpp ddng thué mua nh& cin ho thu nhip thap thi thrc hién theo
mau hedng din tai Théng tr sb 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 1Em 2009
cua Bd Xay drng \é viéc ban, cho thué, cho thué mua vamly sr dung nhas
cho ngroi thu nkap thip tai khu wec @6 thi.

Déi véi cac miu va rdi dung cac bip ddng khac ¢ nhag khdng quydinh
tai Théng tr nay thi thrc hién Iap theo quydinh aia phéap lat vé dan s va cac
quydinh phap lat khac co lién quan.

Chwong IV
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Piéu 22 Lwu trir va quan Iy hd so vé nha é

® Hop ddng nha sinh vién quydinh i diém nayduoc bai b theo quydinh i diém b khain
3 Piédu 46 ma Thong tr sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang %im 2013 @a By Xay drng hréng
dan thyc hién mot sb noi dung @ia Ngh dinh £ 34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4am 2013 @a
Chinh pti v& quan ly sir dung nhad thude s hitu nha méc, cé héu hec ké tir ngay 05 thang 11im
2013.



1. H6 so V& nhad duoc luu trit va quin ly bao ém cac gay to quy dinh
tai Diéu 66 dia Luat Nha ¢ va quydinh tai Diéu 76 @a NgH dinh $
71/2010/ND-CP.

2. Ngroi 1ap hd so vé nhaé la chi s hitu haic ngroi dang qun ly, sr
dung nhad d¢6 néu khong xactinh dugc chi o hitu.

3. Go quan tru trir va quin Iy hd so vé nhad dugc quydinh nhr sau:

a) $ Xay drng co trach nlim luu trir va quin Iy hd so vé nhao caa 6
chic; nhad caa ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai thee hién dr &ndau tur
xay drng nhag tai Viét Nam; nh&y caa ca nhan wmdc ngoai mua theo qudinh
cua phap lat; nhad thue s hitu chung éa © chic va cé nhan;

b) Phong c6 alrc ning quin ly nhag cip huyén c6 trach nlim leu trix va
quan Iy hd so nhad cia ca nhan trongudc; nhag caa ngroi Viét Namdinh ar
& nuéc ngoai & hitu nhad gan lien voi quyén Sr dung dat ¢ tai Viét Nam khi
tham gia cac giaoich & nhao.

4. Noi dung kru trix va quin Iy hd so vé nhag bao gm:

a) Luu trir va quin ly hd so vé nhad quy dinh ti Biéu nay theailng quy
dinh aia phap 14t vé luu trit hd so;

b) Lap oo v dit liéu quan Iy hd so biang ke théng mang may tinhié phuc
vu cho vEc thing ké, bao céoé qua thuc hién va pluic vu yéu du quan Iy nha
0;

c) Co quan {ru trir va guin ly hd so nhag cé trach nlim cung ép  liéu
vé nhao cho céc o quan lién quan khi c6 yédwtheo quydinh aia Ngh dinh
s6 71/2010/Nb-CP.

Piéu 23. Pao tao, bdi dwdng chuyén mén, nghép vu vé phat trién,
quan Iy nha & va thj trwong bat dong sin

1. Viéc dao ho, bdi dudng can 1, cong clic lam vic trong tnh wc phéat
trién, quan ly nhad va th truong kit dong sin va nhiing ca nhamtang lam véc
trong doanh nglép hat dong gqun ly van hanh nha chungraiugc thuc hién
theo quydinh tai Biéu 78 @a NgH dinh $ 71/2010/Nb-CP.

2. Noi dungdao wo, bdi dudng chuy@n mén ngép vu cho can B, cong
chic 1am visc trong thh wvrc nhag va th truong kit dong sin bao gm:

a) Xay drng chrong trinh, ¥ hoach phat trén nhao;

b) Lua chon chi dau tr du &n phét tén nhag;

c) Lap, thim dinh, phé dugt, chip thuan dau te du &n phat tdn nhao;



d) Quan ly du &4n nh&, quan ly nha chunge saudau tu;

d) Quan ly viéc bao tri, ai tao, pha & nhag;

e) Quan ly viéc ban, cho thué, cho thué mua h&d i, cho thué nha&
cong w;

g) Lap va qun ly Quy phat trén nhao, Quy tiét kiém nhad (néu co);

h) T6 chirc diéu tra, ttbng ké va xay dng @ so dit liéu vé nhag;

i) Quan ly cac giao ith V& nhag, cac hat dong kinh doanh ft dong sin
va cac Gch wi cong ¢ nhadg;

k) Trach nhdm cia @ quan gén Iy nha meée cac @p vé linh wc nhao.

3. Gin ar vao i dungdao wo quydinh ki khoan 2 Biéu nay, Hc vién
Can [ quan ly xay drng vado thi truc thupe Bo Xay dung c6 trach nidm
phdi hop Wi Cuc Quan Iy nha va thtreong Hit dong sin trec thuwbe Bo Xay
dung lap ké hoach, mi dung, chrong trinhdao to o thé va ¢p vao clrong
trinh dao o, ki dudng kién thic chung cho cand cdng clikc nganh xay
dung dé trinh Bb truong Bd Xay drng phé dugt.

Cin ar vao K hoach, chrong trinhdao ko, boi dudng aia By Xay drng,
S¢ Xay drng caadia phrong c6 trach niéim 1ap ké hoach, kinh phidao o, bi
dudng can 1, cong clic 1am vic trong tnh wc nhad va th trudong kit dong
san aiadia phrong (¢Hm can b cap x&, ép quan va dp tinh) dé trinh Chi tich
Uy ban nhan danap tinh quyét dinh va & chic dao to theo clrong trinhda
dugc Bo Xay dung phé dugt.

4.P6i vai viec dao o, boi dudng kién thac va chuy&n mén ngép vu vé
guan ly, van hanh nha chungracho cac ca nhatang lam véc trong cac doanh
nghigp tham gia hat dong quin Iy, van hanh nha chungug(ké ca cdng trinh
nhaoé cé muc dich sr dung Bn hop) thi Gic Quan Iy nha va thtruong kit
dong sin trec thuwse Bo Xay drng co trach niéim phdi hop voi cacdon vi lién
quan trre thube Bo Xay drng bién san chrong trinh, i dungdao ko dé trinh
Bo Xay drng théng qua, lamocss cho viec dao ko va ép Gidy ching nhin da
hoan thanh khoéda vé chuyén mén, nghp wu quan ly van hanh nha chungrc
cho céaltéi tuong quydinh &i khoan nay.

Céacdéi tuong sauday dang lam véc trong doanh ngBp tham gia hat
dong quan ly van hanh nha chungrghai tham dr khoadao to: cac thanh vién
Ban giamdéc doanh nglép, To truong cac B: ky thuat, an ninh, Bo ¢, an
toan phong chay dia chay, ¢ sinh moi toeong va Trong ca vn hanh nha
chung @. Cham nhit dén ngay 01 thang 7am 2012, caddi tugng thibe dién



quy dinh ti khoan nay pli hoc qua ép dao to va cé Giy ching nhin da
hoan thanh khoade vé chuyén mon, nghp wvu quan Iy van hanh nha chung
cu; néu qué thi han quydinh ti khoan nay ma caddi tuong thubc dien phi
tham gia kho&ao to chra cé ghy ching nHin da hoan thanh khoéh thi cac
ca nhan va doanh ngipidd khongduoc tham gia gén ly van hanh nha chung
cu. Khuyén khich cac ca nhan khac khéngabwcacddi tuong quydinh ti
khoan nay tham gia khodao to nay.

5. Ging vién tham gia gng chy, dao two, bdi dudng kién thic vé linh
vuc nhad va th truong bit dong sin quy dinh i Piéu nay phi Ia nhing
ngudi ¢6 ning lyc chuy@n mén, am & cac chinh sach, phaptwé nhas va
thi truong kit dong sin, ngroi c6 kinh nghém trong gun Iy nhag, thi truong
bat dong sin, kinh nghém trong qun ly nha chung e va c6 trinhdd sr pham
trong ging cay. Chi nhitng @ s d&o wo dap tng du diéu kien do B Xay
dung quydinh thi noi dugc tham giatao ko, i dudng kién thic trong tnh
vuc nhag va th truong kit dong sin quydinh ti Biéu nay.

6. Kinh phidao to, bdi dudng kién thac quydinh tai Biéu nayduoc thuc
hién theo quydinh sauday:

a) G quan, & chac ar nguoi tham dr khod e va cac ca nhan c6 nhiuc
dao to co trach nlém thanh toan kinh phi che@sd dao to;

b) Treong hop la can B, cong clikc caa cac o quan, & chic hueng lrong
tr ngan sach nhauwdc thi kinh phidao o aia cac bc vién dugc trich tr
ngwn ngan sachap cho o quan, & chic do.

Chwong V
HIEU LUC THI HANH *°

10 pidu 36 ma Thong t s6 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang &m 2013 da By Xay dung
quy dinh chi tét mot sb ndi dung \& quan ly chit lvong cdng trinh xayehg, c6 héu luc thi hanh &
tr ngay 09 thang 9am 2013 quydinh nhr sau:

“Piéu 36. Higu luc thi hanh

1. Théng ¢ nay cé hu hrc thi hanh & tir ngay 9 thang 9am 2013 va thay thThéng tr sb
27/2009/TT-BXD ngay 31/7/200Qting din mjt sb noi dung & Quan ly chit luong cdng trinh xay
dung; cac i dung \é chirng nkin du diéu kién dam bao an toan chu lyc, ching nkin ar phi lop vé
chit luong cdng trinh xay ehg quydinh ti Théng tr 03/2011/TT-BXD ngay 06/4/2011&\huéng
dan haat dong kiém dinh, giamdinh va ctirng ntin da diéu kién dam bao an toan chu hrc, ching
nhan sr ph lop v chit lugng cong trinh xayehg; Thong tr sd 02/2006/TT-BXD ngay 17/5/2006
Hudng din leu trir ho so thiét ké, ban v& hoan céng cong trinh xayrdg aia B Xay drng.

2. Trong qué trinh tkc hién réu c6 wrong mic, © chic, ca nhan g y kién vé Bo Xay ding
dé xem xét, gii quyét./.

biéu 46 dia Thong tr sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang %im 2013 ¢a By Xay drng
huéng din thec hign mot sb noi dung dia Nghi dinh  34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4im 2013



Piéu 24. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan ép tinh

1. Gin ar vao quydinh aia NgH dinh $ 71/2010/Np-CP va Quy ch haat
déng aia Ban chdao Trunguong \é chinh sach nhéa va th truong bit dong
san, Uy ban nhan danip tinh co6 trach niéim thanh 4p Ban clidao chinh séach
nhad va th truong kit dong sin cip tinh va cac § chuyén gia gitp ¢t cho
Ban chi dao cip tinh.

ciia Chinh ph vé& quan ly st dung nhad thusc v hitu nha meée, cé héu hre ké tir ngay 05 thang 11
nam 2013 quydinh nhr sau:

“Pidu 46. Hiéu lyc thi hanh

1. Théng & nay c6 héu lrc ké tir ngay 05 thang 11im 2013.

2. Bai b Thong tr 6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang Gim 2009 @a B truong Bo Xay
dung & huéng din phrong phap xadinh gia cho thué nhésinh viénduoc dau tr bing ngwn von
tr ngan sach nhamdc.

3. Bai b cac quydinh sauday:

a) Cac quydinh @i Chuong Il (gom cacbiéu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 vAiéu 10) va cac §i dung
lién quandén quan ly s dung nhad sinh vién néuai Théng tr s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 @a B truong Bo XAy drng v huéng din viéc cho thué, gin Iy van hanh nhd sinh
vién, nhad céng nhan khu céng ngipi, Phi luc $ 0la, 01b ban hanh kém theo Thomgysb
13/2009/TT-BXD;

b) Cacbiéu 14, 15, 16, 17i@ Thong t sb 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %m 2010 da
Bo truong Bo XAy drng quy dinh ax thé va hrong din mot sb noi dung @a NgH dinh &
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6im 2010 éa Chinh ph quy dinh chi tét va hréng din thi hanh
Luat Nhao;

4. Cac quydinh & quan ly cho thué, cho thué mua, ban rhéhuoc sy hitu nha méc néu
trong cac n ban cia Uy ban nhan danip tinh ma khac &i quy dinh aia Théng ¢ nay thi thec hién
theo quydinh tai Théng tr nay.

5. Trong qué trinh ikt hién réu gip khoé khin, wréng mic, @& ngh gui y kién V& Bo Xay
dung dé sira doi, bo sung theo thm quyén haic trinh Thi tuéng Chinh ph, Chinh pli xem xét,
quyét dinh”.

Piéu 3 aia Thong tr s 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 ¢a By Xay ding sra
dbi, bd sungbiéu 21 @a Thong t s 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %m 2010 éa By Xay drng
quy dinh a1 thé va hréng din thec hién mot sb noi dung @ia Ngh dinh & 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 #m 2010 @a Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhao, c6 héu lyc ké
tr ngay 08 thang 4am 2014 quydinh nhr sau:

“piéu 3.Piéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 08 thang 4 nam 2014.

2. Truong hop céac bén da ky hop dong mua ban can hg trudc ngay Thong tu ndy cd hiéu luc
thi hanh thi viéc x4c dinh dién tich cin ho dé tinh tién mua ban duoc thuc hién theo thoa thuén trong
hop déng mua ban cin hd ma cac bén da ky két.

3. Trong qué trinh ikt hién, rfu c6 wéng mic dé nghi gai y kién vé Bo Xay drng dé sra ddi,
bé sung theo thm quyén”



2. Sip Xép 6 chirc va I tri du can 19, cong clic dé thuc hién tHt cdng tac
quan ly va phéat tén nha¢ theo quydinh aia Luat Nha ¢, Nghi dinh $
71/2010/Nb-CP va Thongu nay.

3. CH dao S Xay dung thrc hién cac nhim wu sauday:

a) PIbi hop V6i cdc @ quan cltc ning aia dia phrong xay drng Chrong
trinh phat trén nhao giai doan im rnam haic dai lon b&o céo § ban nhan
dan dp tinh xem xétdé trinh Hoi ddong nhan ép tinh théng quabdi véi cac
thanh pld tryc thudc trunguong thi sau khi trinh B d6ng nhan dan thanh fh
théng qua, § ban nhan dan thanh @iphai trinh Tha tuéng Chinh ph phé
duyét Chrong trinh phat tén nhao caa dia phrong tnrée khi trien khai thre
hién;

b) Lap chrong trinh, ¥ hoach dao wo, tp hudn v& chuyén mén, nghp
vu trong Enh wrc nhad va th truong kit déng sin cho can &, cong clic tai
dia phrong; prbi hop véi cdc @ quan théng tirtai chiings dia phrong © chic
tuyén truyn, phd bién, gisi thiéu cac quydinh aia Luat Nha o, Nghi dinh $
71/2010/Nb-CP va Théngu naydé nhan dan It va thrc hien;

c) PIbi hop Wi cac © quan clic ning aiadia phrong thrc hign kiém tra,
theo ddi va ¥ ly theo tlim quyén haic bdo céo € quan c6 thm quyén xir ly
cac hanh vi vi pim trong hat dong dau tw phat trén nhagd caa cac é chac, o
gia dinh, ca nhan, &viéc phan chia nha theo lyp dong huydong on, viéc
mua béan, cho thué, cho thué mua fitgua san giaoidh bit dong sin tréndia
ban;

d) PKi hop véi Uy ban nhan danip huyén lap oo s dit liéu dé tong hop,
théng ké $ luong dr &n phat tén nhag, du an khudd thi méi, khu du Ich
sinh thai, nghdudng; $ luong, laai nhad dugc xay drng trong tng dr an; $
luong, laai va ddi twong duoc phan chia nha theo quydinh aia Ngh dinh $
71/2010/Nb-CP va Théngu nay;

d) Thuc hién cac nhdim wu khac thgc trach nhém dugc giao quydinh ti
Nghi dinh £ 71/2010/ND-CP va Thongut nay.

4. BS tri kinh phidé S Xay drng thrc hién cdc nhdm wu: xay drng
Chuong trinh phat tdn nhag caadia phrong; © chac tuyén truyén, gisi thiéu,
tap huin phap ldt vé nhao; 1ap oo s dir liéu dé tong hop, thing ké céc d an
nhao, $H lugng nhag va viéc mua ban nha tréndia ban theo quyinh aa
Thong tr nay.

5. CH dao oo quan clfic nang thrc hién teu trix va quin Iy hd so vé nhao
tréndia ban theo qugtinh aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP va Théngu nay.



6. Sradoi, bé sung céac &n ban quy pfam phéap ldt thusc thhim quyén ban
hanh c6 lién quamén nhao cho phd bp wi quy dinh aia Ngh dinh £
71/2010/Nb-CP va quydinh @i Thong tr nay.

7. Ban hanh giaidh w nha chung e dé ap ding thbng nhit trén
dia ban; thm dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué muadRa 1bi
duoc xay drng bing ngwn vén khéng phi tir ngan sach nhaudc do
cha dau tr xay drng.

8. B4ao c&o € quan ép trén theatinh ky hoic theo yéu #u dot xuat cac
van dé lién quandén inh virc nhao tréndija ban.

9. Thrc hién theo thhim quyén haic ch dao cac o quan cltc ning aiadia
phuong thre hién cac quydinh aia Luat Nhad, Nghi dinh € 71/2010/Nb-CP
va quydinh ti Thong tr nay.

Piéu 25. Trach nhiém ciia Cuc Quan ly nha va thi trwong bt dong
san truc thugc Bo Xay dwng

1. Tham nau giGp B truong B Xay drng theo ddidon déc va kém tra
viéc thec hién cac quydinh aia phap lat vé nhag trong plam vi ca nuéc.

2. Gitp B trusng Bo Xay drng thrc hign heong din, giai dap cac kho
khan, vuéng mic thupe thim quyén aia B XAy deng trong qué trinh #nh khai
thuc hién cac quydinh aia phap lat vé nhao.

3. Nghién ¢u, xay dmg va trinh B truéng Bd Xay deng sra ddi, bd
sung theo tim quyén haic dé xuit Bo truong Bo Xay drng trinh © quan ¢
tham quyén sraddi, bo sung, ban hanh cac qdinh aia phap lat vé nhaé cho
phi hyp vai tinh hinh thrc t.

4. Tong hop, béo cao & qua thuc hién phap ldt vé nhas dé Bo Xay
dung bao cdo@quan ép trén theatinh ky haic dot xuat.

5. Thrc hién cac nhim wu khac quydinh tai Théng tr nay hac theo ch
dao aia Bo truong Bo Xay drng.

Piéu 26. Hiéu lwc thi hanh

1. Théng t nay c6 hiu luc thi hanh sau 45 ngayé kir ngay ky.

2. Ké tir ngay Ngli dinh $ 71/2010/Nb-CP ¢6 h¢u luc thi hanh, véc huy
dong von dé dau tur xay drng ke théng ha ting ky thuat déi véi phan dien tich
dat xay drng nhag vadau te xay drng nhag trong cac ¢ an phat tén nhag,
du &n khudd thi méi, khu du Ich sinh thai, nghdudng dugc thuc hién theo
quydinh aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP va quydinh i Théng tr nay.



3. Déi véi truong hop chi dau tr ¢ mp hd so @& ngh Uy ban nhan dan
cap cO thim quyén phé dugt du an phat tén nhag truéc ngay Ngh dinh $
71/2010/ND-CP c6 h¢u lyc thi hanh nhing Uy ban nhan danap cé thm
quyén chra phé du$t du &n thi xr ly nhue sau:

a) Trrong hop de an phéat tén nhad c6 $ luong drdi 2.500 én (khong
phan bét nha bét thy, nhad riéng B, cin ho chung @) duoc dau tr xay drng
bang ngwn von tir ngan sach nhamdc thi Uy ban nhan danp co6 thm quyén
tiép tuc thec hién phé dugt du an theo quydinh aia Nghi dinh &
90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9am 2006 ¢a Chinh ph quy dinh chi tét
va hréng din thi hanh Ldt Nhao;

b) Treong hop dr &n phat tén nhad c6 $ luong dréi 2.500 @n (khéng
phan bét nha bét thy, nhad riéng B, cin ho chung o) dugc dau tr xay ding
bang ngwn von khdng phi tir ngan sach nhamc thi cin or vao rHi dung da
hd so di &n, Uy ban nhan danap tinh cé vin ban chip thuin dau tu theo mi
dung quydinh tai phu luc $ 7 ban hanh kém theo Thongray ma khéng yéu
cau chi dau tr phai 1ap To trinh cHip thuan dau te theo quydinh aia Théng tr
nay. Sau khi cdan ban chip thuan dau tr caa Uy ban nhan danip tinh, chi
dau tu thyc hién thim dinh va phé dudt du an theo quytinh aia phéap lat vé
xay drng va theo 6i dung \an ban chip thuin dau tu;

c) Treong hop du &n phéat tén nhad co $ luong tr 2.500 @n tro 1én
(khéng phéan it nha bét thu, nhag riéng k, can ho chung @, khéng phan it
quy md $§ dung dat va ngwn von dau tu) thi Uy ban nhan danip tinh phii c6
To trinh gri kém 1 so du an trinh Th twéng Chinh ph d& ngh chdp thuin
viéc dau tu. Sau khi c6 y Kin chip thuiin cia Thi tuéng Chinh ph, Uy ban
nhan dan dp tinh thrc hién phé dugt du an @6i véi du an sr dung vWon ngan
sach nha méc) haic c6 van ban thdng baaté cha dau tr thim dinh va phé
duyét du &n @i véi dy &n sr dung von khong phi tir ngan sach nhamdc).

4. Trudng hop dy &n phéat tén nhao da dugc phé dugt trugc ngay Ngh
dinh £ 71/2010/ND-CP c6 héu lyc thi hanh ma alndau tr cddé nghi thaydoi
noi dung @a dr an thi cli dau tr trinh @ quanda phé du$t du an tudc day
thuc hién phé dugt bd sung. Trong trong hop thaydsi quy md dr an, dén
tich sr dung dat dan dén thayddi tong $ luong nhad cua dr an ir 2.500 é&n
tré 18n thi chii dau tr phai cd To trinh && ngh Uy ban nhan danip tinh xem



xét, bao céo Thtusng Chinh ph chip thuin b sung sawé méi dugc phé
duyét bd sung Bi dung thaydoi cua dr an.

5. Bai b quy dinh v huy dong von dé dau tr xay drng nhag trong khu
d6 thi méi néu &i Muc VIII caa Théng i sd 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 6
nam 2006 ¢a Bo Xay drng hréng din thee hién Quy clé khu dd thi méi ban
hanh theo Nghdinh $ 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 0im 2006 éa Chinh
phu;

6. Thay té khaan 1 va khan 2 DPiéu 10 @a Thong & s& 15/2009/TT-
BXD ngay 30 thang 6am 2009 @a B Xay drng hxéng din phrong phap xac
dinh gia cho thué nhé& sinh vién, nh& cbéng nhan, nha cho ngroi thu nhip
thip va gia ban, gia cho thué mua rthého ngroi thu nhip thip thwe cac
an c6 cac thanh ph kinh € kinh # tham giadau tr nhr sau:

“1. T6 chirc thim dinh va c6 wn ban tham dinh gia ban, gia cho thué, gia
thué mua nha trong thi han 30 ngay, k tir ngay nfn dugc To trinh dé nghi
tham dinh gi& ban, gia cho thu@, gia cho thué muadbiza chi dau tu”.

7. Bai b cac Thongut sauday:

a) Théng i sb 13/2005/TT-BXD ngay 05 thang 8im 2005 éa By Xay
dung hréng din thi hanh Nghdinh $ 95/2005/Nb-CP ngay 15 thang 7am
2005 @ia Chinh ph vé cap Gidy chiing nhin quyén 5 hitu nhag va quyn s
hiru céng trinh xay gng;

b) Théng tr sH 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 15m 2006 ¢a Bo Xay
dung hréng din thi hanh Nghdinh $ 90/2006/Nb-CP ngay 06 thang 9%m
2006 @a Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhao;

c) Théng tr b 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02m 2009 éa By Xay
dung quydinh mdt s6 ndi dung \& cip Gidy chirng nhin quyén s hitu nhag va
hudng din miu hop mua banan ho nha chung e trong dr Andau tr xay drng
cua © chic kinh doanh nha.

8. CAc quydinh lién quandén nhao (vé quyén sy hitu nhad, phat trén
nhao, quan ly viéc sr dung nhag, giao dch W& nhad va quin Iy nha mréc vé
nhad) néu trong cac Thong haic Quyét dinh aia By, nganh va trong cacim



ban cia Uy ban nhan danip tinh ma khac &i quy dinh aia Théng t nay thi
thuc hién theo quydinh tai Thong tr nay.

9. Trong qué trinh tkt hién, réu c6 wrong mic dé ngh gii y kién vé Bo
Xay dung dé sira d6i, bd sung theo thm quyén haic dé trinh Thi tuéng Chinh

pha, Chinh pli xem xét, qu§t dinh./.

Noi nhén:

- Thii tuéng, cac Pho TT Chinh phdé b/c);

- Cac B, co quan ngang & co quan thigc CP;
- HDND, UBND céac inh, TP tic thuwe TW;

- Van phong TW va cac Baniabang;

- Vin phong Qdc Hoi;

- Van phong Ch tich nréc;

- VP BCD TW ¢ phong, chng tham niing;

- Hoi dong dan éc va cac i ban @a Quic hi;
- Toa an nhan dawitcao;

- Vién Kiém sat nhan darbitcao;

- Kiém toan Nha ndc;

- Uy ban giam sat tai chinh Qugia;

- Co quan Trungrong aia cacdoan tfe;

- Ngan hang Chinh sach Xaih

- Ngan hang Phat & Viét Nam;

- S& Xay drng cac inh, TP tic thuwe TW,

- Cdng bao, 6ng TTOT caa VP Chinh ph;

- Luu VP, Ging TTOT thupe Bo XD; QLN (5b).

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam

BQ XAY DUNG

SH: 07 /IVBHN-BXD

Noi nhdn:

- Vin phong Chinh ph(dé dang Céng bao);
- Coéng TTOT Chinh pli (dé dang #i);

- Trang thong tirdién tr cia By Xay ding;

- Lvu: VT, PC, Gic QLN.

XAC TH UC VAN BAN HQP NHAT

Ha Noi, ngay 29 thér]g 8 am 2014
KT. BO TR[{O’NG
THU TRUONG

(da ky)

Nguyén Tran Nam
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