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Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cia Luit Kinh doanh bat djng san

Can cwr Ludt 1o b chitc Chinh phu ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sua
doi, bo sung mgt 56 diéu ctia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt Té b chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Kinh doanh bét dong sdn ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cén cir Ludt stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Pét dai s6
31/2024/QH15, Lugt Nha 6 s6 27/2023/QH1 3, Ludt Kinh doanh bat déng sén
56 29/2023/QH15, Luat Cdc t6 chirc tin dung s 32/2024/QHI5 ngay 29
thang 6 ndm 2024,

Theo dé nghi cia B truong Bé Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt
Kinh doanh bat dong san.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luédt Kinh doanh bat
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 (sau day goi tat 1a Luat Kinh doanh bt
dong san), gom:

1. Khoan 2, khoan 3 Piéu 5 vé cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong, thuong mai, dich
vy, du lich, uu tr, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
h&n hop; vé phan dién tich san xay dung trong cdng trinh x4y dung.

2. Pidu 6 v& cong khai thdng tin v& bt dong san, du an bt déng sin dua
vao kinh doanh. ‘

3. Piém b, diém ¢ khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu 9 vé ty 1& du no tin
dung, d no trai phiéu doanh nghiép trén s6 vén chi s& hiru cia doanh nghiép
kinh doanh bét dong san; vén chu sé hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bét
dong san; kinh doanh bt déng sin quy mé nho. .



kinh doanh bit dong san cép tinh nha & da didu kién dugc ban, cho thué mua
cia chu dau tu du an.

5. Khoan 7 Diéu 31 ve vigc thdng béo cho co quan quan ly nha nuéce vé
kinh doanh bit dong san cp tinh quyén sir dung dét da c6 ha tAng k¥ thuét
trong du 4n bat dong sin du didu kién dugc chuyén nhugng cia chi dau
tu du an.

6. Didu 42 v& thi tuc chuyén nhuong toan bd hodic mt phin du 4n bat
dong san.

7. Khoan 1 Didu 44 vé céc loai hop déng mau trong kinh doanh bét dong san.

8. Didu 52 v& trinh ty, thi tyc, hd so chuyén nhuong hop dong kinh
doanh bat ddng san.

9. Khoan 3 Diéu 54 vé san giao dich bt dong san truoc khi hoat dong
phai gul hd so dén co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bt dong san cap
tinh noi ¢6 tru s& chinh cia san giao dich bit déng sin @& dugc clp gidy phép
hoat dong.

10. Didu 55 vé diéu kién hoat dong clia san giao dich bat dong san.
11. Piéu 56 vé ndi dung hoat dong ciia san giao dich bat dong san.
12. Pidu 60 vé& quan 1y hoat dong ciia sin giao dich bat déng san.

13. Pidm b khoan 1 Didu 61 v& co s& vit chét, k§ thuét to chirc, ca nhén
kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san phai dap ung.

_14. Khoan 3 Diéu 70 vé t6 chirc ky thi sat hach va chp chimg chi hanh
nghé moi gidi bat dong san. :

15. Khoan 1 Dleu 79 vé viéc Bo Xay dyng chu tri, phbi hop véi cac bd,
Cco quan ngang bo, Uy ban nhan déan cdp tinh nghién ciu, dé xuét cac bién
phap diéu tiét thi trudmg bat déng san quy dinh tai Diéu 78 cta Luat Kinh
doanh bt dong san.

16. T6 chirc nuéc ngoai, ca nhin nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngodi ma khong phéi 1 cdng dan Viét Nam dugce thu€ nha & theo quy
dinh cta phap luit vé nha 6.

Piéu 2. Péi twong ip dung
1. T4 chirc, c4 nhan kinh doanh bét déng san tai Viét Nam.

2. Co quan, td chirc, ca nhan lién quan dén kinh doanh bat dong sén tai
Viét Nam.
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4. Khoan 4 Didu 24 vé viéc thong béo cho co quan quan 1y nha nudc V&



Chwong II
. KINH DOANH BAT DONG SAN CO SAN
VA KINH DOANH BAT PONG SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Pidu 3. Céc loai cong trinh xiy dyng, phan dién tich san xiy dung
trong cdng trinh xay dung dwa vao kinh doanh

1. Céng trinh x4y dung cé sin, cong trinh xay dyng hinh thanh trong
tuong lai dua vao kinh doanh quy dinh tai khoan 2 Pidu 5 Luét Kinh doanh
bAt dong san duoc phén loai theo quy dinh ctia phép ludt v& xiy dung.

2. Phan‘ dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung dua vio kinh
doanh bao gom:

a) Dién tich san xay dung cé cong néng phuc vu muc dich thuong mai,
gbm: gian thuong mai, 16 thuong mai va cic phan dién tich san xay dung co
cOng ning phuc vu muc dich thurrong mai c6 tén goi khac;

b) Dién tich san xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich vén phong,
gom vén phong lam viéc, van phong két hop luu trii va cac phan dién tich san
x4y dung c6 cbng ning phuc vu muc dich vin phong c6 tén goi khac;

¢) Dién tich san x&y dyng ¢6 cong néng phuc vu muc dich du lich, luu
trii, gom: can hé du lich, cin hé luu tr va cac phan dién tich san xay dung c6
cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri c6 tén goi khac;

d) Dién tich san xdy dung c6 cdng niang phuc vy muc dich hén hop va
dién tich san x8y dung c6 cong nang phuc vu muyc dich khac trong cdng trinh
x4y dung quy dinh tai khoan 2 Pidu 5 Luat Kinh doanh bt déng san.

Piéu 4. Cong khai thong tin vé bat djng san, dy 4n bat dong san dua
vao kinh doanh

1. Thoi diém cdng khat thong tin: Doanh nghiép kinh doanh bat dong san
trude khi ky két hop ddng bén, chuyen nhu:ong, cho thué, cho thué mua bét
dong san, chuyén nhuong dir an bat dong san c6 trach nhiém phéi cong khai
day du céc thong tin theo quy dinh tai Piéu 6 Luit Kinh doanh bét dong san.

2. N§i dung thong tin cdng khai thyc hién theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu 6 Luat Kinh doanh bt déng san; thong tin
tai didm ¢ khoan 2 va diém b, d khoan 3 Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san
1a céac tai liéu sau;

a) Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quyét dinh phé duyét
quy hoach tdng mit bang ctia du 4n bat dong san clia co quan nha nudc cd
thAm quyén theo quy dinh cta phép lujt vé xay dung, vé quy hoach db thi;

b) Thong béo két qua thdm dinh bao cao nghién clu kha thi dau tu xay
dung hodc Thong bao két qua thim dinh thlet ké co s& clia co quan nha nuéce
¢ tham quyén theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung;
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¢) Van ban cam két phat hanh bao lanh quy dinh tai khoan 2 Piéu 26

Luit Kinh doanh bt dong san cia ngin hang thuong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dgng hop phap tai Viét Nam.

3. Phuong thirc, hinh thic ¢6ng khai thdng tin: Doanh nghiép kinh doanh
bét dong san phai cong khai diy dua, trung thyc va chinh xac thong tin trén hé
thong thong tin v€ nha & va thi trudong bét dong san theo quy dinh cia phap
luét vé kinh doanh bét dong san va trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép.

4. Viéc cdng khai thong tin trén hé théng thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so6
diéu cua Luat Kinh doanh b4t dong san vé x@y dyng va quan Iy hé thong
thong tin, co s& dir 1iéu v& nha & va thi truong bt dong san.

5. Doanh nghiép kinh doanh b4t dong san c6 trach nhi¢m cap nhit thong tin
da cong khai trong thdi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay thong tin c6 sy thay dbi.

Piéu 5. Ty 1é dw no tin dung, dw ng trai phleu doanh nghiép trén s0
von chii s& hitu ciia doanh nghiép kinh doanh bit dong san

1. Doanh nghi¢p kinh doanh bt dong san can cu vén chi s& hity,
phuong an dau tu, kinh doanh quyet dinh viéc vay tai t6 chirc tin dung, phat
hanh trai phiéu doanh nghlep ciing nhu ty 1& du ng tin dung, dir ng trai phiéu
doanh nghiép trén sé v6n chi s& hiru ciia doanh nghiép bao dam:

a) Dap umg cdc ty 1€ an toan tai chinh coa_ doanh nghiép; tuan thu cac
quy dinh cua phap luat v& tin dung va phép luat vé trai phiéu doanh nghiép;

b) Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bat déng san vay tai té chirc tin
“dung, phat hanh trai phiéu doanh nghiép d& thyc hién dy 4n bét dong san da
dugc co quan nha nudc cd tham quyén chip thuan lam chu dau tu thi phai
dam bao tbng du no vay tai tb chirc tin dung, du ng trai phiéu doanh nghlep
va vén chu s¢ hitu phai ¢6 theo quy dinh db1 v&i mdi du an khong vuot qué
100% tdng von dau tu cia dy an do;

c) Tong ty 1& du ng vay tai tb chirc tin dung, du ng tréi phiéu doanh
nghiép dé thyc hién du 4n khéng qua 04 1an vdn chii s& hitu ciia doanh nghiép
d6i véi méi du 4n bat déng san c¢6 quy md st dung dat _dudi 20ha va khong
qué 5,67 14n vdn chn s& hitu cia doanh nghiép d6i véi m01 du 4n bt ddng san
c6 quy mo s dung 4t tir 20ha tro 1én.

2. Vén chit s& hitu clia doanh nghiép kinh doanh bét dong san dugc xéc
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh nay.

Diéu 6. Yén chu s& hitu ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san
va tong von dau tw dy 4n bat djng san

1. Vén chu sé hitu cia doanh nghiép kinh doanh b4t dong san trong

truong hop doanh nghiép kinh doanh bat déng san duge co quan nha nude cb
thdm quyén lya chon 1am nha dAu tu, Tua chon 1am cht dAu tu thuc hién dy an



bat dong sén theo quy dinh cita phép luat vé dau tw, phép ludt vé dAu gia; phép
luat vé d4u thiu, phap luat vé nha &, phép luit vé phat trién db thi; duge cong
nhén 134 chi ddu tr dy 4n nha & theo quy dinh cia phap luat vé nha &, dugc
xac dinh can cir vao:

a) Két qua bao céo tai chinh hodic két qua bao céo dbi véi khoan muc vén
chit s¢ hiru d3 duogc kidm toan thuc hién trong nim; truomg hop khong c6 két
qua bao céo tai chinh hodc két qua béo cdo ddi véi khoan muc vén chia sé hitu-
di dugc kiém toan thuc hién trong nim thi dung két qua bdo cao tai chinh
hodc két qua bdo cdo dbi véi khoan muc vén chu sé hitu di dugc kiém toan
ctia nam lién trude theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luit vé
kiém toan, phap luat vé ké toan;

b) Pdi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat déng chwa du 12 thang thi
vén chit s& hitu dugc x4c dinh theo vén diéu 1¢ d3 goép theo quy dinh ciia phap
Iuat vé doanh nghiép.

2. Téng vbn dau tu dbi voi du 4n bit dong san dugc x4c dinh theo quy
dinh cua phép luat vé dau tu. -

Pidu 7. Kinh doanh bit dfng sin quy méd nhé; khéng nhim muc
dich kinh doanh va dwéi miic quy mo6 nhé

1. C4 nhan kinh doanh bat déng san quy mé nhé phai dap umg cac yéu
cdu sau:

a) Khéng thudc truong hop phai 1ap dur 4n dAu tu theo quy dinh cia phap
ludt vé xay dung, nha &;

b) Khong thudc truong hop cé gia tri qua 300 ty ddng trén mot hop dong
va ¢6 sb 14n giao dich qué 10 14n trong mot nam. Trudmg hop giao dich 01 lan
trong mot nam thi khéng tinh gia tri.

2. T4 chiic, c4 nhan ban nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cdng trinh x4y dung khéng nhim muc dich kinh doanh hoic
bén, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phén dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung dudi mirc quy md nhé, bao gom:

a) C4 nhan khong thudc trudong hop phai 1ap du 4n dau tu theo quy dinh
ctia phép luét vé xay dung, phap ludt vé nha &;

b) Té chizc khdng thudc trudng hop c6 gia tri qua 300 ty déng trén mot
hop ddng va c6 sb lan giao dich qua 10 1an trong mot nam. Trudng hop giao
dich 01 14n trong mét nam thi khong tinh gia tri.



Piéu 8. Thii tuc thong bao nha & hinh thanh trong tu’0’ng lai di didu
kién dwgce ban, cho thué mua

1. Trude khi thuc hién ky hop ddng ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuorng lai, cht déu tu du an phai cd van ban thong béao giri co quan quan
1y nha nudc vé kinh doanh bt dong san cAp tinh noi c6 dy 4n vé viéc nha &
hinh thanh trong twong lai dit didu kién dugc bén, cho thué mua kém theo 01
b6 hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Vin ban théng baocia chu déu tu du an gui co quan quan Iy nha nudc vé
kinh doanh bét dong san cAp tinh v& nha & da didu kién duoc ban, cho thué
mua phai ¢é cac ndi dung quy dinh tai. Phu luc XV ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

2. H so gbém ban sao va xuét trinh ban chinh dé di chiéu hogc ban sao
dién tir c6 gia tri phap 1y hodc ban sao duge chimg thuc cia cac gidy to sau:

a) Cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2 va diém a, diém b khoan 3 Piéu 24
Luét Kinh doanh bat dong san;

b) Bién ban nghiém thu vigc di hoan thanh xay dyng co s& ha ting k¥
thuét cia dy an tuong umg theo tién d6 cua du an dugc chép thudn, phé duyét
theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung.

Trudng hop 14 nha chung cu, tda nha hdn hop c6 nha & phai c6 bién ban
nghiém thu viéc da hoan thanh thi cong xay dung phin méng theo quy dinh
cta phéap luat vé xay dung.

3. Trudng hop chi déau tu du an dau tu xy dung nha & da thé chdp nha &
hinh thanh trong tuong lai hodc mot phin du 4n boic toan bd dy 4n thi vigc
xac dinh nha ¢ da dugc giai chip thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183
Luat Nha & s6 27/2023/QH1S5.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc van ban thong bao kem
theo ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quan Iy nha
nudc vé kinh doanh bit dong san cép tinh cé trach nhiém kiém tra vé diéu
kién ctia nha & hinh thanh trong twong lai ciia du 4n bét dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat déng san va tra 1o béng
vin ban cho chu ddu tu v& nha & da didu kién dugc ban, cho thué mua, trudng
hop khong du diéu kién Jban, cho thué mua phai néu 16 ly do; ddng thoi ding
tai van ban tra 15 trén cdng thong tin vé nha § va trj truong bét dong san. Vin
béan tra 161 cla co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat ddng san cap tinh
giri cho chii dau tu vé nha & da diéu kién dugc ban, cho thué mua phal cd cac
ndi dung quy dinh tai Phu luc XVI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan quan ly nha nudce v& kinh doanh bt dong san cap
tinh khéng tra 1&i theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép ¢6 quyén khai kién,
khiéu nai theo quy dinh phép lut.



) Didu 9. Thi tuc thong bio dat dd cé ha ting ky thuit trong dy 4n
bit dong san dwoec chuyén nhwong cho c4 nhin tr xiy dung nha &

1. Truéc khi thuc hign ky két hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat da co ha tang k¥ thuét trong du 4n bt dong san cho c4 nhan ty xy dyng
nha &, chu dau tu dv 4n phai ¢ van ban thong bao gui co quan quan 1y nha
nuoe vé kinh doanh bt dong san cap tinh noi ¢6 dy an vé viéc dat da co ha
tang ky thudt trong dy an bat dong san du didu kién dugc chuyen nhuong
quyén sir dyng d4t cho ¢4 nhan ty xay dung nha & kém theo hd so quy dinh tai
khoén 2 Piéu nay.

2. Hd so gdm ban sao va xuét trinh ban chinh dé& dbi chiéu hodc ban sao
duogc chung thue hoiic ban sao dién tir c6 gié tri phap 1y cla cac gidy & sau:

a) Quyet dinh chu truong dAu tu hodic chap thuan chi truong dau tu hodc
chap thuan du tw cia du 4n bét dong san cua co quan nha nudc co thim
quyén theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu, vé xdy dung, vé nha &;

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quy hoach téng mat
bing cta du 4n bit ddng san cua co quan nha nude cb thim quyén theo quy
dinh cta phap luét vé xay dung, vé quy hoach db thi;

c) Gidy phép xay dung d6i voi trudng hop phal chp gidy phep x4y dung
cia co quan nha nuéce 6 thAdm quyén theo quy dinh cia phép luat vé xay dung;

d) Théng bao két qua tham dinh bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay
du’ng hodc Théng bao két qua thdm dinh thlet ké co s& cua co quan nha nude
c6 thdm quyén theo quy dinh ciia phép lujt vé xdy dung;

d) Glay t& vé nghiém thu viéc d3 hoan thanh dau tu xay dyng cac cong
trinh ha ting k¥ thujt theo quy dinh ciia phép luét vé xay dung;

e) Hop ddng cung chp cac dich vu cap dién, cAp nuéc, thoat nudc, thu
gom rac thai, xr Iy nudc thai;

g) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ dign tich d4t 43 c6 ha tang k¥
thuét trong du 4n bt dong san chuyén nhuong quyen sir dung dat cho c4 nhan
tu xay dung nha & theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc vén ban thong bao kem
theo ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quan ly nha
nude vé kinh doanh bat dong san cap tinh cé trach nhiém kiém tra didu kién
vé viéc dat d3 6 ha tang kg thudt trong du an bét dong san d diéu kién dugce
chuyén nhugng quyén st dung d4t cho ca nhin tu xay dung nha & theo quy
dinh cua Luét Kinh doanh bat dong san va tra 161 bang vin ban cho chu dau tu
ve dit dd c6 ha ting k¥ thuit trong du an bt dong san du diéu kién dugc
chuyen nhuong, trudmg hop khéng du diéu kién chuyén nhugng phai néu 16 ly
do; dong thoi ding tai vdn ban tra 1oi trén cdng thong tin vé nha & va thi
trudng bit dong san dé cong bb thong tin.



Truong hgp co quan quan ly nha nuée vé kinh doanh bt dong san cép
tinh khong tra 1&i theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép co quyen khoi kién,
khiéu nai theo quy dinh phép luét.

Chwong ITI
THU TUC CHUYEN NHUQNG DU AN BAT DPONG SAN

Pi¢u 10. Tha tuc chuyen nhu'(mg toan bg hodc mot p]han dv 4n bat
dong san thudc thim quyén quyét dinh cho phép chuyen nhwong cua
Thii twéng Chinh pha

1. Viée chuyén nhuong toan bo hodc moét phén du 4n bAt dong san thude
thim quyén quyét dinh cho phép chuyen nhugng cua Thu tudéng Chinh phu duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 ctia Luit Kinh doanh bét dong san.

2. Cha dau tu dy an bét dong san gu1 01 bd hd so gém céc gidy t& (ban
sa0 va xudt trinh ban chinh d& dbi chiéu hodc ban sao dugc chimg thyc hodc
ban sao dién tir c6 gia tri phap 1¥) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay dén
Uy ban nhén dan cap tinh hodc co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bt
ddong san cAp tinh noi cé du 4n duge Uy ban nhan dan cép tinh 1y quyén.

3. Céc gidy t& cua cha dau tu chuyén nhuong du 4n gdm:

- a) Van ban cua chu d’a}iu tu du 4n @& nghi cho phép chuyén nhuong toan
b6 hodc mét phan dy an bat ddng san theo mau tai Phu luc XII ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

b) Quyet dinh chu trucng dAu tir hodic chap thugn chi truong dAu tu hodic
chap thudn du tu ctia du an bt dong san cua co quan nha nuoc ¢o thdm
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, vé x4y dung, vé nha &;

¢) Vin ban cla co quan nha nudc co thim quyén vé Vviéc lya chon nha
dau tu, lua chon cha dau tu theo quy dinh cua phap luat veé dau tu, phap luat
vé dau gia, phap luét vé d4u thiu, phép luat v& nha &, phap luat vé phat trién
d6 thi; quyét dinh hodc vin ban céng nhan cha dau tu ddi véi trudng hop dy
an phai thyc hién thu tuc céng nhan chi dAu tu theo quy dinh cta phép ludt vé
x4y dung, phap luit vé nha &;

d) Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodic quy hoach téng mit
bing cia du 4n bat d0ng san cua co quan nha nudc c6 thdm quyén theo quy
dinh cua phap luit vé xay dung, vé quy hoach dd thi;

d) Cac glay to vé dét gom Quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat thyc hién dy an cia co quan nha nudc cé thim
quyén theo quy dinh cta phéap luit vé dat dai. Bién ban ban giao dét thuc hién
du 4n trén thuc dia cla co quan nha nuge ¢d thdm quyén cho chi dau tu dir 4n
theo quy dinh ctia phap luét vé dt dai;

¢) Trudmg hop dur 4n, phan du 4n bat dong san the chap thi phai c6 gidy
td the hién di giai chap theo quy dinh cia phép luét;



g) Gidy to nghlern thu theo quy dinh cla phap luat xay dung vé viec da
hoan thanh dau tu xdy dung cc cong trinh ha ting k¥ thuit twong img theo
tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét va ndi dung du an duoc phe duyét d6i véi
trudng hop chuyén nhugng toan bo du én dAu tu x4y dung két cAu ha ting;

h) Xac nhan cua co quan thué v& viéc chi ddu tr du 4n di hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dét dai cta du 4n dbi véi Nha nuée va cac chimg tir thé
hién cha dau tu d3 ndp phi, 1€ phi 1lién quan dén dit dai (néu c6) quy dinh tai
khoan 3 Diéu 40 Luat Kinh doanh bét déng san;

i) Pi vdi doanh nghiép nha nude chuyén nhuorng toan bd hoc mot phan
dur 4n bt dong sén thi phai c6 glay t& chimg minh vigc tuan thu quy dinh cia
phap luét vé quan 1y, sit dung von nha nudce dAu tw vao san xuét, kinh doanh
tai doanh nghiép;

k) B4o céo qua trinh thyc hi¢n dy 4n bat dong san tinh dén thoi diém
chuyén nhugng theo mau tai Phu luc XIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Thoa thuén. vé viéc chuyén nhugng toan by hodc mot phan du 4n bt
dong san gifra bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhuong (néu co).

4. Chc gidy t& ctia bén nhan chuyén nhugng dy an gbm:

a) Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhén ding
ky dau tu hodc gidy to chimg minh viéc thanh 13p t6 chirc theo quy dinh cia
phap luét v& doanh nghiép, phap luét vé dau tu;

b) Béo cdo tai chinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 6 cia Nghi
dinh nay;

¢) Vén ban cam két vé& viée tiép tuc trién khai déu tu xay dung, kinh
doanh theo dung ndi dung du 4an da dugc chép thuén;

d) Gidy to chimg minh dap Gng dleu kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40
Luat Kinh doanh bat dong san.

5. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 18, Uy ban nhan
dan cdp tinh cé trach nhiém lay ¥ y kién cia B Xay dung va cac bg, nganh, co
quan c6 li€n quan va td chirc tham dinh hd so chuyén nhugng theo quy dinh
tai khoan 9 Pidu ndy, trinh Thi tuéng Chinh phi xem xet, quyét dinh. Mau
quyét dinh cho phép chuyén nhuong dugc thuc hién theo mau tai Phy lyc XIV
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop Thu tudng Chinh phu 0y quyen cho Uy ban nhan dén clp
tinh thi Uy ban nhan dan cap tinh can cir y kién cua cac bd, nganh dé xem xét,
quyét dinh cho phép chuyén nhuong mét phan dy an.

6. Trong thdi han t6i da 60 ngay ké tr ngay co quyet dinh cho phep
chuyen nhugng du 4n, phin dy an bat dong san cia cp ¢ thAm quyén, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng ¢ trach nhi¢m phai hoan thanh:
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a) Ky két hop ddng chuyén nhuong theo mau tai Phy luc IX hoic Phy
luc X ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Hop dong chuyen nhuong du an,
phan dy an dong thoi 13 hop dong chuyén quyen st dung d4t cia du 4n, phan
du én chuyen nhuong, trir truong hop thué dit tra tién thué dat hang ndm thi
viée chuyén quyén sir dung dt thyc hién theo quy dinh clia phép luét vé dat dai;

b) Ban giao dy an, phan dy 4n chuyen nhuong va toan bd hé so du an,
phin dy 4n chuyén nhuong tlr bén chuyen nhueng sang cho bén nhan chuyén
nhuong; viéc ban giao gilra bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhurong
phai dugc 1ap thanh van ban.

Hét thoi han néu trén, néu cac bén khong hoan thanh quy dinh tai khoan
nay va khong duoc cip co thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen
nhuong du 4n, phan dy 4n bét dong san gia han thdi gian thyc hién thi quyét
dinh nay hét hiéu luc.

7. Bén nhan chuyén nhu'orng du an dugce t1ep tuc trién khai dv 4n, phin
du 4n sau khi nhan ban giao du 4n, phin du 4n bat dong san va hoan thanh
nghia vu ndp thué, phi, 1& phi (néu co).

8. Bén chuyén nhuong, bén nhin chuyén nhuong dy an, phan du 4n bét
dong san c6 trach nhiém 1am tha tuc ding ky dit dai theo quy dinh cla phap
luét vé dét dai.

9. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban, hd so lay y
kién ctia Uy ban nhén din cap tinh, cac co quan dugce lay y kién c6 ¥ kién vé
ndi dung thuc pham vi quan ly nha nudc duge giao 601 vai cac néi dung quy
dinh tai Didu 4, Diéu 39 va Diéu 40 Lut Kinh doanh bét dong san.

Truo‘ng hop bén nhan chuyén nhugng 13 td chirc kinh t& c6 vén dau tu
nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san
¢6 du an hodc phan du an bét dong san chuyén nhugng tai cac khu vue thuge:
dao; x3, phudng, thi trin bién gidi; x&, phuong, thi trin ven bién va khu vyc
khac c6 anh huéng dén quoc phong, an ninh theo quy dinh ctia phap lugt Ve
qudc phong, an ninh thi Uy ban nhan dén chp tinh noi cO dy an phai lay ¥ kién
ctia B6 Quéc phong va Bé Cong an vé viéc bao dam qudc phong, an ninh.

Piéu 11. Thi tuc chuyen nhwong toan by hoic mot phéin dir 4 an bat dong
san thudc thim quyén quyét dinh cho phép cia Uy ban nhin din cap tinh

1. Viée chuyen nhuong toan bd hodc mét phan dur 4n bét dong san thugc
thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng cia Uy ban nhin déan cap tinh
duogc thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 clia Luat Kinh doanh bét dong san.

2. Chu dau tu dy 4n bt dong san giri 01 bo héd so gdm céc gidy to (ban
sa0 va xuét trinh ban chinh dé d6i chiéu hodc ban sao dugc ching thuc hodc
ban sao dién tir c6 gia tri phap 1y) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 10 cla
Nghi dinh nay dén Uy ban nhén dén cép tinh ho#ic co quan quéan 1y nha nudéc
v& kinh doanh bét déng san cép tinh dugc Uy ban nhén dan cap tinh Gy quyen.
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3. Trong thoi han 30 ngéy ké tir ngay nhén @ hd so hop 18, Uy ban nhan-
dan cép tinh c6 trach nhiém lay v kién clia cic co quan c6 lién quan cua dia
phuong va t6 chirc thdm dinh hd so chuyen nhuong theo quy dinh tai khoan 5
Piéu nayva xem xét, quyet dinh. MAu quyét dinh cho phép chuyén nhuong
duoce thuc hién theo mau tai Phu luc XIV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan quan Iy nha nudc vé kinh doanh b4t dong san cap

tinh duoc Uy ban nhan dén cip tinh uiy quyén thi trong thoi gian 30 ngay ké . .

tu ngay nhan hé so hop 18, co quan quén 1y nha nuée vé kinh doanh bit dong
san cap tinh ¢6 trach nhiém lay ¥ kién clia cac co quan cé lién quan cua dia
phuo*ng va tb chic thdm dinh hé so chuyen nhugng theo quy dinh tai khoan 5
Piéu nay va trinh Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, quyét dinh.

4. Viéc 14y ¥ kién, thAm dinh hd so va quyét dinh cho phép chuyén
nhugng toan bd hodc mot phin dir 4n bat dong san duoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu nay.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban, ho so lay y
kién cta UBND cép tinh hoic co quan quan 1y nha nudc ve kinh doanh bat
ddng san cip tinh, cic co quan dugc Iay ¥ kién c6 ¥ kién vé ndi dung thude
pham vi quan 1y nha nugc dugc giao dbi véi cac ndi dung quy dinh tai Diéu 4,
Diéu 39 va Diéu 40 Lu4t Kinh doanh bét dong san.

Truorng hop bén nhan chuyén nhuong la té chuc kinh t& c¢6 vén dau tu
nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Didu 10 Lu4t Kinh doanh bt déng san
c¢6 dy 4n hodic phan du 4 an bt dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thudc:
dao; x3, phuong, thi trin bién gidi; xd, phuong, thi trAn ven bién va khu vye
khic ¢6 anh huong dén quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phap lujt vé
qudc phong, an ninh thi Uy ban nhén dén cép tinh noi co du an phai lay ¥ kién
ctia B6 Quéc phong va B Cong an vé viée bao dam qudc phong, an ninh.

6. Sau khi ¢cd quyet dinh cho phép chuyen nhuong toan bd hodc mét phan du
4n bat déng san cia Uy ban nhén dan cap tinh, cac bén co trach nhiém thyc hién
cdc quy dinh tai khoan 6, khoan 7, khoan 8 Didu 10 cnia Nghi dinh ny.

. Chuong IV
HQP PONG KINH DOANH BAT DONG SAN

Pidu 12. Céc loai hop ddng kinh doanh bit djng sin

1. Cac loat hop dong kinh doanh bt ddng san quy dinh tai khoan 1 Piéu 44
cta Luat Kinh doanh bt dong san phai dugc xac lap, ky két tuan thi ding
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Cac hop ddéng mau trong kinh doanh bit dong san quy dinh tai Nghi
dinh nay bao gém:

a) Hop ddng mua ban nha &, hop déng thué mua nha & theo méu tai Phu
luc | ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
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b) Hop dong thué nha & theo mau tai Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

¢) Hop dong mua ban, hop dong thué mua céng trinh xdy dyng; hop dbng
mua ban, hop ddng thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri theo mau tai Phy luc III
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop ddng thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh x4y dung cé c6ng ning phuc vu muc dich du ljch, luu tra
theo mau tai Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop dong mua béan, hop dong thué mua cong trinh xay dung; hop dong
mua ban, hop dbng thué mua phén dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung ¢ cong nang phuc vu muc dich gido dyc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xdy dyng c6 cong ndng phuc vu
hén hop theo mAu tai Phu luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Hop dong thué cong trinh xdy dung, phin dién tich san xay dvng trong
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dyng ¢ cong
néing phuc vu hdn hop theo mau tai Phy luc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

g) Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dAt da 6 ha ting k¥ thuat trong
du 4n bat dong san theo mau tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Hop déng cho thug, hop ddng cho thué lai quyén str dung dat di c6 ha
tAng k¥ thuét trong du 4n bat dong san theo mau tai Phu luc VIII ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

i) Hop ddng chuyén nhuong toan bd du 4n bat dong sin theo méu tai Phy
luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Hop ddng chuyén nhugng mot phan dy 4n bit dong san theo mau tai
Phu luc X ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Hop ddng chuyén nhuong hop ddng mua béan, hop ddng thué mua nha
&, cong trinh xay dung theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Doanh nghigp kinh doanh bét dong san khi xdc 1ap, ky két, thuc hign
hop dong mau trong kinh doanh bét déng san phai tuén tht cac nguyén thc sau day:

a) Pugc sit dung hop dong kinh doanh bét dong san dé ky két sau khi da
thuc hién ¢6ng khai theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bt déng san;

b) Tuén thu, chap hanh hoat dong kiém tra, glam sat clia co quan co
thAm quyén quan ly kinh doanh bt dong san trong viéc thuc hign cac quy
dinh, nguyén thc vé viéc thuc hién cong khai, sir dung, xéc 1ap, ky két, thuc
hién hop déng mau trong kinh doanh bat d6ng san theo quy dinh cia phép
luat v& kinh doanh bét dong san;
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¢) Doanh nghi¢p kinh doanh bt dong san co nghia vu tuan thi dung,
khong duoc thay dbi cac ndi dung cé trong cac hop ddng trong kinh doanh bt
ddng san dugc ban hanh kem theo mau tai cac Phu luc quy dinh tai khoan 2
Piéu nay. Truong hop trong cac hop dong mau cé ndi dung dé doanh nghiép
kinh doanh bt déng san duogc bd sung ni dung thi viée bd sung ndi dung hop
ddng phai bao dam tudn thi nguyén tic khéng vi pham didu cAm cia luat,
khong tréi dao duc xd hoi, khong lam thay d6i hoic trai voi cac ndi dung da
c6 trong hop dong mau;

d) Truomg hop c6 sira ddi, bd sung ndi dung hop dong kinh doanh bét
déng san dd cong khai thi doanh nghiép kinh doanh bét déng san c6 trach
nhi¢m ddng thoi cong khai hop dong di sira ddi, bd sung theo quy dinh tai
Piéu 4 Nghi dinh nay trudc khi sir dung d8 ky két hop déng;

d) Trong trudng hop hop ddng kinh doanh bt dong san dugc doanh
nghiép sir dung dé ky ket véi cac khach hang ¢ noi dung khong diang véi ndi
dung cia hgp dong mau, khong dung v6i hop déng mAu di thuc hién cong
khai theo quy dinh tai Nghi dinh nay, khong tuan thi ding cac nguyén tac quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay thi bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cua phap Tuét c6
lién quan v& c6 trach nhiém boéi thuong cac thiét hai phét sinh d6i véi cac
khach hang d3 ky hop ddng do cac vi pham ctia minh. Néu c6 tranh chép thi
cac bén lién quan cén cir theo quy dinh clia Bo luat Déan su va phap ludt c6
lién quan dé giai quyét.

4. Truong hop ky két hop ddng kinh doanh bét déng san theo quy dinh
cua phap luat v& kinh doanh bét déng san thong qua giao dich dién tir va chir
ky so thi thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé giao dich dién tir.

7D1eu 13. Trinh tw, th@ tuc, hd so chuyén nhwgng hop doéng kinh
doanh bat ddng san

1. Viéc chuyén nhugng hop ddng kinh doanh bat dong san dugc thuc
hién theo quy dinh cia Luét Kinh doanh bét dong san va Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, thi tuc, hd so chuyén nhuong hop ddng kinh doanh bit dong
san dugce thuc hién nhu sau:

a) Bén chuyen nhugng va bén nhan chuyen nhuong hop dong théng nhét
1ap hop ddng chuyen nhirong hop ddng theo miu tai Phy luc XI ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

Hop dong chuyén nhrong hop ddng phai dugce 13p thanh 08 ban (02 ban do
chu dau tu du &n luy, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ngp cho co quan nhén
hé so cép Glay chimg nhén, 02 ban bén chuyén nhugng hop dong luy, 02 ban bén
nhén chuyén nhugng hop ddng luu); trudng hop cong chimg hop dong chuyén
nhuong hop dong thi phai c6 thém 01 ban dé Tuu tai td chirc hanh nghé cong chimg;

b) Mot trong cac bén ndp hd so d& nghi t6 chic hanh nghe cong chung

¢d try sé tai tinh, thanh pho truc thudc trung wong noi 6 bét dong san thuc... .

hién chémg nhén hop dong chuyen nhuong hop ddng. HO so dé nghi cong
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ching bao gbm: cac ban chinh hop dong chuyén nhuong hop dong, ban chinh
hop ddng da ky 14n du véi chi dau tu du &n, trudng hop chuyen nhugng mot
hodc mét s6 nha &, cong trinh x4y dung trong tbng sb nha &, cong trinh xay
dung di mua, thué mua theo hop dong thi phal ndp ban chinh hgp déng hodc
phu luc hop dong the hién nha &, cbng trinh xay dung chuyén nhugng da ky
véi chit ddu tu; gidy t& ching minh sb tién bén chuyén nhuong hop dong di
ndp cho chit ddu tu dy 4n; ban chinh hogc ban sao ¢6 chimng thyc cua bién ban
ban giao nha &, cong trinh xay dung (néu cd) va cac giay t& khac (néu co)
theo quy dinh cua phap luat vé cong chung, chimng thuc.

Trudng hop bén chuyén nhugng hop dbng 12 doanh nghiép c¢6 nganh
nghé kinh doanh bét dong san thi khong bét budc phai thye hién cong chimg
hop dong chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh tai diém nay; trir truong
hop cac bén cé nhu cau thuc hién cong chimg;

c) Sau khi thyc hi¢n cong chimg (tru truong hop khong thuc hién cong
ching) theo quy dinh tai diém b khoan nay, cac bén chuyen nhugng hop dong
c6 trach nhiém ndp thué, phi va 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop
ddng theo quy dinh ctia phap lut vé thué, phi, 18 phi;

d) Sau khi thue hién quy dinh tai diém c khoan ndy, mét trong céc bén
nop hé so dén chu du tu dy 4n bat dong san dé d& nghi chu dau tir xac nhin
viéc chuyen nhuong hop ddng; cAc gidy t& trong hd so bao gdm: 08 ban chinh
hop dong chuyén nhugng hop dong kém theo ban chinh hop dong; truong
hop chuyén nhuong mot hoic mot so nha &, cong trinh xdy dyng trong téng
s6 nha 6, cong trinh xay dyng d3 mua, thué mua theo hop déng thi phai ndp
ban chinh hep déng hozc phu luc hop dong co the hién nha &, cOng trinh xay
dung chuyen nhu‘orng da ky voi chu dhu tu; gidy to chimg minh da ngp thué
hodc dugc mien, giam thué theo quy dinh cta phap luat vé thué;

d) Trong thdi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc diy di cic
gidy to theo quy dinh tai diém d khoan nay, chi dau tu dir 4n bét dong san ¢6
trach nhiém kiém tra, x4c nhdn vio hop dong chuyén nhugng hop dong va
‘- khéng dugc thu bét ky khoan kinh phi-nao. Sau khi x4c nhén vao hop dong
chuyén nhugng hop déng, chu dau tu giir lai 02 ban chinh hop dong chuyén
nhugng hop ddng va tra lai cho bén ndp gidy t& 06 hop dong chuyén nhuong
hop ddng kém theo cac gidy to dd nhan theo quy dinh tai diém d khoan ndy;

e) K& tir ngay hop ddng chuyén nhugng hop ddng duge chia dau tu xac
nhan, bén nhin chuyén nhugng hop dong t1ep tuc thuc hién cac quyen, ngh1a
vy ciia bén mua, bén thué mua v6i chu dau tur theo hop ddng di ky va hop
ddng chuyén nhwong hop ddng;

g) Céac truong hop chuyén nhugng hop ddng tir 1an tht hai tré di duge
thyc hién theo thu tuc quy dinh tai Diéu nay, bén chuyén nhugng phai ngp day
0 hd so cta cac 14n chuyén nhuong truoc @6 khi 1am thu tuc chuyén nhuong;



15

h) Bén nhén chuyén nhuong trong hop dong chuyen nhuong hop ‘déng
dugce ky ket sau cung theo quy dinh tai Diéu nay dugc co quan nha nudc ¢
thdm quyén cdp Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai.

Chwong V
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

, Muyc 1 )
SAN GIAO DICH BAT DONG SAN

Diéu 14. Pang ky hoat ddng san giao dich bit déng sin

1. Té chirc, c4 nhan thanh 1ap san giao dich bét dong san gul hé so theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh
bat dong san cap tinh noi ¢6 tru s& chinh cia san giao dich bit dong san (ndp
hé so truc tiép hodc gm hd so qua hé théng buu chinh hodc ndp hé so truc
tuyén) dé duoc cép gidy phép hoat déng.

2. Hd so ding ky hoat dong bao gdm:

a) Pon ding ky hoat djng cua san giao dich bat dong san (theo mau tai
Phu luc XVII);

_b) Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 Luit Kinh doanh bat dong san;

¢) Gidy t& chimg minh quyén sir dung ddi véi tru s& san giao dich bit
dong san; ‘

d) Ban sao gidy ching nhan hoan thanh khéa hoc quan 1y, diéu hanh san
giao dich bt d6ng san cla ngudi quén 1y diéu hanh san giao dich bit dong san;

d) Danh sach cac mdi gidi. bat dong san d3 duoc cap chimg chi hanh
nghé méi gidi bt déng san.

3. Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hd so, co quan
quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat ddng san cip tinh c6 trich nhiém klem tra
hd so, cip Gidy phép hoat dong cho san giao dich bét dong san (theo mau tai
Phy luc XVIID); trong trudng hop tir chéi thi phai théng béo bing vin ban va
néu rd 1y do. Sau khi cip Glay phép hoat dong, co quan quén ly nha nuéc vé
. kinh doanh bét ddng san cép tinh b4o cao vé Bd Xay dung dé dua thong tin
cia san giao dich bat dong san 1én trang thong tin dién tr ciia B6 Xay dung.
Thong tin cua san giao dich bat dong san gom: Tén san giao dich bat dong
san; tén doanh ngh1ep thanh 14p san giao dich bét dong sén; ho tén cua nguoi
quéan 1y didu hanh san giao dich bét dong san; dia chi va s6 dién thoai lién hé
cla san giao dich bét dong san.

Truorng hop ¢6 su thay dbi tén, dia chi tru s&, ngudi dai dién theo phap

huét, cac ndi dung khac trong hd so ding ky hoat dong thi trong thoi han 10 ngay..... .

lam viéc, ké tir ngay quyét dinh thay di, san giao dich bét dong san phai c6
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van ban gm CO quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bét dong san cap tinh
noi san giao dich bét dong san ding ky thanh 14p va hoat dong dé duoc cap lai
Gidy déng ky hoat dong. Co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bét dong
san cp tinh bdo cao veé B Xay dung dé quan Iy va dang tai thong tin.

Diéu 15. Piéu kién hoat dong ciia san giao dich bit dong san

1. San giao dich bét déng san hoat 'dong phai dap Ung du didu kién theo
quy dinh tai Diéu 55 Luét Kinh doanh bét dong san.

2. Ngum dai dién theo phap luat cuia doanh nghiép va nguoi quan ly didu
hanh san giao dich bét dong san phai chiu trach nhiém vé hoat dong cua san
giao dich bt dong san. Ngudi dai dién theo phap luét ciia san giao dich bét
dong sén c6 thé ddng thoi 13 nguodi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san.

3. San giao dich bat dong sdn phai c6 tén, dia chi giao dich & n dinh trén
12 théng v trang thiét bi k¥ thuat dap ing yéu cau theo ndi dung hoat dong
cta san giao dich bét dong san.

4. San giao dich bét dong san co trach nhiém thuc hién cac bién phap
phong chéng rea tién, bao cdo v& phong chéng rira tién theo quy dinh ctia phap
* luat vé phong chéng rira tién.

Picu 16. Noi dung hoat dgng ciia san giao dich bit dong san

1. San giao dich l?ét dong san hoat déng theo ndi dung quy dinh tai Pidu
56 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Viéc x4c nhén céc giao dich bt ddng san thuc hién nhu sau:

a) Cac giao dich bét dong san théng qua hinh thire truc tlep thi dugc xac
nhén bing vin ban. Trucng hop giao dich b4t dong san thdng qua hinh thic
dién tr thi thuc hién viéc x4c nhan dién tr theo quy dinh cda Ludt Giao dich
dién i, phap luét vé thuong mai dién tir va quy dinh clia phap luat 6 lién quan;

b) Trong van ban xac nhan giao dich bat dong san phai ¢6 du chir ky cua
dai dién doanh nghiép 1a chi déu tu du 4n hodc chi sé hitu cta bat dong san,
dai dién san glao dich bét déng san, c4 nhan moi giéi va con dau cta doanh
nghiép tuong ng vdi céc hinh thirc giao dich.

Piéu 17. Quan Iy hoat ddng clia sin giao dich bat d(’_ilig san

1. Co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bt dong san cip tinh ¢6
trach nhi¢m quan 1y, gidm sat, kiém tra hoat dong cia san giao dich bat dong
san theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 60 ctia Luat Kinh doanh bét dng san.

2. Cp Gidy phép hoat dng thyc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi diph nay.
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3. Cép lai Gidy phép hoat ddng cua san giao dich bat dong san

a) Co quan quéan 1y nha nudc vé kinh doanh bit dong san cép tinh cép lai
Gidy phép hoat dong trong trudng hop Giy phep bi mét, bi rach, bi chay, bi tiéu
huy dudi hinh thirc khac khi c6 yéu cau cua san giao dich bét dong san hoic thay
dbi thong tin ciia san theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 14 ciia Nghi dinh nay;

b) San giao dich bat déng san _phai c6 hé so gli co quan quan ly nha..
nudce vé kinh doanh bit dong san cép tinh noi dugc cap gidy phép hoat dong
(ndp hd so truc tiép hodc gul hé so qua hé théng buu chinh hodc nép hd so
truc tuyén) de duge cap lai gidy phép hoat dong. Hb so cip lai gidy phép hoat
dong bao gom Gidy dé nghj cdp lai gidy phép hoat dong (theo mau tai Phyu
luc XIX); Gidy phép hoat ddng (trong trudng hop bi hong);

¢) Co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat ddng san cép tinh sau
khi nhén du hd so hop 1§, c6 trach nhiém kiém tra hd so va cp lai glay phép
hoat dong (theo mau tai Phu luc XX) trong thdi han 05 ngay lam viéc. Gidy
phép hoat dong duoc cap lai dugc giir nguyén sb gidy phép da clp trudc day
d8 duy tri lién két v6i hd so va dit liéu.

Tru'O'ng hop tir chdi clp lai, co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bt
dong san cap tinh phat thong bao bang vin ban va néu rd 1y do tur chéi.

4, Thu hdi Gidy phép, chim dut hoat déng clia san giao dich bét dong san

Co quan quan ly nha nuge vé& kinh doanh bit dong sén cép tinh ra quyét
dinh thu hdi Gidy phép, chdm dut hoat dong cta san giao dich bat déng san
trong cac truong hep sau:

a) Trudmg hop san giao dich bAt déng san vi pham quy dinh tai Diéu 8
Luat Kinh doanh bét dong sén va phap luat khac ¢4 lién quan. Trong thoi han
07 ngay lam viéc ké tir ngay thu héi Glay phep hoat dong, co quan quan 1y
nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh ¢6 trach nhi€ém thong béo bang
vén ban g B4 Xay dung, co quan thué & dia phuong noi dang ky hoat dong
vé viéc thu hdi Gidy phép hoat dong ciia san giao dich bét dong san. :

Trong thai han 60 ngay, ké tir ngay bi thu hdi Gidy phép hoat dong, san
giao dich bit ddng san phai ndp du s6 thué con no; thanh toan xong cac khoan
ng khac; 1am xong thu tuc cham dit hop dbng da ky véi ngudi lao dong; ddi
v6i hop dong dich vu di ky véi khach hang nhung chua thuc hién xong thi
phai thoa thudn véi khach hang vé viéc thuc hién hop ddng dich vu dé.

b) Truéng hop san giao dich bit déng san tu chdm dat hoat dong thi
cham nhét 1 30 ngdy, trude thoi diém du kién chim dit hoat déng, san glao
dich bét dong san phai théng bao bing vin ban cho co quan quan ly nha nudc
vé kinh doanh bét dong san cap tinh va co quan thué noi dang ky hoat domg:~
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Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay nhan ducrc vin ban thong béo cham dit™
hoat dong cua san giao dich bét dong san, co quan quan 1y nha nuoc vé kinh
doanh bét déng san cap tinh ¢ trach nhiém théng bao bang van ban giri Bj
Xay dung.

Trudce thoi diém chim dut hoat dong, san giao dich b4t dong san phai
ndp du s6 thué con ng; thanh toén xong cac khoan ng khac; lam xong thu tuc
cham dirt hop dong da ky voi nguoi lao dong cua san giao dich bét dong san;
thye hién xong cac hep ddng dich vu d3 ky véi khach hang Trong trudng hep
khong thé thuc hién xong hop déng dich vu di ky voi1 khach hang thi phai
théa thuan vdi khach hang vé viéc thuc hién hop ddng dich vy d9.

5. Tam nglmg hoat dong ctia san giao dich bit dong san

~a) Co quan quan ly nha mréc v& kinh doanh bit déng san cép tinh ra

quyét dinh tam ngimg hoat dong cia san glao dich bit dong san trong truong

hop san giao dich bat dong san khéng co du didu kién hoat dong theo quy
dinh ctia phap luit hodc san ty tam ngung hoat dong;

b) Tmong hop san giao dich bét déng santy tam ngimg hoat dong thi
phai bao céo bang van ban vé viée tam ngung va tiép tuc hoat déng trd lai voi
co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bét dong san cép tinh, co quan thué,
co quan théng ké & dia phuong noi ding ky hoat dong va noi o tru sd cua san
giao dich bit ddng san cham nhét 1a 10 ngay lam viéc truéc ngdy tam ngimg
hoic tiép tuc hoat dong trd lai. Thoi gian tam ngimg hoat dong khdng qua hai ném;

c) Trong thoi han 07 ngay k& tir ngay ra quyét dinh tam ngimg hoat dong
cla san glao dich bét dong san, co quan quan Iy nha nude vé kinh doanh bét
dong san cap tinh c6 trach nhiém thong bao bang van ban gri B¢ Xay dung,
co quan thué dia phuong noi déng ky hoat dong vé viéc tam ngung hoat dong
ctia san giao dich bit dong san;

d) Béo céo v& viéc tam ngimg hoat dong c6 nhitng ndi dung chinh sau
day: Tén san giao dich bat dong san; sb, ngay, thang, nim cap Glay phep hoat
déng; dia chi try s¢; thoi gian tam ngung hoat dong, ngly bit dau va ngay ket
thuc thoi han tam ngimg hoat dong, 1y do tam nglrmg hoat dfng; bao cao vé
viéc thanh toan ng, g1a1 quyet cac hop ddng dich vu véi khéach hang va hop
ddng di ky véi cac moi gidi va ngudi lao dong lam viée tai san giao dich bt
déng san.

d) Trong thoi gian tam ngimg hoat dong, san giao dich bt dong san pha1 :
ndp du sb thué con ng, tiép tuc thanh toan cic khoan ng khéc, hoan thanh viée
thuc hién hop ddng d ky vdi cac mdi gidi va ngudi lao dong, trir truong hop
¢6 thoa thuin khac. :

D41 voi hop dong dich vu d3 ky voi khach hang nhung chua thuc hlen
xong thi phai thoa thuén vai khach hang vé viéc thuc hién hop dong dich vu d6. -
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Muc 2
QUY PINH VE MOI GIO'I BAT DPONG SAN
VA CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

Didu 18. Pidu kién vé co s& vit chit, k§ thuat d6i véi doanh nghigp
kinh doanh dich vu méi giéi bat dong sin

Phéi cb co s& vat chit, k§ thuét phu hep véi ndi dung hoat ddng cua
doanh nghiép kinh doanh dich vu bat déng san.

1. Co s& vt qchét 13 dia diém, tru s& hoat dong cia doanh nghiép; co tén,
dia chi giao dich 6n dinh trén 12 thang.

2. Co s& k¥ thuat 1a hé théng céc may méc, thiét bi phuc vu cho hoat
dong cua doanh nghiép.

Pidu 19. T4 chirc k¥ thi st hach v cip chimg chi hanh nghd méi
oiGi bat dong sin
1. Uy ban nhén dan cac tmh thanh phé truc thudc trung uong (sau day

goi tat 1a Uy ban nhén dén cép tinh) c6 trach nhiém t& chuc ky thi sat hach
(viét tit 13 ky thi) va cAp chimg chi.

2. Co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bét dorig san cip tinh nhén
don dang ky du thi sat hach ctia thi sinh (theo mau tai Phu lyc XXI ban hanh
kem theo Nghi dinh nay) va c6 van ban d& nghi cho tham du ky thi sat hach
giri Uy ban nhan dan cép tinh. Uy ban nhéin dén cap tinh ciin cir vao so luong
thi sinh dd ding k¥ du thi va tinh hinh thuc t& dé td chuc ky thi.

3. Mbi nam Uy ban nhan dan cip tinh ¢6 trach nhiém td chire it nhit 01
ky thi, thy theo so lugng thi sinh déng ky dy thi (mét ky thi t61 thiéu phai c6
10 thi sinh).

Truorng hop khong du thi sinh dé t8 chire ki thi (dudi 10 thi sinh) va thi
sinh da nop hd so c6 nhu ciu dy thi tai Hbi ddng thi cha dia phuong khac thi

Uy ban nhén dén tinh c6 cong vin gu'l thi sinh d6 sang Uy ban nhan dén cta
tinh, thanh phé khac d¢é dir thi.

4. Trude ngay td chire k¥ thi it nhit 30 ngay, Uy ban nhan dén cap tinh
co trach nhiém thong bao trén trang thong tin dién tt cua Uy ban nhan dan
cp tinh v& k& hoach té chire ky thi, didu kién, hd so dang ky dy thi, thoi gian,
dia diém va cac thong tin cin thiét khic c6 lién quan téi ky thi.

5. Kinh phi dy thi:

a) Nguoi du thi phai np kinh phi dy thi cho Uy ban nhan dan cép tinh
hoic theo théng bao ctia Uy ban nhén dan chp tinh;

b) Mirc kinh phi du thi do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh
cho timg k¥ thi tiy thudc vao sé thi sinh ding ky du thi d& chi cho viée to
chuc k¥ thi, trén co s& dé nghi ctia Chu tich Hi dong thi;
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¢) Hoi déng thi dugc sir dung kinh ph1 du thi d& chi cho cac hoat ddng ve
t chirc ky thi, thi lao cho cc thanh vién cua Hoi ddng thi. Viéc thanh quyét
toan kinh phi dy thi phai duge Chu tich Héi d6ng thi phé duyét.

Piéu 20. Hoi dong thi sit hach cip chimg chi hanh nghe mbi gi6i bat
dong san (viét tit 1a hoi dong thi)
1. Hoi ddng thi do Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh thanh

lap cho ting ky thi, Ho1 dong thi c6 sé lugng thanh vién tir 05 ngudi trd 1én,
thanh phan Hoi ddng thi bao gom:

a) Chu tich Hai dong thi 12 1anh dao Uy ban nhan dan cép tinh;

b) Phé Chu tich Hoi ’dong thi 13 Ianh dao co quan quéan Iy nha nuéc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh;

¢) Thanh vién Ho1 dong thi do 1anh dao co quan quén 1y nha nudc vé
kinh doanh bét dong san cép tinh d& nghi, gdm: dai dién co quan quan ly nha
nudc vé kinh doanh bt dong san cap tinh; dai dién Hlep hoi bét dong san
(néu cb), dai dién Hoi mdi gidi bét dong san (neu cd), giang vién cua céac co
s& dao tao cd chirc ning dio tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bét
déng san (néu co); chuyen gia moi gitt bat dong san cta cdc doanh nghiép
kinh doanh dich vu mdi giéi. bét dong san, san giao dich bt ddng san (néu cb)
hodc cac chuyén gia khac (néu cb).

2. J—I@i ddng thi c6 trach nhiém chi dao, d6n dbc trién khai té chuc ky thi
ding ke hoach va quy dinh cia phap luét.

3. Quyén han va trach nhiém ctia Chi tich Hdi ddng thi:

a) Trinh Uy ban nhén dén cp tinh phé duyét ké hoach t6 chirc ky thi,
quy che thi, dé thi va déap an;

b) Kiém tra du toan kinh phi t6 chirc ky thi va muc thu kinh phi dy thi
cia thi sinh, trinh Ch tich Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét;

¢) Phé duyét két qua thi ‘bao gdm danh séach thi sinh dat yéu cau va danh
sach thi sinh khong dat y€u cau;

d) Bao cao Chu tich Uy ban nhén dan cp tinh v& qu trinh td chuc ky thi;

d) Chi dao truc tiép qua trinh tb chuc ky thi va chiu trach nhiém trudce
Chut tich Uy ban nhan dan cép tinh va phép luét vé két qua t chiic ky thi;

e) Phé duyét quyét toan kinh phi t& chirc ky thi.

4. Céc thanh vién ciia Hbi ddng thi phai tham gia truc tiép toan bd céac
hoat ddng ctia k¥ thi, chiu sy phén cdng cdng viéc ctia Chu tich Hoi dong thi,
duoc hudng thu lao va chiu trach nhiém trudc Cha tich Hoi ddng thi vé cong
viéc duge phan cong.
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Didu 21. Nhiém vu va quyén han cia Hoi ddng thi

1. Ban hanh K& hoach to chirc ky thi, quyét dinh c4c ndi dung diéu chinh
Ké hoach trong trudng hop can thiét; ban hanh quy ché thi va cac tai lidu c6
lién quan dén ky thi; td chirc bién soan bd d@ thi va dap 4n cac mén thi cho ky
thi theo huéng din ctia Nghi dinh nay.

2. Lap du todn kinh phi to chure ky thi va du kién murc thu kinh phi du thi
d6i vé&i thi sinh theo nguyén tic dam bao du chi phi cho ky thi va ché d6 chinh
sach cia Nha nudc.

3. T6 chirc tiép nhén, kiém tra hé so, 14p danh sach thi sinh da diéu kién
dur thi, thi sinh khong da didu kién duy thi.

4. T4 chire ky thi, coi th1 chém thi, chdm phic khao két qua thi theo quy
dinh déi véi thi sinh cé yéu ciu phtc khao dudi sur chi dao diéu hanh tryc tiép
cia Chu tich Hoi dong thi theo ké hoach d& dugc Uy ban nhan dan cip tinh
phé duyét; tbng hop két qua thi bao gom bao cédo qua trinh t6 chirc ky thi;
danh s&ch nhing thi sinh dat yéu cdu va danh sich thi sinh khong dat yéu cau.

Diéu 22. Noi dung thi va de thi

1. Nguoi dy thi sat hach d& dugc cp chimg chi phéi thi bit budc céc ndi
dung sau, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Dicu nay:

a) Phin kién thic co 5o, bao gom Phép luat lién quan dén kinh doanh bt
dong san; phap luat lién quan dén dét dai; phap luat v& dau t; phap luat vé dan su
lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san; phép luét vé cong chimg li€n
quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san; phap lut vé doanh nghlep lién quan
dén hoat déng kinh doanh bt dong san; phap ludt vé thué, phi trong giao dich bat
dong san; phap luat v& phong chéng rira tién trong kinh doanh bét ddng san; phap
luat ve x1r Iy vi pham hanh chinh lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong
san; tdng quan chung vé thi trudng bét dong san; gia bat dong san va tu vén gia
bét ddng san;

b) Phn kién thirc chuyen mon, bao gom Tong quan vé dich vu moi gisi
bt déng san; quy trinh va k§ nang mdi gidi bat dong san; giai quyét tinh
hudng trén thuc té.

2. DBéi voi thi sinh ¢6 chimg chi moéi gidi bat dong san do muéc ngoal cap
con hidu luc thi chi phai thi phan kién thic co s&, khong phai thi phan kién
thirc chuyén mon.

3. B6 dé thi phai phu hop v6i nd1 dung cua chuong trinh khung dao tao
b01 dudng kién thirc hanh nghé moi giéi bt dong san do BS Xay dung ban hanh.

4, Bo dé thi phai duge quan ly theo ché d6 tai liéu mat.
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Piéu 23. Hinh thirc, thoi gian va ngdn ngit 1am bai thi

1. Hinh thirc thi, thoi gian thi:

a) Phén kién thirc co s&: Thi viét, thi tric nghiém ho3c két hop hai hinh
thirc trén, thoi gian thi 120 phit;

b) Phin kién thirc chuyén mon: Thi viét, thi tric nghiém hodc két hop hai
hinh thirc trén, thoi gian thi 120 phat.

2. Ngbdn ngit thi: Sir dung ngdn ngir tiéng Viét (trudng hop thi sinh 1a
ngudi nude ngoai thi duge sir dung phién dich).

Diéu 24. Poi twong dy thi

Péi tuong dur thi bao gbm: Céng dan Viét Nam, nguorl Viét Nam dinh cu

& nwdc ngoai theo quy dinh cia phap luat vé quoc tich va ngudi nude ngoai
c6 du didu kién du thi theo quy dinh tai Didu 25 va Didu 26 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 25. Piéu kién dy thi
Thi sinh du thi phai c¢6 du cac diéu kién sau:
1. C6 néng lyc hanh vi dén su day du, khong dang trong tinh trang truy
ctru trach nhiém hinh sir hodc chép hanh 4n phat ti.
2. Tét nghiép tir trung hoc phd thong tré 1én.
- 3.66 gidy chimg nhén hoan thanh khoa hoc quan 1y dao tao, bdi dudng
kién thirc hanh nghé méi gioi bat dong san.
4. P ndp hd so ding ky dy thi va kinh phi du thi cho Uy ban nhan dan
cap tinh.
Didu 26. Hb so ding ky dw thi gbm
1. 01 Pon dang ky du thi c6 dan anh mau c& 4x6¢m chup trong thdi gian

06 thang tinh dén ngay dang ky du thi (theo miu tai Phu luc XXI cia Nghi
dinh nay).

2. 01 Ban sao chimg thuc Gidy ching minh nhan dan hoac Cén cude
cong dan hodc Thé cin cudc theo quy dinh cua phap luft vé can cudc; gidy to
ching minh qubc tich Viét Nam hogc gidy x4c nhéan 13 nguoi gbc Viét Nam

theo quy dinh cia phép luat qudc tich hoic hd chiéu (hodc ban sao cé ban
chinh dé doi chiéu).

3. 01 Ban sao ching thyc Gidy chu:ng nhan d3 hoan thanh khéa hoc vé
di0 tao bdi dudng kién thirc hanh nghé mdi gisi bat dong san.

4. Ban sao chung thuc bing tdt nghiép tir trung hoc phé thong (hodc
twong duong) tré (€n.

5. 02 anh méu c& 4x6cm chup trong thdi gian 06 thang tinh dén ngiy
. dang ky du thi, 02 phong bi c6 dan tem ghi 13 ho tén, s6 dién thoai, dia chi
ngudol nhan.
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6. Ban sao va ban dich c6 chu'ng thuc chimg chi do nuée ngoai cap (do1"
vl ngudl nudce ngoa1 va ngum Viét Nam c6 ching chi hanh nghé mdi gidi
bt dong san do nudc ngoai cip dang con gia tri).

Piéu 27. Ping ky di thi

1. Ngucn c6 nhu cau cip chimg chi dugc ding ky dy thi sat hach trén
pham vi toan quéc.

2. Hang ndm ngudi ¢6 nhu cau cip chimg chi nép don dang ky du thi
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 cia Nghi dinh nay.

3. Truéc mbi ky thi, thi sinh nop truc t1ep 01 b6 hd so ding ky du thi
theo quy dinh tai Piéu 26 va kinh phi dy thl theo quy dinh tai diém a khoan 5
Piéu 19 Nghi dinh nay. Thoi gian, dia diém ndp ho so theo thong béo cla Uy
ban nhan dan cép tinh.

Ditu 28. Bai thi dat yéu cau

1. Bai thi dat yéu cAu 12 bai thi c6 két qua nhu sau:

a) Bai thi phan kién thic co s& dat tir 70 diém trd 1én (thang dlem 100);
b) Bai thi phén kién thitc chuyén mén dat tir 70 diém trd 1én (thang diém 100).

2. Thi sinh c6 bai thi dat yéu cau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay l1a
du diéu kién dugc cap ching chi.

Pidu 29. Phé duyét va cong bb két qua thi

~ 1. Chit tich Hoi ddng thi can cir vao két qua chim thi cia timg phan thi
dé phé duyét két qua thi cho timg ky thi.

2. Két qua thi dugc thong bao tai Uy ban nhén dén cdp tinh va trén trang
thong tin cia Uy ban nhin dan cép tinh.

3. Trong thoi gian 10 ngay ké tir khi thong bao két qua thi néu thi sinh o
yéu cdu chim phuc khao thi phai ¢6 don dé nghi gui tol Uy ban nhan dan cap
tinh hodc theo thong b4o cia Uy ban nhén dén cép tinh. Ho1 dbng thi t& chuac
cham phic khao va béo céo Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét bd
sung nhirng thi sinh dat yéu cau.

4. Trong thoi gian 20 ngay ke tir khi thdng béo ket qua thi, Uy ban nhén
dan cép tinh td chic thi lai cho nhimg thi sinh c6 bai thi khong dat yéu cau
Thi sinh thi khéng dat yéu ciu phén nao thi thi lai phan d6. Mdi ky thi chi tb
chirc thi lai 01 14n, thi sinh khéng phai nép kinh phi thi lai.

Piéu 30. Bao quan hd so, tai liu
1. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém bao quan hd so, tai liéu lién
quan den timg ky thi sat hach nhu sau:
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a) Bao quan trong thdi han 05 nam: H5 so lién quan dén td chirc thi (Quyét
dinh thanh l4p Hoi dbng thi; quy ché thi; dé thi va dap an cta timg mon thi; danh
sach can b coi thi va céc van ban, tai liéu khéc c6 lién quan); hd so lién quan dén
chdm thi: Danh sach thi sinh dy thi, danh sach c4n bd chim thi; bai thi cla thi
sinh; hd so thi sinh du didu kién dy thi; bang tdng hop két qua thi, bang tong hop
két qua chim phuc khao (néu c6) timg mén thi clia thi sinh;

b) Bao quan trong thdi han 03 nim hd so cla cac thi sinh thi khong dat
yéu ciu va céc thi sinh ding ky nhung khdng tham gia ky thi.

2. Uy ban nhén dén tinh hru trit h6 so clia c4c cé nhan dugc cap chimg
chi trong thoi han 10 nam keé tir ngdy cap ching chi.

Pidu 31. CAp chimg chi hanh nghé méi giéi bit ddng sin

1. Ngudi dy thi sat hach dat diém thi theo quy dinh tai Dleu 28 vaco du
hé so theo quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi dinh nay thi dugc cap chitng chi.

2. Trinh tu cip chimg chi:

a) Chu tich Hoi ddng thi bao cdo Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh vé
qua trinh té chirc ky thi va phé duyét két qua thi;

b) Trén co s& bao cdo cua Chu t1ch Hoi dong thi va ket qua thi do Chu
tich Hoi dong thi phé duyét, Chu tich Uy ban nhéan _dén cap tinh phé duyét
danh sach céc c4 nhan duogc cip ching chi (theo miu tai Phu luc XXI cua
Nghi dinh nay). Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén da hd so
hop 18, Uy ban nhan dan cép tinh t& chirc in va ky phat hanh chimg chi;

c) Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém lwu gitr hd so ciia ngudi
duoc cap chimg chi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 ctia Nghi dinh nay.

3. Kinh phi cap chimg chi theo quy dinh cta phap luat v& phi va 18 phi,
ca nhan ndp tryc tlep tai Uy ban nhén dan cip tinh hojc theo thong bao cia
Uy ban nhéan dan cap tinh.

4. Chimg chi c6 gia tri str dung trén pham vi ca nudc trong thoi han 05
nim ké tir ngdy duogc cép.

5. Mau ching chi theo quy dinh tai Phu luc XXHI ctia Nghi dinh nay.

6. Chimg chi dugc tra cho cé nhén tai Uy ban nhén dan cAp tinh hoic
theo thong béo cia Uy ban nhén dén cap tinh. Trudng hop ngudi cd chung chi
khong dén nhén tryuc tiép thi duge gt theo dudng buu dién.

7. Ngudi dugc clp ching chi phai chip hanh cic quy dinh sau:
a) Khong dugc stra chita, ty x6a ndi dung cia chimng chi;

b) Khong dugce cho thué, cho muon hodc cho cac td chirc, ca nhan khac
su dung tén va chung chi cia minh dé thyc hién cac hoat dong lién quan dén
hanh nghé méi gidi bit déng san;
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c) Khéng duogce sir dung vao cac myc dich khac ma phap ludt khdng quy dinh.

8. Dinh ky hang quy (trudc ngay 15 thang dAu tién cla quy sau quy bao
cao), Uy ban nhin dan cap tinh ¢6 trach nhiém bao cdo B X&y dung vé tinh
hinh t6 chirc ky thi sat hach v danh sach cac ca nhan duge cép ching chi
theo quy dinh cua Ngh1 dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Kinh
doanh béat dong san vé xdy dung va quan 1y hé thong thong tin, co s& dit liéu
ve nha & va thi truomg béat déng san. Dong thdi dua danh sach thi sinh duee--
cap ching chi 1én trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cAp tinh (theo
mau tai Phu luc XXVI cuia Nghi dinh nay).

9. Trudng hop ching chi b mét, bi rach, bi chay, bj hiy hoai chimg chi
do thién tai hodc ly do bat kha khang khac thi dwgc cp lai chimg chi. S6
ching chi 14 sb chimg chi ci (theo mau tai Phu Iuc XXIV) Thoi han chung
chi 12 05 nam ké tir ngay cip chimg chi lan dau Ngu:cn xin cap lai chimg chi
ngp kinh phi theo quy dinh ciia phap luat vé phi va 18 _phi cho Uy ban nhin
dan cap tinh dé chudn bi cho vigc cap lai chimg chi. Hb SO Xin cap lai chimg
chi ndp cho Uy ban nhén dén cép tinh d cép chimg chi, gom:

a) Pon xin cap lai chimg chi cé dan anh (theo mau tai Phy luc XXVII);
b) 02 anh c& 4x6cm chup trong thdi gian 06 thang tinh dén ngay ndp ho so;
¢) Chimg chi cii (néu co). |

Trong thot han 10 ngay lam viée ké tir ‘ngay nhan da hé so theo quy dinh
tai khoén 9 biéu nay, Uy ban nhén dan cép tinh da cAp chimg chi co trach
nhiém kiém tra lai hd so va cap la1 ching chi.

Pitu 32. Quy dinh d6i v&i chimg chi hét han

1. ng’(‘)i c¢6 chimg chi da hét han khong dugc phép tiép tuc hanh nghé
moi gidt bat dong san.

2. Ngudi ¢6 chung chi hét han, hoic gan hét han néu mudn cép lai chimg
chi thi phai thi sat hach theo quy dinh sau:

a) Truong hop dang ky du thi lai tai dia phurong d3 cép chimg chi thi chi
phat thi phan kién thirc co sé theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé dugc cap
ching chi, s6 chung chi theo s6 cii, chimg chi ghi rd trén trang 01 13 cép lan
thir hai, 14n thit ba (theo mau tai Phu luc XXV ctia Nghi dinh nay);

b) Trudng hop déng ky du thi & dia phuong khac thi phai thuc hién thu
tuc thi sat hach nhu cap chimg chi m&i nhung chi phai thi phan kién thirc co s6.

3. H6 so ding ky du thi bao gom:
a) Hd so quy dinh tai Diéu 26 cia Nghi dinh nay;

b) Chimg chi cii (ban gbc) dbi véi truomg hop da hét han, hodc ban sao
c6 chirng thirc ddi vai trudng hop chung chi chua hét han,
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4. Ding ky du thi theo quy dinh tai Diéu 27 ctia Nghi dinh nay.

5.Can ci tinh hinh thyc t8, Uy ban nhan dan cap tinh t6 chirc ky thi neng
cho nhimg ngudi c¢6 chimg chi hét han hoic thi ciing véi nhimg ngudi cap mai.

Piéu 33. Thu hdi chimg chi méi giéi bit dong sin
1. Nguoi ¢6 chimg chi s€ bi thu héi chimg chi trong cac trudng hop sau day:
a) Nguoi dugce cép ching chi mét ning luc hanh vi dan sy;

b) Ngudi dugc clp chimg chi ké khai trong hd so xin cap chimg chi
khéng trung thuc;

¢) Chimg chi bi tdy xda, sira chita;

d) Ngudi duge cép chimg chi cho ngudi khac mugn, thué chimg chi dé
hanh nghé;

d) Ngudi duge cap chimg chi vi pham céc quy dinh tai Diéu 8§ cua Luit
Kinh doanh bét déng san.

2. Chimg chi do Uy ban nhén dan tinh, thanh phd nao cip thi Uy ban
nhén dén tinh, thanh pho d6 c6 trach nhiém thu hdi; trudng hop do co quan c6
thim quyen khéc thu hoi theo quy dinh cia phap luat thi co quan nay phai
thdng bao bang vin ban cho Uy ban nhan dén tinh, thanh phé da cip chimg
chi biét dé thyuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Sau khi ¢6 quyét dinh thu hdi chimg chi, Uy ban nhan din tinh da chp
chung chi théng bao cho ngudi bi thu hdi dén nodp lai chimg chi. Dong thoi
Uy ban nhén dan cap tinh théng bao trén trang thong tin dién tir cia Uy ban
nhan dén cap tinh vé tén ngudi bj thu hdi chimg chi va x6a tén nguot duge
cAp chimg chi trén trang thong tin dién tir cla Uy ban nhan dan cép tinh,

Chwong V1
PIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN

'Pidu 34. Dinh gia tinh hinh thj trudng bit dong san dé 1am co s& dé
xuit diéu tiét thi truong bit ddng san

1. Bd Xay dung thyc hién theo chi dao cua Chinh phi hodc cén cir vao

chi 5O gi4, chi so luong giao dich bét dong san va cac chi so, s6 lidu théng ké

v& kinh té - x hdi thudc cac nganh, linh vuc khac lién quan dén thj truong bét

dong san dé danh gia tinh hinh thi truong bit dong san va dé xuét thuc hién
didu tiét thi truong bét dong san.

2. Viéc nghién ctm, téng hop bao cao danh gia tinh hinh va de xudt cac
bién phap didu tiét thi truong bt d6ng san duge thuc hién khi chi 58 gi4 giao
dich b4t dong san c6 su bién dong tdng hodc giam trén 20% trong 03 thang;
hogc thi trudng béat dong san co cac b1en dong khac anh hudng dén 6n dinh
kinh té - x4 hoi.
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Diéu 35. Pé xuit cic bién phap diéu tiét thi trudomg bit déng san

1. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34, trong thoi han 15 ngay, B§ Xay
dung chu tri, phéi hop véi cac B§, co quan ngang B9, Uy ban nhén dan cap
tinh d& tong hop béo cao danh gia tinh hinh va dé xuit cac bién phap dleu tiét
thi trudng bt dong san dé trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh bao gbm céac
ndi dung quy dinh tai cdc khoéan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 va
khoan 7 Diéu nay.

2. B Xay dung dé xuét céc bién phap dieu tiét thi truong bét dong san
lién quan dén chinh sach phap luét vé quy hoach dé thi, xay dung, nha &, kinh
doanh bat dong san; vé chuong trinh, ké hoach phat trién db thi, nha &, bt
dong san; v€ co ciu san phdm bat dong san.

3. B6 K& hoach va Pau tu d& xuft cac bién phap didu tiét thi trudng bt
d6ng san lién quan dén chinh sach phap luat vé dhu tu, ddu thiu.

4. B6 Tai nguyén va Mdi trudng dé xuit cac bién phap diéu tiét thi
trudng bit dong san lién quan dén chinh sach phép luat vé dat dai.

5. B6 Tai chinh d& xuét cac bién phap didu tiét thj truong bat dong san lién
quan dén chinh séch phap luat vé thué, tii chinh, chimg khoan, trai phiéu doanh nghiép.

6. Ngan hang Nha nuéc Viét Nam dé xuét cac bién phap didu tiét thi
truomg bat dong san lién quan dén chinh sach phép luit vé tin dung.

7. Uy ban nhéan dan c4p tinh ra soat viéc trién khai thuc hién cdc dy 4n
bat ddng san cua cac dia phuong, doanh nghiép va dé xult cic bién phap didu
tiét thi trudng bét dong san trén dia ban.

Piéu 36. Trinh cap ¢6 thAm quyén quyét dinh cic bién phap didu tiét
thij trwdmg bat dong sin

1. B4 X@y dung tong hgp bao cao danh gid tinh hinh, dé- xuat cac bién
phap didu tiét thi truong bét dong san trinh Chinh phd xem xét, quyét dinh.

2. Trudmg hop cac bién phap diéu tiét thi trrong bét dong san vuot thAm
quyen Chinh phu, B6 Xay dung bao cao Chinh phi trinh Quéc hoi, Uy ban
Thuong vu Qudbc hdi xem xét, quyét dinh.

Pidu 37. Thue hién didu tiét thi truong bat dong san

1. B6 Xay dung chu tri, phéi hop véi cac B, co quan ngang Bo, Uy ban
nhén dan cap tinh thuc hién cac bién phap didu tlet thi truong bat dong san
theo ndi dung quyét dinh cia co quan c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Didu 79 Luét Kinh doanh bat dong san.

2. Pidu tiét thi truong bt dong san bao dam cung céu, co cdu san phim
bét dong san, phi hop theo timg glal doan cua thi trudng con dugc thuc hién
thong qua viéc 14p, trinh phé duyét va trién khai thuc hién quy hoach, ké hoach
str dung dét, quy hoach xdy dymg, chuong trinh, ké hoach phét trién d6 thi, nha &
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Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 38. Xir Iy chuyén tiép

1. Chimg chi hanh nghé méi gidi bét dong san dugce cép trude ngay Luat Kinh
doanh bt déng san c6 hidu luc thi hanh thi tiép tuc sir dung theo théi han trén
Chimg chi. Truong hop dén ngdy Nghi dinh niy c6 hiéu lyc thi hinh ma da hét han
hoiic néu c6 nhu cdu cap mai thi phai thuc hién theo quy dinh ciia Nghj dinh nay.

2. Péi v6i dy 4n bt dong san ma Uy ban nhan dén cip tinh d4 c6 van ban
chap thuén hogc cho phép chi dau tu dugc chuyen nhuforng quyén sir dung dét da
c6 ha tAng k¥ thuat dudi hinh thirc phén 16 ban nén cho ca nhén ty xdy dung nha &
theo quy dinh cuia phap lut truoc ngay Luét Kinh doanh bat dong san ¢6 higu lyc
thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo vin ban cia Uy ban nhan dén cép tinh nhung
phai bao dam dap Gmg céc quy dinh tai Diéu 28, D1eu 29, khoén 1, khodan 2, khoan 3,
khoén 4, khoén 5, khoan 7 va khoan 8 Didu 31, Didu 32 Luét Kioh doanh bat dong
san va Pidu 9 Nghi dinh nay.

Trudng hop chu dau tu dy an bét dong san di nop ho so dé nghi cho
phép duoc chuyén nhuong quyen stt dung d4t d3 c6 ha tAng k¥ thuit dudi
hinh thirc phin 16 ban nén cho ¢4 nhén tu x3y dung nha & truéc ngay Nghi
dinh nady c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua c6 van ban cho phép cua co quan
nha nwéc c6 thdm quyén thi chi dau tu c6 trach nhiém bd sung héd so con
thiéu theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat ddng san va Nghi dinh nay (néu
c6) @ dugc co quan nha nude cb thdm quyén xem xét.

3. Quy dinh tai khoan 1 Dleu 5 cua Nghi dinh nay khong diéu chinh, ap
dung d6i véi du ng vay tai t4 chirc tin dung, du n¢ trai phiéu doanh ngh1ep
cta chi du tu dur 4n bt dong san da phat sinh truéc ngdy Nghi dinh nay c6
hiéu lyc thi hanh. Truong hop du ng vay tai tb chirc tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghlep clia chu dau tu dbi véi mbi du 4n bét dong san da phat sinh
trudce ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh vuot qua quy dinh tai khoan 1
" Piéu 5 Nghi dinh ndy thi chi dau tu chi dugc huy ddng von qua vay tai to
chire tin dung, trai phleu doanh nghiép dé thuc hién du 4n khi dap tmg quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay.

4, Quy dinh tai diém b khoan 1 va didm b khoan 2 Piéu 7 ctia Nghj dinh
nay khong ap dung d6i véi ca nhan, t chirc di ky hop ddng mua bén, nhan
chuyén nhuong bét dong san bao gdm ca bat déng san hinh thanh trong tuong
lai tai cac du 4n bt dong san trudce thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

5. Nha &, cong trinh xay dung nim trong du an bt dong san di duge co
quan nha nudc cb thim quyén chép thuén theo quy dinh cia phép luat trudce
ngay Ludt Kinh doanh bat dong san c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc kinh
doanh theo diing néi dung, myc tiéu du én di duoc chép thuan; du an khong
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bét budc phai dép umg diéu kién dbi véi nha &, cong trinh x4y dyng hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khodn 5
Diéu 24 cta Luat Kinh doanh bat d6ng san.

Trudng hop du 4n thyc hién diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
phap luét sau thoi diém Lu4t Kinh doanh bt dong san c¢6 hiéu Iuc thi hanh thi
thuc hién theo chu trwong dau tur cia du 4n duge chap thuin didu chinh.

6. Hop dong mua ban nha o thuorng mai da dugc chuyen nhugng theo-

quy dinh cua phap luét vé nha ¢ trude ngay Lujt Kinh doanh bat dong san c0
hidu lyc thi hanh dugc tiép tuc chuyén nhwong, trinh tu, thii tuc chuyén
nhuong hop ddng thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.

Piéu 39. Trich nhiém thi hanh

1. Bo Xay dung c6 trach nhiém:

2) Hudng din, theo ddi, don déc viée thuc hién cac quy dinh cia Ludt
Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay;

b) Cha tri, phéi hop Vi cdc co quan lién quan nghién ciru, ban hanh theo

thim quyen ho#c trinh cap ¢6 thdm quyén ban hanh cac vin ban quy pham
phap luat vé kinh doanh bat dong san;

c) Chu tri, phéi hop v6i cic co quan lién quan thuc hién thanh tra, kiém
tra va xu ly cac hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bét dong san theo
quy dinh cia phép luat;

d) Bo Xay dung nghién ctu, xay dyng chi 56 gia giao dich bét dong san
phi hop véi diéu kién, kha ning thu thap, théng ké, tbng hop s liéu vé nha &,
thi trudng bit dong san trong ting giai doan;

d) Thuc hién cac nhiém vy khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bét
dong sén, Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Thu tudng Chinh pht giao.

2. B6 Tai chinh co trich nhiém x&y dung quy dinh va hudng dén viéc thuc
hién céc quy dinh v& thué, phi, 18 phi lién quan dén linh vuc kinh doanh bt dong san.

3. Céc B9, nganh c6 trach nhiém hwong dAn, don dbc va trién khai thyc
hién cac quy dinh cia Luéat Kinh doanh bAt déng san va Nghij dinh ndy trong
pham vi, chirc ndng, nhiém vy dugc giao.

4. Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong c6 trach nhi¢m:
a) Té chitc, chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh cta Luét Kinh
doanh bat dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong;

b) Xac dinh cac khu vyc chi dau tu dir 4n bat dong san duge chuyén
nhuong quyén sir dung dét d3 c6 ha tang k¥ thuat cho ¢4 nhén ty xdy dung
nha ¢ theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 31 Luét Kinh doanh bét dong san;

¢) Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd hodc mét phin dy 4n bét
dong san theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bét dong san va Nghi dinh nay.

Chu tri thdm dinh, trinh hd so dé nghi chuyén nhwong toan bd hofic mot phaf*
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d 4n bt dong san thudc thAm quyén cho phép chuyén nhuong cia Tha
tuéng Chinh phu, trir truong h0'p Thi tuéng Chinh phu Gy quyen cho Uy ban
nhan dan cAp tinh quyét dinh viéc chuyén nhugng mot phén du 4n l%)at dong san;

|

d) Té chirc hodc chi dao thuc hién viée thanh tra, kiém tra va xu ly cac
hanh vi vi pham trong linh vyc kinh doanh bat dong san theo thdm quyén va
theo quy dinh cua phép luét;

d) Bao cao Bo Xay dung vé tinh hinh th trudng bit dong san trén dja ban
theo dinh ky 03 thang va theo quy dinh cua Nghi dinh quy dmh chi tiét mot sb
diéu cia Luat Kinh doanh bét dong san vé xdy dung va quéan 1y hé thong thong
tin, co s& dir ligu Ve nhi & va thj trudong bit dong san hoic theo yéu cau dot Xudt
dé Bo Xay dung tong hop, bo cao Chinh phu, Thu tuéng Chinh ph;

e) Chi dao, t6 chirc viéc t1ep nhan, giai quyét thd tuc hanh‘chmh trén moi
trudng dién tir thude thidm quyén giai quyét ctia dia phwong trén Cong dich vu
cong cip tinh tuan thi theo quy dinh cua phép luat vé thyuc hlen thii tuc hanh
chinh trén mé6i trudong dién tur;

g) Thuc hién cdc nhiém vy khac quy dinh trong Luét Klnh doanh bét
dong san, Nghi dinh nay hodc do Chinh phi1, Thi tuéng Chinh phu giao.

Picu 40. Hiéu lye thi hanh
1. Nghj dinh niy c6 hidu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh so 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2022 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cta Luat Kinh doarth bt déng san
hét hidu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

3. Bai bo khoan 7 Dleu 4 Nghi dinh sb 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01
nam 2013 cia Chinh phi vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi da duge sira doi,
b sung tai khoan 4 Didu 4 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 théng 6
nim 2023 cida Chinh phu stra ddi, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh
thuéc linh vuc quan 1y nha nude ciia B§ Xay dung.

4. Céac quy dinh trong cac Nghj dinh cua Chinh phu Quyet dinh cua Tha
tuéng Chinh phu, cac van ban quy pham phap luét do cac B9, nganh, Uy ban
nhén dan cp tinh ban hanh trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh co
ndi dungthudc pham vi diéu chinh cia Nghi dinh nay ma khac véi quy dinh
ctia Nghi dinh nay thi thyc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay

5. Trudng hop cong dan Viét Nam d3 dugc cap s6 dinh danh ca nhén va
ca so dir liéu quoc gia Ve dén cu, co s¢ dit ligu vé dang ky . tAu tu, dang ky
doanh nghiép dugc két ndi, van hanh thi dugc st dung so dinh danh ca nhén
thay thé cho céc gidy t& lién quan dén nhan than (Giy chung\ minh nhén dén,
thé Can cudc ¢dng dén, thé Can cudc, HO chiéu va cac gidy to chimg thuce ca
nhén khac theo quy dinh clia cac phap ludt 6 lién quan) khi thuc hién thu tuc
lién quan hoat dong kinh doanh bat dong san theo quy dmh cua phap luat
v& kinh doanh bét dong san.
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B truong, Thu trudng co quan ngang b, Thi trudng co quan thudc Chinh
pht, Chit tich Uy ban nhan dan tinh, thanh ph truc thudc trung vong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Dang; 'y A

- Thil twéng, cée Phé Thu tuéng Chinh phi; P = N TI{J,QN G
- Céc b, co quan ngang b, co quan thude Chinh pha; 'b(’ ”:!f" & 43 » T ONG
- HDND, UBND cic tinh, thanh phd tryc thudc trung /02—, +.

- Viin phong Trung uong va céc Ban cua Pang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Van phong Chi tich nuée;
- Hoi ddng Dan tdc va céc Uy ban cta Quc hi;
- Vin phong Quéc hdi;
- Toda 4n nhin dén t6i cao;
- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;
- Kiém todn nha nudc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach xd hdi;
- Ngén hang Phét trién Viét Nam
- Uy ban trung wong Mit trin T quoc Viét Nam;
- Co quan trung wong clia cic doan thé;
- VPCP: BTCN, c4c PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng TTPT,
cic Vy, Cuc, don vj truc thude, Cong bao;
- Luu: VT, CN (02b).
A0
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Phu lucl

Noi dung
Maus6la | Noi dung hop déng mau 4p dung trong mua bén ciin hd chung cur
MausoIb | Noi dung hop dong mau.4p.dung trong thué mua cin hd

chung cu

Mau s6 Ic

Nbi dung hop déng méiu 4p dung trong mua ban, cho thué
mua nha ¢ riéng 1é
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Mau s6 Ia: ngi dung hop déng miu dp dung trong mua ban cin hd chung cw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phue

., ngay ... thang ... nam .....

HQP PONG MUA BAN NHA O
Sé: ../
Cin cuo B lu4t Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Cin cir Luét Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghj dinh ) .../.../ND-CP ngay ..... thang ...... nam ........ cua Chinh
pht quy dinh chi tiét mét s6 didu cua Luat Kinh doanh bt déng san;

CANCITKNAC ! oottt e ba s s
Cin ¢ cic van ban, hd so phap 1y du 4n, cin hd chung cu: .

Cdc Bén duwéi ddy gom:

I. BEN BAN NHA O (sau day goi tit Ia Bén ban):

- Tén td chirc, ca nhanZ: ......coovveeecreeeereerennns rreeane e e e s e sena e e s

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau arsd: .. ...

- Nguoi dai dién theo phap luat: .................... Chicvu: ....ooovveeininnn,

( Truong hopla nguoi dai dién theo uy quyen thi ghi theo gzay uy quyen (vén
ban uy quyén) se......... (neu co). Thé cdn cuoc céng dan (ho chiéu) so: ...
cdp ngay: ..../..../ ..., 1@l ......... )

B O 1T I o] o} LA OO OO U RPOUTRRRRIRRRN

- Di&n thoai HEN ! w.ovvoeeeeeeccceeoseeeee oo FaX: coovooeeesesseceeeressen

- S8 121 KhOAN: «...vvvvvreisieneseessiese e Tai Ngan hang: .......ococovrvrverenrnnns

SIME SO THUE: <ottt

II. BEN MUA NHA O (sau day goi tit 12 Bén mua):

-Tén t8 chiic, CANhAN®: o...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenl ereererreenreraa—eateeaaeeaerernens "

- Thé cin cude cong dan/hd chiéu® sb: ........... cAp ngay:./odey t2i e

- NOTGANZ KY CU LT oot ce e srae s s e s

=PIa ChI HHEN HE: ..o ettt et e

- Pién thoai lién hé: ...ovvvvevvrerene. Fax (08U CO): oo

- S6 tai khoan (néu ¢): vvvevrvveeereerienns Tai Ngn hang .......cccovvvecvvceerecnnenn

= M 8§56 thUS (D80 CO): et eeeeee sttt
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Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bén cin hé chung cu ndy véi cdc
diéu, khoan sau ddy:

Pi¢u 1. Giai thich tir ngir

Trong hop déng nay cdc tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 12 can hd cb cong nang sir dung dé & va cac phan dién tich ¢6
cong nang st dung khéac (néu o) trong nha chung cu dugc ban kém theo cin hd
tai hop ddng nay, bao gdm: “Cin hd” duge xdy dung theo cu tric kidu khép kin
theo thiét k& di duogc phé duyét thuéc nhd chung cu do Cong ty
.................................... diu tu xay dung véi cac thong tin, dic diém cia cin hod
chung cu dugc md té tai Piéu 2 cia hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong
nha chung cu (néu c6) va céc trang thiét bi k§ thuat sit dung riéng gén lidn voi
cin hd va cac phin dién tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo thoa thuan
gitta c4c bén tai hop dong nay; “phin dién tich khac” 13 cac phin dién tich trong
nha chung cu khong nim trong dién tich san x4y dung cin hé nhung duge ban
cing vé6i can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 1a toan bd nha chung cir c6 can hd mua ban do Cong ty
............................ lam chu dau tu, bao gébm cac can hd, dién tich kinh doanh,

thuong mai .....ccceeeeveenen. va c4c cong trinh tién ich chung clia toa nha, ké ca phan
khuén vién (néu cd) dugc xéy dung tat............... thugc dw an .............. , phuong/xa
.............. , quan/huyén/thi X ..........cco.e.ees, tinh/thanh pho ..o,

3. “Hop ddng” 13 hop ddng mua ban cin hé chung cu nay va toan bd cic phu
luc, tai ligu dinh kém ciling nhu moi stra ddi, bd sung bé“mg vin ban ddi véi hop
ddng nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay.

4, “Gia ban/gia cho Bén mua can hd” 1a tdng sb tién ban can hd dugc xac
dinh tai Piéu 3 ciia hop déng nay.

5. “Bao hanh nha ¢” 14 viéc Bén ban can ho chung cu thuc hién trach nhiém
bao hanh cin hé chung cu theo théa thuan trong hop ddng va quy dinh ciia phép
luat dé khic phuc, sira chira, thay thé cac hang muc dugc 1iét ké cu thé tai Diéu 9
ctia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khong
binh thudng ma khong phai do 16i ciia ngudi sir dung cin hd gay ra trong khoang
thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phép luét nha o, phap luat xay dung va theo
thoa thuan trong hop ddng nay.

6. “Dién tich san xay dung cdn hd” 1a dién tich san xay dung cia can hé bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi cin hd d6 dugce tinh tir tim
tuong bao, tudng ngin cén hg, bao gém ca dién tich san ¢o6 ¢dt, hop k¥ thuat nam
bén trong can ho.

7. “Dién tich sr dung can hé” la dién tich san x8y dung dugc tinh theo kich
thudc thong thiy clia cin hd: bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cic phong
bén trong can hd va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi can h do; khong tinh
tuong bao ngdi nha, tuéng phan chia cic cian hd va dién tich san c6 cft, hop k¥
thuét ndm bén trong cin hd. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toin bd
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dién tich san, trudong hop ban cdng, 16 gia c6 phan dién tich tudng chung thi tinh
tir mép trong cua tudng chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bing
cén ho déd dugc phé duyét (Chau thich: kich thucce thong thuy la kich thudc duoc
do dén mép trong ctia [op hoan thién tuong/vich/dé kinh/lan can sat mdt san
(khéng bao gém cdc chi tiét trang tri noi that nhu  Op chan
tuomg/go/phdo.....); dién tich sir dung can hd duoc ghi vao Gidy ching nhén cap
cho ngudi mua can hé.

8. “Phan s& hiru riéng ctia Bén mua” 1a phan dién tich bén trong cén hg, bén
trong phén dién tich khac trong nha chung cu (néu co) va cac trang thiét bi k¥
thuét sir dung riéng gin lidn véi can hg, phan dién tich khéc; cac phan dién tich
nay dugc cdng nhén 13 s& hitu riéng cia Bén mua theo quy dinh cua phép luét vé
nha 6.

9. “Phan s& hitu riéng cia Bén ban” 14 cac phin dién tich bén trong va bén
ngoai nha chung cu va hé thdng trang thlet bi k¥ thuat gin lién vdi cac phan dién
tich 46 nhung Bén ban khong ban, khong cho Bén mua ma g1u’ lai dé sir dung hodc
kinh doanh va Bén ban khéng phan bd gié tri von déu tur cla phan dién tich thudc
s& hitu riéng nay vao gia ban/gia cho Bén mua cén h; cac phén dién tich nay dugc
cong nhan 12 s& hitu riéng ctia Bén béan theo quy dinh cia phap luat vé nha.

10. “Phn s& hiru chung ctia nha chung cu” 13 phan dién tich con lai cia nha
chung cu ngoai phén dién tich thudc s& hitu riéng cia cac chu s& hiru cac cin hd
trong nha chung cu va cac thiét bi st dung chung cho nha chung cu do theo quy
dinh cta phap vt vé nha &; bao gdm cac phan dién tich, cac hé théng thlet bi, hé

_ théng ha ting k¥ thudt, cdng trinh céng cong dugc quy dinh phap luét vé& nha va
c4c phan dién tich khac dugc cac bén thoa thudn cu thé tai Diéu 11 cta hop dong
nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hiru chung nha chung cu” 1a khoan tlen 2% gia
tri can hd, phan dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban/tién
Bén mua va dugc tinh trudce thué dé nép nhim phuc vu cho viéc bao tri phan s&
hitu chung cua nha chung cu.

12. “Dich vu quan ly vdn hanh nha chung cu” 1a céc dich vu quan ly, van
hanh nha chung cu nhdm dam béo cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

13. “Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va
stra chira khi ¢6 hu héng nhim duy tri chit lugng nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gém viéc kiém tra, quan_ tric, kiém dinh chét lugng, sira chita
nhd, sira chita dinh ky va sira chita 16n phn x4y dung nha chung cu; kiém tra,
- duy tri hé thdng an toan phong chdy, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac
thiét bi sir dung chung ciia tda nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung
cu kém theo hop dong niy va tt ca céc sira ddi, bd sung duoc Hdi nghi nha chung
cu thdng qua trong qua trinh quan ly, str dung nha 6.
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15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” la td chirc hoiic doanh nghiép
¢ chuc ning, nang luc thyuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi
nha chung cu dugc x4y dung xong va dua vao st dung.

16. “Gidy chimg nhén” la Gidy chu'ng nhan quyen s0 hitu nha & va quyén sir
dung dat & hodc Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyen s& huu nha & va tai san
khéc gin llen v6i dat hodc gidy chimg nhan khac vé quyén su dung dat, quyén s&
hiru tai san gén lién v6i dét theo quy dinh cta phéap ludt vé dat ddi trong do co ghi
nhén quyén sé hitu nha &, cong trinh x3y dyng hodc Glay ching nhan quyén s& him
nha & hodc Glay chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dyng do co quan nha nuoc
c6 thim quyén cap cho Bén mua ciin hd theo quy dinh cia phap luét dat dai.

Cac tir ngft khac do cdc bén théa thudn: ........ccovveiiniiiiiitic i
a A - . A ks - ~ r
Pieu 2. Pac diem cia ¢in h§ mua ban

Bén bén dong ¥ ban va Bén mua déng ¥ mua cin hd chungjcu véi dac diém
nhu sau: -

1. Pac diém cia can hd mua ban:

a) Can ho sb: ........... tai tAng (tAng c6 can hd): ...o.ivveerennnens ,éthucf)c nha chung
CU v, duorng/pho (néu c6), thudc phuong/xa .......... , quan/huyén/thi x3
............. , tinh/thanh phé .......ovvveeivrceceecee,

b) Dién tich sir dung cdn hd la: .................. m?. Dién tich nély dugc tinh theo

kich thudce thong thiy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoén
6 Pidu 1 cia hop dong nay va la cén cu dé tinh tién mua cin hd quy dinh tai Diéu
3 ctia hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 12 tam tinh va
o thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can hg.
Bén mua ¢6 trach nhiém thanh toan s6 tién mua cin hé cho Bén ban theo dién tich
thue t& khi ban giao cin ho; trong trudng hop dién tich sir dung thuc té chénh 16ch
cao hon hodc thap hon ........... VY (O phan tram) so v&i dién tich ghi trong hop
dong nay thi hai bén khong phai didu chinh lai gia ban/gia cho Bén mua cin hd.
Néu dién tich sir dung thuc té chénh 1éch vuot qua ........ % (...........phAn trim) so
v6i dién tich ghi trong hop ddng nay thi gia ban/gia cho Bén mua ciin ho s& duge
didu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao cdn hd hodc trong phu luc ciia hop ddng, hai bén
nhét tri s& ghi 15 dién tich sir dung thyc té khi ban giao can ho, dién tich st dung
chénh 1€ch so voi dién tich ghi trong hop dbng mua ban di k¥ (néu c6). Bién ban
ban g1a0 can hé va phu luc ctia hop déng mua ban cin hd 14 mot bd phan khong thé
tach rdi cia hop ddng nay. Dién tich cin hd dugc ghi vao Gidy chung nhén cap cho
Bén mua duoc xac dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban gizo cin hg;

c) Dién tich san X8y dung la: ............. m?. Dién tich nay duoc xdc dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cia hop dong nay; !
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d) Muc dich sir dung can ho: dé o.

(Truong hop trong hop déng mua bén cdn hé ma cdc bén déng thoi co théa
thudn mua ban thém plzan dién tich khdc trong nha chung cu theo thiét ké duoc
duyét dé kzrgh doanh thi cac bén lap phu luc hop dong dé théa thudn mé ta ré cdc
théng tin vé dién tich, vi tri, cOng ndng su dung, ........ va cac noi dung lién quan
dén mua ban phdn dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu): ...........

e) Phén dién tich khac dugc mua ban cliing véi cin hod (nhu chd dé xe, dién
tich san thuong mai, dich vy, ....... ) R (truong hop cdc bén cé thoa thudn
mua bdn cdc phén dién tich khdc trong nha chung cu gan vdi viéc bdn cdn hé tai
hop dong nay thi cdc bén cé thé thda thudn, ghi nhdn chi tiét cac néi dung, thong
tin vé vi tri, dién tich, cong nang s dung, gid ban/viéc thanh todn, diéu kién sir
dung, ban giao, dang ky quyén SG hitt ............cccccvevvvinncccnnn. tai phu luc cua hop
dong). .

g) Céc ndi dung théa thudn Khac (NEU CO): wvuvuevveeverrrreeeeresrseieessesseseseesesneanees

2. Dic diém v& dét xay dung nha chung cu ¢ can hd néu tai khoan 1 Diéu
nay: '

a) Thira datsd: ... e, hoFC & 88 vvoveveeeeernne. hodc 16 86: v,
b) TO ban dd 887 ...ccvvveeeeeeees do coquan ............ A 1ap;
c) Dién tich dat str dung chung: ....,...... m? (dten tich dat sir dung chung

bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia toan bé khuén vién nha
chung cw d6 (trir truong hop dién tich dat chii ddu dau tw tra tlen thué dat cho
nha nuée dé phuc vu hoat déng kinh doanh ciia chi ddu tu), néu nha chung cie
khéng cé khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu do).

d) Céc ndi dung thoa thuan Khac (08U CO): ...eovnvvveeeereieereeeeeeee e

3. Gidy t& phép 1y chia cdn hé: Bén ban cung cép cho Bén mua céc thong tin,
ban sao céc gidy to sau day:

- H5 so, glay tor vé dat dai: Quyet dinh giao dét, cho thué dit hoic Gidy
ching nhan quyén sir dung d4t ciia dur 4n bat dONg SAM, ....cvvveveeecrereriireiaes

- Hb so, gidy to v& XAy dUng: ....oveevvveeereeeerenene, SO P O UROOROTOROTOPO

- Hd so, gidy to vé GAU BT AU A oot r e

- CAC thOng tin, IAY t0 KDAC: ...vveeveeeeeceeeeeeee et sees e

4. Thyc trang cac cOng trinh ha téng, dich vu lién quan dén cin hé:

(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung céc hang myc ha tang k thudt,
ha tang x@ hoi theo dw an dwoc phé duyét).
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5. Dbi voi hop dong mua béan cén ho hinh thanh trong tuong lai thi phai thoa
thuan ghi 13 cac ndi dung: sé, ngay thang nim cua théa thudn cap bao ldnh vé nha
&, trix tnrdng hop bén mua, thué mua lya chon khong c6 bao 18nh cho nghia vy tai
chinh cta chii dau tu di véi minh; s6 ngay thang nim vén ban cua co quan quan
1y kinh doanh bét dong san ¢Ap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh thanh
trong tuorng lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop ddng nay con ¢b
ban sao c6 chung thuc: théa thuén cép bao linh vé nha &, trir trudng hop bén mua,
thué mua lwa chon khong c6 béo lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu dbi
v6i minh; van ban cia co quan quan 1y nha & cip tinh noi ¢6 nha chung cu vé viée
nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc diura vao kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén s& hitu, quyén st dung nha, cong trinh xdy dung
(néu co): ......

7. Céc thong tin khdc vé ¢in ho (DU €O ...uvvecunervercrenrriecesecrirenmsrercorerecennns

8. Céc ndi dung thoa thuan khéc (néu cb): (cde théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao G XA AOT) «....oveeeeeveveeeeiieee e esrv s enr e raeae e

Piéu 3. Gia ban/gia Bén mua cin h$, kinh phi bao tri, phwong thire va
thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia Bén mua:

a) Gia ban/gia Bén mua cin hg duge tinh theo cong thire 14y don gia 01 m? dién
tich st dung cdn hd (x) voi tong dién tich st dung cdn hd mua ban; cu thé la:
................. m? sir dung (x) .......... 46ng/l m? strdung = ............... dong. (Bang chit:
................. ). ‘

Gi4 ban/gia Bén mua cin hd quy dinh tai diém nay di bao gom gia tri quyén
str dung dat, tién sir dung dat, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan sé hitu
chung cia nha chung cu, trong do:

- (514 ban/gia Bén mua (d3 bao gom gia tri quyén sir dung dt, tién st dung
i1 ) C: A dong (BANE CAT «.eooeooeeereeees )

- Thud gia tri gia tANg: woovrveereeeeeeeeeeeeeeee s ddng; khoan thué nay khéng
tinh trén tién st dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cia phap luét. (Bang
Chif .vvieieeciv e, ) :

- Kinh phi béo tri phan s hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban/gia
Bén mua cin ho (kinh phi nay duge tinh trude thué) 13: ..., dong.

(BANZ CIT .ot sese e eeseeeeeraoseeseseesseeeeseeresotaesesssetsseseseesaseseneees )

. b) Gia ban/gia Bén mua cén hd quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao
gom cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién

quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cp Gidy chimg nhin cho Bén mua. Céc
khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan;
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- Chi phi két ndi, 1ip dat cac thiét bj va sir dung cac dich vu cho cin hd gdm:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu
khac ma Bén mua su dung cho riéng cdn hg. Cac chi phi nay Bén mua thanh toén
truc tiép cho don vi cung ung dich vu;

- Kinb phi quéan 1y van hanh nba chung cu hang thang, K& tir ngay ban giao
can hd cho Bén mua theo thda thuén tai Diéu 8 ctia hop déng nay, Bén mua ¢
trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo théa thuin
tai hop ddng nay;

- Cac chi phi khac do hai bén théa thudn (n€u €O) .....c.ccvvvvivneiienriirneeiiiicee,

c) Hai bén théng nhit ké tir ngay ban giao cin hé va trong subt thoi han s&
htru, sir dung cin hd da mua thi Bén mua phai ndp cic nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan kinh ph1 quan ly, van hanh nha chung cu hang thang
va céc loai phi dich vy khéc do viéc str dung cac tién ich nhu: khi dét, dién; nuac,
dién thoai, truyén hinh cp, ............ cho nha cung cap dich vu.

d) Chc n6i dung théa thuan Khac (U CO): ..ememvevieeeeeee oo

2. Phuong thirc thanh toén tién mua: thanh todn bang tién Viét Nam, thong
qua ngan hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phap luat.

3. Thdi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khéng bao gdm kinh phi bao tri
phén s& hitu chung 2%): ..oevvieereierisieeeeenennn. (Céc bén théa thudn cu thé tién
dg thanh todn tién mua cdn hé, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop c6
chénh léch vé dién tich sir dung thuc 1€ khi ban giao cdn hd, nhung viée thanh
todn trucc khi ban giao cén hé phdi theo ding quy dinh ctia Ludt Kinh doanh bat
dong san, Ludt Nha ¢ va phdp ludt co lién quan).

Viéc mua ban cén h hinh thanh trong tuong lai theo phuong thire thanh toédn
nhiéu 14n thi phai thuc hién theo quy dinh tai Didu 25 cia Luét Kinh doanh bit
dong san ndm 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban can hd hinh thanh trong
tuong lai dugc thuc hién nhiéu lan lan dau khéng qud 30% 6 gid tri hop déng bao
gomcd tién ddt coc, nhitng ln tiép theo phdi phi hop véi tién d6 xdy dung nhung
téng sé khong qué 70% 0 gid tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua;
truong hop bén ban la 16 chirc kinh té c6 vén ddu tu nudc ngoadi quy dinh tai
khocn 4 Diéu 10 ciia Ludt Kinh doanh bét déng sén nam 2023 thi tong. SO khong
qua 50% gid tri hop dong Néu bén mua chya dugc cdp gidy chung nhdn vé quyen
si dung dét, quyén s& hitu tai san gdin lién voi dat theo quy dinh cua phap lugt vé
ddt dai thi bén bén khéng dugc thu qua 95% gid tri hap dong, gid tri con lai cua
hop dong dugc thanh todn khi co quan nha nudc co tkam quyen da cdp gidy
chiing nhén vé quyen sur dung dét, quyén so hitu tai sén gdn lién véi ddt theo quy
dinh ctia phdp ludt vé dat dai cho bén muay).
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b) Thoi han thanh toan kinh phi béo tri phan s& hiru chung 2%: ....eeveeevneeen.

Bén ban va Bén mua cd trdch nhiém ndp 2% kinh phi bdo tri vao mét tai
khoan m¢ tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh cua phdp ludt vé nha ¢ va
dieoe xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan sé¢ hitu chung ctia nha chung cu dugc
cac bén thuc hién theo quy dinh cta phép luét vé nha 6.

c¢) Cac nd1 dung thoa thudn Khac (n€u CO): vevvveriiiiiciiin e
bieu 4. Chat lwgng cong trinh nha ¢

1. Bén ban cam két bao dam chét lvong cdng trinh nha chung cu, trong d6
c6 cin hé néu tai Pidu 2 hop dong niy theo ding thiét ké da duoc phé duyét va
s dung dung (hodc tuong duong) cac vat liéu xay dung cdn hé ma hai bén da
cam két trong hop dong nay. |

2. Tién dd x4y dung: Hai bén thng nhat Bén ban c6 trach nhiém thuc hién
viéc x4y dung nha & theo dung tién do thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong
triong hop mua ban can hg hinh thanh trong tuwong lai):

A) G1A1 QOGN L1 ..eiririii e see s ste e v s s e s s sre e s anreas s esntsenrreeaaes
D) Gl QOGN 27 ...ttt se e s rae e e s naeeata e e e ereeas
C) G1a1 OGN 37 o..eeiiiirieiiecir ettt ereeesraesaa e e r s rar e s se e e rbeantrte e rteettaeansenees

3. Bén ban phai thuc hién xay dung cdc cong trinh ha tAng k¥ thuét va ha
tAng x& héi phuc vu nhu cdu & tai khu nha chung cu ciia Bén mua theo ding quy
hoach, thiét ké, ndi dung, tién d¢ dy an di durgc phé duyét va bao dam chat luong
theo diing quy chudn, tiéu chuén xay dung do Nha nudc quy dinb.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu
nhu cu & thiét yéu ctia Bén mua tai khu nha chung cu theo ndi dung dw an va tién
dd da dugc phe duyét truéc ngay ban giao can ho cho Bén mua, bao gom: hé
thong duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cdng cong, dién sinh hoat; hé
thdng cung cip nudce sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cép chit dbt; hé théng
thong tin lién lac fneu co thoa thudn Bén ban phdi xdy dung) ............ccc....... ; hé
thong cong trinh ha tang x3 hoi nhus o (Cdc bén phdi thoa thudn
cy thé cdc cong trinh ma Bén bdn c6 trdch nhi¢m phaz xdy dung dé phuc vu nhu
cau & binh thuong ciia Bén mua theo tién dg ciia du dn da duoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thudn khac (€U €O): .eeviviieceii e
Diéu 5. Quyén va nghia vu cha Bén ban
1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cAu Bén mua tra tién mua can h theo ding thoa thudn tai Picu 3 cua
hop ddng va duoc tinh 1ai suét trong trucmg hop Bén mua chém thanh toan theo
tién d6 thoa thun tai Didu 3 caa hop. ddng nay. Viéc tinh 141 sudt cham thanh toan
duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Pidu 12 cta hop dong nay;
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b) Yéu‘céu Bén mua nhén ban giao c¢in h theo ding thoi han théa thuén ghi
trong hop dong nay;

c) Pugc quyén tir chdi ban giao cin hé hogc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhén clia Bén mua cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo thoa thuén trong hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cip nglmg cung cép dién, nuéc
va céc dich vu tién ich khac néu Bén mua (ho#ic bén nhan chuyén nhuong hop
ddng mua ban cin hé tir Bén mua) vi pham Quy ché quan ly sir dung nha chung
cu do Bé Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop
ddng nay;

d) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu x4y dung cong trinh nha chung
cu cb gi tri chat luong tuong dwong theo quy dinh cia phép luat vé xdy dung;
trudng hop thay ddi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong cin hé thi phai cé
sur thoa thuidn bé"mg van ban vl Bén mua;

&) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quén tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 14p Ban quén tri nha chung cu; lua chon va ky hop déng véi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan Iy van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quén trj nha chung cu
duogc thanh 14p;

_ g) PBon phuong cham dit hop dong mua béan cin hd theo thoa thuén tai Piéu 15
ctia hop ddng nay;

h) Yéu ciu Bén mua ndp phat vi pham hop déng hosic bdi thudng thiét hai
khi vi pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong
hop dong nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

i) Cac quyén khéc do hai bén thda thuan (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi
ludt va khong trdi dao durc X@ hOL): ..ot

2. Nghia vu ctia Bén bén:

a) Cung cép cho Bén mua céc thong tin chinh xé4c vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha chung cu va thiét ké cin ho d3 duge phé_ duyét. Cung cép cho Bén mua
kém theo hop dong nay 01 ban vé& thiét ké mat bang cin hd ban, 01 ban vé thiét
ké mat bang tAng nha c6 cin ho ban, 01 ban Ve thiét ké mit bing toa nha chung
cu ¢6 cin hod ban da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén viéc
mua ban can ho;

b) X4y dung nha & va céc cdng trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung
hé so du an va tién @6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao cin ho thi Bén
mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;
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¢) Pam bao chét luong x4y dung, kién tric k¥ thuat va m§ thuét nha chung
cu theo ding tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan cén hé trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua; thue hién
bao hanh cidn hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cia hgp dong nay;

d) Ban giao ciin hd va cac gidy t& phép 1y ¢6 lién quan dén cin hd ban cho
Bén mua theo ding thoi han thoa thudn trong hop dong nay;

e) Huéng dan va ho tro Bén mua ky két hop ddng str dung dich vu véi nha
cung cép dién nudce, vién thong, truyén hinh cap et e s ;

g) Nop tién str dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khéc lién quan dén
viéc ban cén ho theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudce cé thim quyén cap Gidy chimg nhin
cho Bén mua. Trong trudng hop nay, Bén ban s&€ c¢6 van ban thong bao cho Bén

mua vé viée ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban 1am tha tuc dé nghij cdp Gidy

chirng nhén,;

Trong thoi han ............ ngly, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ciia Bén ban
ma Bén mua khéng ndp diy da cic gidy to theo théng bio ma khéng cé 1y do
chinh dang thi coi nhu Bén mua ty nguyén di 1am thi tuc cAp Gidy chimg nhén.
Khi Bén mua tr nguyén lam tha tuc d& nghi cip Gidy ching nhan thi Bén ban
phai hd tro va cung cép diy da hd so phap 1y vé can hd ban cho Bén mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu l4n dAu d¢é thanh 14p Ban Quan tri nha
chung cu noi ¢6 cin hd ban; thyc hién cic nhiém vu cia Ban Quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chura thanh 14p dugc Ban Quén tri;

k) Ho trg Bén mua lam cac thu tuc thé chap cin hd di mua tai to chic tin
dung khi ¢6 yéu cau cia Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo hop dong nay
hoic theo quyet dinh cua co quan nha nude ¢ tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat ddi vai phén dién
tich thudc s& hitu riéng cia Bén ban vao tai khoan mé tai ngén hang thuong mai
theo quy dinh cia phap luat vé nha & dé Ban Quan trj nha chung cu tiép nhan,
quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugce thanh 14p theo ding théa thuan
tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctia hop ddng niy va quy dinh phép luat;

n) Cong khai hop ddng theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bét dong
san. Truong hop Bén ban va Bén mua thoa thuan cac ndi dung dé quy dinh trong
hop ddng ma cac ndi dung nay khéng cé trong hop ddng mau theo quy dinh ciia
phap luat vé kinh doanh bét dong san va cic ndi dung nay thude trudng hop phai
thuc hién ding ky, cong khai theo cac phéap ludt khac thi cac bén phai 1ap thanh
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phu luc ctia hop ddng dé quy dinh riéng vé cic ndi dung nay; bén ban st dung
phu luc hgp déng nay dé thuc hién dang ky, cong khai theo quy dinh cia phap
luat lién quan.

0) Cac nghia vu khéc do céac bén thoa thuén (cdc thoa thudn nay phdi khong
trai ludt va khéng trai dao A X@ hGI) .......ccocvvvveeeiviimmiecciiiiic it

Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cia Bén mua:

a) Nhan ban giao cin h quy dinh tai Piéu 2 ctia hgp ddng nay ¢6 chét lugng
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vit liéu xay dung ma cac bén di
théa thuan kém theo hgp dong nay va hod so cén hé theo ding thoa thuén trong
hop d6ng nay;

b) Pugc sir dung .................. chd dé xe 6 t6/xe méy trong bii db xe ciia nha
chung cu tai vi tri s0 .......... s (cdc bén théa thudn cu thé ngi dung nay),

¢) Yéu ciu Bén ban lam thi tuc d& nghi cp Gidy chimg nhén theo quy dinh
cta phap luat (trir trudng h0'p Bén mua tu nguyen thuc hién thua tuc nay theo thda
thuan tai didm h khoan 2 Diu S ciia hop déng nay);

d) Puoc toan quyén sd hiru, str dung va thyc hién cac giao dich dbi véi can
hd d3d mua theo quy dinh cda phap luat, dbng thoi dugc sir dung cac dich vy ha
tang do doanh nghiép dich vu cung clp truc tiép bodc thong qua Bén ban sau khi
nhén ban giao cdn hd theo quy dinh vé& str dung céc dich vu ha téng cua doanh
nghiép cung cép dich vy;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi di thanh toan di 100% tién mua cén hd
va céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén cin hé mua theo théa thuén trong hop
ddng nay va theo quy dinh ciia phép luat;

e) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xAy dung céc cdng trinh ha tAng ky thuat
va ha téng xd hdi theo dung ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

g) C6, quyén tir chbi nhan ban giao cin ho néu Bén ban khéng hoan thanh
viéc x4y dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha té‘mg phuc vu nhu ciu & thiét
yéu ciia Bén mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 cua hop ddng nay hodc
trong truong hop dién tich sir dung cén hd thuc té nhoé hon/1én hon ........... % so
-v@i dién tich str dung cén ho ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao
can hd trong trudng hop nay khong bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao cin
hd clia Bén mua ddi véi Bén ban; |

h) Yéu cau Bén bén td chitc Hoi nghi nha chung cur 1an déu dé thanh 13p Ban
Quan trj nha chung cu noi cé can hé mua khi c6 di diéu kién thanh lap Ban quén
tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luét;



13

i) Yéu cdu Bén ban hd tro thi tuc thé chdp cin hé dd mua tai td chirc tin dung
trong trrong hop Bén mua ¢é nhu céu thé chap cén hé tai té chire tin dung;

k) Yéu cdu Bén ban nép kinh phi bao tri nha chung cu theo diing thoa thusn
tai diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay;

1) Cac quyén khéc do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dire X@ hgi)! ..ovoovvcviriineciinin,

2. Nghia vy cua Bén mua

_ @) Thanh toén day di va dung han sé tié}n mua can h va kinh phi bao tri
phan s& hitu chung 2% theo thoa thuén tai Diéu 3 cia hop dong nay khong phu
thude vao viéc ¢ hay khong cé thdng bao thanh toan tién mua cin hd cua Bén ban;

b) Nhén ban giao cin h theo thoa thudn trong hop ddng nay;

¢) K& tir ngay nhén ban giao cin hd, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém
dbi v6i can hd d& mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop ddng
bao hiém cin thiét déi véi moi i ro, thiét hai 1ién quan dén cin hd va bao hiém
trach nhiém dan sy phi hgp véi quy dinh caa phap luét;

d) Ké tir ngy nhén ban giao cin hd, ké ca truong hop Bén mua chua vao sir
dung can ho thi cén hd s& dugc quan 1y va bao tri theo nd1 quy quan 1y sir dung
nha chung cu va Bén mua phai tun tha cac quy dinh dugce néu trong Ban ndi quy
quan ly sir dung nha chung cu; '

d) Thanh to4n céc khoan thué, ph1 va lé ph1 theo quy dinh cta phap luat ma
Bén mua phai ndp nhu thoa thuén tai Didu 7 ctia hop déng nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyen hinh vé tinh, théng tinliénlac ............. va cac khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu cau sir dung cuia Bén mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac
theo thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cia hgp dong nay, ké ca truong hop
Bén mua khong str dung can hé da mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu theo
quy dinh phap luat va Ban nd1 quy nha phung cu d1nh kem theo hop déng nay;

1) Tao didu kién thuin loi cho doanh nghiép-quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

k) St dung cén hé dung myc dich dé & theo quy dinh cta phap luat vé nha
va theo thda thuén trong hgp dong nay;
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1} Nop phat vi pharn hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban khi vi
pham cic thoa thudn thugc dién phéi ndp phat hoac bdi thudng theo quy dinh
trong hop dbng nay hoic theo quyét dinh clia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén;

m) Thuc hién cac nghla vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc cb
thdm quyén khi vi pham cac quy dinh vé quén 1y, sir dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khéc theo thoa thudn cia cac bén (cdc théa thudn nay phai
khéng trat ludt va khéng trai dao dirc XA hG1): ........cccooeeiviiiiiiiiiiiii e

Diéu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bé&n mua phai thanh toan 1é phi truéc ba va cac loai thué, phi, 1€ phi ¢o
lién quan dén vigc cap Gidy ching nhén theo quy dinh cta phap luat khi Bén ban
1am thu tuc cip Giay chimg nhén cho Bén mua va trong qua trinh s& hitu, str dung
can ho ké tir thdi diém nhén ban giao can hé.

2. Bén mua cé trach nhiém ndp thué va cic loai phi, 1€ phi, chi phi (néu c6)
theo quy dinh cho Nha nuéc khi thuc hién ban can hé 42 mua cho ngudi khac.

3. Bén ban c6 trach nhiém ndp c4c nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia
Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

4. Céc théa thuin khéc cta hai bén (cdc thda thudn nay phai khéng trdi ludt
va khéng trai dao @uec x@ ROL): .......c.oovvvvvciiiiiii s,

‘A - -~ b A
Dieu 8. Giao nhian can ho

1. Dleu kién giao nhén c&n hd: ............... Cdc bén ddi chiéu véi théa thudn
vé quyen va nghia vu ciia 02 bén trong hop déng nay dé théa thudn cu thé vé diéu
kién cdn hg dugc ban giao cho Bén mua (nhu dzeu kién Bén ban phai xdy dung
xong cdn hé theo thiét ké, Bén mua phdi dong @i tién mua cdn ho theo thoa thudn
trong hop déng, Bén mua phdi np khoan kinh phi 2% tién bdo tri phdn 56 hitu
chung ...........).

2. Bén ban ban giao c¢dn hd cho Bén mua vao ............... (ghi ¥é thoi gian ban
giao cdn hd).

Viéc ban giao cin hé ¢ thé sém hon hoic mudn hon so véi thai gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khéng dugc chdm qua ........cooceeeeeeeen. ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao can hg cho Bén mua; Bén ban phai c6 van ban thdng bao
cho Bén mua biét 1 do cham ban giao cin ho (Trucng hap khéng thé ban giao
can hd khéng dung thoi han thi cde bén phdi théa thudn vé cdc ndi dung lién quan
dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giaocanhg la .............. ngay, Bén ban phai gin van ban thong
bio cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao cén ho.

3. Can hg dugc ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét k& da duoc duyét;
phai st dung ding cac thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vit liéu, thiét bi
xay dung ma céc bén da thoa thuén theo hop déng, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoéan 1 Piéu 5 ctia hop déng nay.
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4. Vao ngay ban giao cén hg theo thong bao, Bén mua hodc ngudi dugc dy
quyen hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so véi thoa thuin trong
hop dong nay, cung v6i dai dién cia Bén ban do dac lai dién tich st dung thuc té
can hd va ky vao bién ban ban giao can ho.

Trudmg hop Bén mua hodc ngudi duge Bén mua Gy quyén hop phap khéng dén
nhén ban giao cén hg theo thong bao cua Bén ban trong thoi han ....... ...... Ngay hodc
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin hg ma khong cé 1y do chinh dang (trir
trudmg hop thugc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 cha hop dong nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao cin hd theo théng bao ciia Bén ban dugce xem nhu Bén
mua di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao can hé theo thyc té va Bén ban di thyre
hién xong trach nhiém ban giao cén ho theo hop dong, Bén mua khong duogc quyen
néu bét ctr Iy do khdng hop Iy ndo dé khong nhan ban giao cin ho; viée tir chéi nhén
ban giao can hd nhu vay s& duge coi 1a Bén mua vi pham hop ddng va s& duge xir
Iy theo quy dinh tai Didu 12 cia hop dbng nay-

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén mua dugc toan
quyeén st dung can hd va chiu moi trach nhiém c¢6 1ién quan dén can hd mua, ke
ca trudong hop Bén mua ¢6 sir dung hay chua sir dung can hd nay.

6. Céc thoa thuin khic (cdc théa thudn nay phdi khong trai ludt va khong

Al dao e XA HOL): ..ot

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh cin h$ da ban theo ding quy dinh theo
théa thuan trong hop dong va quy dinh cia phap Juat vé nha &, phap luat khac co
lién quan va cac quy dinh stra dbi, bd sung ctia Nha nuéce vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin hg cho Bén mua, Bén ban phai thong béo va cung cap
cho Bén mua 01 ban sao gidy t& hodc bién ban vé nghlem thu dua céng trinh nha
chung cu vao st dung theo quy dinh cua phap luét xay dung dé cac bén x4c dinh
thoi diém bao hanh cin ho.

3. NO1 dung béo hanh nha ¢ (ké& ca can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich
stt dung hdn horp) bao gom stra chira, khic phuc céc hu hong vé két cau chinh
ctiia nha & (ddm, cdt, trin san, mai, tudng, cac phan bp, lat, trat), cac thiét bi gén
11en v6i nha ¢ nhu hé théng cac loai ctra, hé thong cung cép chat dbt, duong day
clp dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cap nuéce sinh hoat, thoat nudc
thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, 14n, sut nha &. Péi véi cac thiét b1 khac
gén voi nha & thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cia nha san xuét hodc
nha phén phéi, cung cdp san pham

Bén ban ¢6 trach nhiém thue hién bao hanh can hd bang cach thay thé hoic
sira chita cac diém bj khuyet tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung loai co chit
luong twong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chira
chi do Bén ban hoic Bén dugc Bén ban Uy quyen thyre hién.
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4. Bén mua phai kip thai thong bao bang van ban cho Bén ban khi cin hé cé
cac hu hong thude dién dugce bao hanh. Trong théihan ........... ngay, ké tir ngay
nhin dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo ding thda thuin va theo quy dinh cta phap luat; Bén mua phai
tao dieu kién dé Bén ban thuc hién bao hanh can h. Néu Bén ban chim thuc hién
viéc bao hanh ma giy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng
cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can hd duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc x4y dung va nghiém thu
dira vao sir dung véi thoi han theo quy dinh cia phap luat vé xay dung. Thoi gian
bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao
st dung theo quy dinh cia phap luit v& xiy dung. Cu thé nhu sau:
.................................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phadp ludt tuong ung
voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban khong thuc hién bao hanh can hd trong cac trudng hop sau day:

a) Truomg hop hao mon va khéu hao thong thuong;

b) Trudng hop hu héng do 15i ciia Bén mua hodc ctia bét ky nguoi sir dung
hodc cha bén thir ba nao khéc gay ra;

¢) Trudng hop hu héng do su kién bét kha khang;
d) Trudng hop di hét thi han béo hanh theo thda thudn tai khoan 5 Diéu nay;
d) Céc trudng hop khéng thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3

Diéu nay, bao gdm ca nhitng thiét bi, bd phan gin lién can hd do Bén mua tv lép
dét hoéc tyu sira chira ma khéng dugc su dong y cuia Bén ban;

e) Cac truong hop khéc do cac bén thoa thudn (08u ¢6): ...ceeeeeveereerecreeireniene

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diéu ndy, viéc stra chira
cac hu hong cia cin hd thude trach nhiém cia Bén mua. Viéc bao tri Phéan s hitu
chung cia nha chung cu dugce thuc hién theo quy dinh cia phap luét vé nha 6.

8. Cac thoa thudn khac (cdc théa thudn nay phdi khéng trai ludt va khong
trai A@o QUC XA ROT): ..ot s

Picu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chép can ho d3 mua cho t chic tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudce khi Bén mua dugc cép Giéy chung nhan
thi Bén mua phai théng bao trude bang van ban dé Bén ban cling Bén mua lam
cac thi tuc cén thiét theo quy dinh ciia td chire tin dung, quy dinh phap luat.

2. Trong trudmg hop Bén mua mua cé nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop
ddng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dung quy dinh vé diéu kién,
thd tuc va cac quy dinh lién quan vé chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ciia
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phap luat v& kinh doanh bét déng san. Bén ban khéng dugc thu thém bt ky mot
khoan phi chuyén nhtrong hop dong nio khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén
nhuong hop déng cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhét réng, Bén mua chi dugc chuyén nhuong hop déng mua
ban ho cho bén thtr ba khi c6 du cac didu kién theo quy dinh cta phap lugt vé kinh
doanh bét dong san (Cdc bén cd thé théa thudn, ghi ¥é cdc diéu kién chuyén
nhirgng hop dong mua ban cin ho: ..vevrennn, ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua
lai nha & hodc bén nhén chuyén nhucmg hop ddng mua ban cin ho déu duoc
hudng cac quyen va phai thyc hién cac nghia vu cia Bén mua theo thoéa thudn
trong hop dong nay va trong Ban ndi quy nha chung cr.

5. Cac thoa thuln khac (cdc thoa thudn nay phadi khéng trai ludt va khong
trdi dao dC XA ROT): ..c...ooviviiiiiiiieiccec e

Piéu 11. Phin s& hitu riéng, phin s& hitu chung va viée sir dung ciin h
trong nha chung cw

1. Bén mua duoc quyén s& hitu riéng dbi véi dién tich cin hd di mua theo
thoa thuan cua hop dong nay va cac trang thiét bi k§ thuét sir dung riéng gén lién
v6i can hd nay bao gom ........... ; €O quyén s& hitu, st dung d6i véi phin dién tich,
thiét bj thudc sd hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thude quyén s& hiru rleng cua Bén
bén bao gdm: (cdc bén phdi ghi 16 vao muc nay) ............

3. Céhc phén dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, sir dung chung ciia cac
chi s& hitu trong nha chung cu bao BOM eovrveereeeveneesereeeeeenaens (cdc bén phaz
can ctr vao phap lugt vé nha ¢ @é ghz r6 nhikng phan dién tich va thiét bi thuéc so
hitu chung, st dung chung ctia cdc chu so hifu trong nha chung cu).

Cac phﬁn c'!ién tich, thiét bi thudc s hiru chung phai dugc 1ap thanh phu luc
kém theo hop dong nay.

4. Céc phén dién tich thudc s& hitu riéng ctia céc chii s& hitu khéc (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vy khac ... ):
.................................... céc bén théa thudn cu thé vé nii dung nay.

5. Hai bén nht tri théa thuén méc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao cin hd cho Bén mua theo quy dinh tai
biéu 8 cua hop. dong nay dén thoi diém Ban quén tri nha chung cu dugc thanh
1ap va ky hop ddng quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh, thi kinh
phi quan ly vén hanh la: ... ddng/m?/thang. Mtrc kinh phi nay co thé duoc
diéu chinh nhu'ng phai tinh toan hop 1y cho phu hO‘p v6i thuc t& timg thoi diém.
Bén mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi niy cho Bén ban vio thdi diém
............. (céc bén thoa thudn dong hang thang vao ngay ........... hodc dong trong
............. thang du, thoi diém déng la..............).
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(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cu ma Bén ban cung cd'p cho Bén mua
trude khi thanh ldp Ban qudn tri nhé chung cu, trong dé c6 dich vu toi thiéu va
dich vu gia tdng nhw: dich vu bdo vé, vé sinh moi truong, quan [y van hanh, thé
thao, chdm soc suec khoe............ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vu, mirc kinh phi va viéc déng phi quan 1y van hanh nha chung cu s€
do Ho1 nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuén
v&i don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phd trye thude trung wong noi cd
nha chung cir ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi mure kinh phi nay
dugce dong theo quy dinh cia Nha nude, trir trudong hop cac bén ¢6 thoa thuén khac.

6. Cac thoa thudn Khac (MU CO): cuvvveiieciiieriieceietrsnsecserne e eerecenneesennes s
IA r A kd - A bl - A k. r » A
Pien 12. Trach nhiém cia hai bén va viéc xit Iy vi pham hgp dong

1. Hai bén théng nhét hinh thic, cich thirc xir 1y vi pham khi Bén mua chdm
tré thanh toan tién mua cdn ho: ....oovvieeevineeeeeiceeeveeeeee.

(Cdc bén c6 thé théa thudn cic ndi dung sau day:

- Néu qué ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua cin hé
theo théa thudn tai khodn 3 Piéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua khéng thuc
hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qud han trén tong sé tién chdm thanh
toan la: ... % (......phdn trdm) theo 1di sudt ............. (cdc bén théa thudn cu
thé % ldi sudt/ngay hodc theo titng théng va Idi sudt ¢6 kp han ......... thang hodc
khéng ky han) do Ngdn hang ................. cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc
tinh bdt dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thyce tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua tré
han thanh todn ciia tdt cd cde dot phdi thanh fodn theo thoa thudn tai khoan 3
Diéu 3 cta hop dong nay vuot qué ... ngdy thi Bén bén cé quyén don phuwong
cham diit hop do”‘ng theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop dé‘ng nay.

Trong truong hop nay Bén bén dwoc quyén ban cin hé cho khdch hang khdc
ma khéng cén ¢6 su dongy ciia Bén mua nhung phdi théng bdo bang vin ban cho
Bén mua biét trudc it nhdt 30 ngdy. Bén bén s2 hodn trd lai sé tién ma Bén mua
da thanh todn... ... .... (c6 hodc khéng tinh Idi sudt do cdc bén théa thudn) sau khi
dd khdu tri tién béi thuong vé viéc Bén mua vi pham hop dong nay la ........ %
(oo phan trdm) tong gié tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc bén thoa
thudn % nay).
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2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xtt Iy vi pham khi Bén ban cham
tré ban giao can hd cho Bén mua: ...

(Céc bén c6 thé théa thudn cac noi dung sau day:

_ Néu Bén mua da thanh todn tién mua cén ho theo tién do théa thudn trong
hop dong nay nhung qud thoi han ............ ngay, ké tw ngay Bén bdn phai ban
giao cdn ho theo thoa thudn tai Diéu 8 cua hgp dong nay ma Bén ban van chua
ban giao cdan hd cho Bén mua thi Bén ban phdi thanh todn cho Bén mua khodn

tién phat vi pham voi 1di sudt la ... (Y (O phan trim) (cdc bén théa thudn
cu thé % lai sudt/ngay hodc theo tung thdng va lai sudt co ky han ... ... thang
hoac khong ky han) do Ngdn hang .......... cong bo tai thoi diém thanh toan trén

téng s6 tién ma Bén mua da thanh todn cho Bén bdn va duwoc tmh tw ngay phdi
ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban ban giao cdn hé thuc té cho Bén mua.

- Néu Bén bdn chdm ban giao cdn hé qua ....... ngay, ké tir ngay phdi ban
giao can hé theo théa thudn tai Diéu 8 cia hop dong nay thi Bén mua 6 quyén
tiép tuc thuc hién hop dong nay voi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao cdn
hé méi hodic don phirong chdm ditt hop dong theo thoa thudn tai Diéu 15 ciia hop
dong nay.

Trong trucng hop nay, Bén bén phdi hoan tra lai toan bé sé tién ma Bén
mua da thanh todn (cde bén thoa thudn cé hodc khéng tinh Idi sudt) va béi thuong
cho Bén mua khodn tién phat vi pham hop déng twong dwong véi ... %
(. phan trim) tong gid tri hop déng nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin hd theo théng bao ctia Bén béan va cin
ho d& du didu kién ban giao theo théa thuin trong hop dbéng nady ma Bén mua
khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thu@h CURE) .........oeeeeeeeerecrrereeerrerrneees

4. Céc théa thuln khic: (cde théa thudn nay khéng duoc trdai ludt va khong
1A AQ0 AUC XA HOL) oo

Pidu 13. Cam két ciia cac bén
1. Bén ban cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cua hop dong nay khong thudc dién di ban cho
ngudi khac, khong thude dién bi cam béan theo quy dinh cia phép luat;

b) Can ho néu tai Piéu 2 cia hop déng nay dugc xay dung theo ding quy
hoach, ding thi€t ke va cac ban v& dugc duyét da cung cap cho Bén mua, bdo dam
chat lugng va dung cac vat liéu xdy dung theo thuén trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thda thuan: (cdc théa thudn nay khéng duoc
trdi ludt va khong trdi dao diec xd héi) ................... ettt it e aeerera——————————————

2. Bén mua cam két;

a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé can hd mua;



20

b) P4 dugc Bén ban cung cép ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin cin
thiét lién quan dén cin hd, Bén mua d3 doc cén than va hiéu cac > quy dinh cta hop
dbng nay ciing nhu cac phy luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van d& ma
Bén mua cho la can thiét dé kiém tra mic d6 chinh xdc cta cac gidy to, tai lidu va
thong tin dé;

c) S tién mua cin ho theo hop dong nay 14 hop phép, khéng c6 tranh chap
v&i bén tht ba. Bén ban s€ khong phai chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chip
khoan tién ma Bén mua dé thanh toén cho Bén ban theo hop dong nay Trong
truong hop cd tranh chép vé khoan tién mua cin hd nay thi hep ddng nay van co6
hiéu luc ddi véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy t& can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cla
phap luét dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khéng dugc
trai ludt va khong trdi dao Auc XA hOL) ..........ccoveeeeeciiiei

3. Viéc ky két hop ddng nay gitia céc bén 12 hoan toan ty nguyén, khong bj
¢ép budc, lra doi.

4. Trong trudng hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong horp dbng nay
bi co quan nha nudc cd thdm quyén tuyén 12 vd hidu, khong cé gia tri phap 1y
hozc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khéc cua hop dong nay van co hiéu luc thi hanh ddi véi hai bén. Hai bén sé
théng nhét sira ddi cac didu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khéng cb gla tri
_ phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phép luat va phti hop véi ¥ chi
cua hai bén. ‘

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thda thuan di quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac thoa thudn khac: (cdc thoa thudn nay khong duoc trai ludt va khéng
AL AQO @UC XA FOT) ..o e e e e

Piéu 14. Sw kién bit kha khang

1. Cac bén nhét tri thoéa thudn mét trong céc trudng hop sau ddy duge coi 14
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay 61‘01 chinh sach phap luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nudc ¢ tham quyén hodc
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ctru tai co so y té;

d) Céac thda thuan khac (cdc thoa thudn nay khéng dwoc irai ludt va khéng
trai dao AUC XA ROT) ........ccvvivvviieeeeici et

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khéng dugc coi I3
truong hop bét kha khang.
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3. Khi xuét hién mét trong céc trudng hop bét kha khang theo thda thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tic dong bdi truong hop bat kha khang phai thong
bao bing vin ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han
................ ngay, ké tir ngdy xay ra trudng hop bat kha khang (néu c6 gidy to chung
minh vé Iy do bdt khd khdng thi bén b téc déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viée
bén bi tic dong bai trudng hop bat kha khang khéng thue hién duoc nghia vu cla
minh s& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khéng phai 13
co s& d bén con lai co quyén chdm dit hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng ciia cac bén s& duoc tam dimg
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién céc
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang chdm dit, tnr trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 ciia hop ddng nay.

5. Cac thoa thudn khac (cdc thoa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va khéng
AT QO TUC XA FOL) .ot stre et e te e e b e s aee s ene s st a e s ae e

Piéu 15. Cham dit hop dong
1. Hop ddng ndy dugc chim dit khi xay ra mét trong cac truong hop sau day:
a) Hai bén ddng ¥ cham dit hop. dong bang véan ban. Trong truong hop nay,

hai bén 14p van ban théa thun cu thé céc didu kién va thoi han chdm dat hop
dbng;

‘ b) Bén mua chdm thanh todn tién mua cin ho theo thoéa thuin tai khoan 1
Dicu 12 cha hop dong nay;
¢) Bén ban cham ban giao can ho theo thoa thuan ta1 khoan 2 Piéu 12 cia
hop ddng ndy;
d) Trong truong hop bén bi tac dong béi su kién bat kha khéng khéng thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thdi han ........
ngly, k& tir ngdy xay ra su kién bt kha khang va hai bén cling khong c6 thoéa

thuén khac thi mét trong hai bén ¢é quyén don phucmg chim dit hop dong nay
va viéc chidm dut hop d6ng nay khong duogc coi 1 vi pham hop dong.

2. Viée xu ly héu qua do chim dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hodn tra lai tién mua cdn hg, tinh ldi, cdc khodn phat va boi thuong
............ do hai bén théa thudn cu thé.

3. Céc thoa thuln khic (cde théa thudn nay khong dwoc trdi ludt va khong
trai dao G XA OL) ........ooooieeeieeee et s

Picu 16. Théng bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi #6 doi véi Bén ban,
AOTVOT BEN UG ..o

2. Hinh thirc thdng bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao tryc
177=77) SO TP OO U O PO OO OPO O UP PP
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3. Bén nhén thong bdo (néu Bén mua co nhiéu nguoi thi Bén mua thoa thudn
cwr 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao) 1a: ........ovvvvvivieieiiii

4. Bat ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén thong nhit rang, cac thong
bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a d3 nhan néu gii dén ding dia chi, ding tén
ngudi nhan théng bdo, diing hinh thic thdng bao theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thdi gian nhur sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va cé chir ky cia ngudi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gui nhén dugc thdng bao chuyén fax thanh céng trong
trudng hop gin thong bao bang fax;

¢) Vao ngay .......... ois ké& tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop g
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc théa thuan khac do cac bén thda thudn ...

5. Céc bén phai thong bao béng vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghi thay
dc)l vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén thong bao; néu khi dd co6 thay dbi
vé (dia chi, hinh thic, tén nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thudn
.................. ) ma bén cé thay ddi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri
thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhén dugc cic
van ban thong bao.

Piéu 17. Céc théa thuin khac

Ngoai céc théa thuin da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay
thi hai bén cé thé thoa thudn thém céc ndi dung khéac, nhung céc ndi dung do hai
bén tu thoa thuan thém tai didu nay cling nhu tai cac didu, khoan, diém khéc trong
toan bd hop ddng nay phai khéng trai véi cac ndi dung da dugc quy dinh tai hop
dbng nay va phai phu hop véi quy dinh cta phép luét va khdng duoc trai dao duc
x3 hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chip

Cac bén ¢4 trach nhiém théa thuan cu thé cach thue, hinh thirc giai quyét
tranh chép vé cac ndi dung ctia hop dong khi ¢6 tranh chép phat sinh va lya chon
......................... (co quan Toa an) dé giai quyet theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong tu thda thudn giai quyet duoc.

Piéu 19. Hiéu lue cia hop dong
1. Hop dong nay ¢6 hidu e f DAY vvvevveevereeeeeeeeeeeeeeeeses s sssnsencens

2. Hop déng nay ¢ .......diéu, véi ......trang, dugc 1ap thanh ......... béan va ¢6
gié tri phap 1y nhu nhau, Bén mua gitr ....... béan, Bén ban gitt ......ban dé luu trix,
1am thu tuc ndp thué, ph1 1€ phi va thu tuc cap Gidy chung nhan cho Bén mua.
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3. Kém theo hop dong nay la 01 ban vé thiét ké mit bang ¢an ho mua ban,
01 ban vé& thiét k& mit bing tang c6 cin ho mua ban, 01 ban ve& thiét ké mit bang
tda nha chung cu cd cdn hd mua ban néu tai Piéu 2 cta hop ddng nay di duge
ph¢ duyét, 01 ban ni quy quéan 1y su dung nha chung cu, 01 ban danh muc vat
lidu x4y dung can hod (néu mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai) va céc gidy
to khdc nhu ............

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra di, bd sung theo théa thuan
ctia hai bén 13 ndi dung khéng tach rdi hop dong nay va ¢ hiéu fyc thi hanh dbi
voi hat bén.

4. Trong truong hop céc bén thoa thugn thay d6i nd1 dung ctia hop dong nay
thi phai l4p bang vin ban c6 chir ky ctia cé hai bén.

BENMUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chire mua  (Ky va gh,i ¥6 ho tén, chitc vu va dong
thi déng dau cua t6 chikc) dau cua doanh nghiép)

' Ghi cée ciin ctr lién quan den viéc mua bén, cho Bén mua ciin hf chung cu. Trudng hop Nhé nudc co sira dbi, thay
thé cac vin ban phép lut ght tai phan cn cir clia hop déng nay thi bén bén phai ghi lai theo so tén viin bin m&i da thay a6i,

2 Ghi tén doanh nghnep, ¢4 nhén ban, cho Bén mua cin ho; néu 12 cd nhén thi khéng can cb chic ndi dung vé Gidy ching
nhin dang ky doanh nghiép/Gidy chitng nhén ding ky déu tur, ngu'b‘l dai dign phap ludt cia doanh nghiép.

3 Néu 12 t8 chirc thi ghi cac thing tin vé to chirc; néu 14 ca nhén thi ghi céc théng tin v& ¢4 nhan, nu c6 nhidu ngudi
mua la ¢ nhin cing ding t€n trong ho’p dong thi tai muc nay phai ghi diy do thong tin vé nhitng ngudi cing mua cin hd
chung cu; khong cin ¢o cie ndi dung vé Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhin di’mg ky du tu, ngudi dai
di&n phap 1uat ctta doanh nghiép.

4 Neu 13 th chire thi ghi sb Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép hojc Gidy chimng nhén dang ky ddu ar.
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Mau s6 Ib: ndi dung hgp ddng méu 4p dung trong thué mua ciin ho chung cw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

., hgay ... thang ... nam .....

HOP PONG CHO THUE MUA NHA G
So: ../ .....
Cin cir B6 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luat Kinh doanh bt dong san ngay 28 thang 11 niam 2023;

Cén ctr Nghi dinh 56 ../.../ND-CP ngay ...... thang ...... nam ........ cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

CANCIKRAC | oottt ettt s see e eene st ssesesne e
Cin cir c4c van ban, hd so phép ly du an, can hd chungecu: ....... ..ol
Cdc Bén dudi ddy gom:

1. BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué mua)
- TEn 18 Chirc, CANNAN: ..ot

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Giy ching nhan ding ky dau tu sb:

-----------

- Nguoi dai dién theo phap ludt: .................... Chtrc vu: ......... e

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (van
ban uy quygn) §0......... (néu cd). CM(ND/CCCD/the cdn cudc theo quy dinh cua
phdp ludt vé cin cude va hé chiéu sé: ... cap ngay: .../t ......, tdi .......... )

o 3T 1 +J o} SRRSO OUUUUPOTPOOUOPPTPR

-Pién thoai HEN HE: ....ovvvviviiiiriirren e Fax: i

= S6 21 KNOAN: ..o, Tai Ngan hang: ...ccoooververniennnne

S M BB THUE: oottt

I1. BEN THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thué mua):

- TEN td ChC, C& BHAN®: .oooniiereccrmrccrcericerirssets et sesse e soesessssssssess

- Thé cin cuée cong dan/hd chidu? sb: ....... CAp ngay:../of ooy QA e,

- NOT dANZ KY CU UL oot s

=D1a Chi HEN N&: oot e e et e e s e e

- Dién thoai li€n hé: ..........coevvvnnns Fax (DEU COY: ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesnens

- S6 tai khoan (n€u cd): ......ccc...... Tai Ngan hang ........coocoevenieniniciiiennn,
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= M S8 thU8 (NEU CO): vttt er st et saeses e ressaesensanees

Hai bén déng y ky két ban hop dong thué mua cin hé chung cu nay véi cdc
diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngi
Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. “Cin ho” 1a cin hd co6 cong ning sir dung d& & va cac phan dién tich ¢6
cOng nang su dung khac (néu ¢0) trong nha chung cu dugc cho thué mua kem theo
can hg tat hop dong nay, bao gom: “Cén h¢” duge xay dyng theo cAu triic kiéu
khép kin theo thiét k& di dugc phé duyét thuéc nha chung cu do Céng ty
.......................... dau tir xay dung vdi cac thong tin, dic diém cta cin ho chung cu
duoc md ta tai Pidu 2 ciia hop dong nay va “Phin dién tich khac” trong nha chung
cu (néu ¢d) va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gén lién vdi cin hd va cac
phén dién tich khic ma Bén thué mua s& thué mua tir Bén cho thué mua theo thoa
thudn gitra cac bén tai hop dong nay; “phén dién tich khac” 1a cac phan dién tich
trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xay dung cin hd nhung dugce.

“cho thué mua cing véi can hé tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” la toan bd nha chung cu cé cén hé cho thué mua do Cong
LY eveeereecininnenes lam chir dau tu, bao gém cac cén ho, dién tich kinh doanh, thuong
Ml v, va céc cOng trinh tién ich chung cta tdoa nha, ké ca phan khuén
vién (néu cb) duoc xdy dung tai........... thugc du an ............ , phuong/xa .............. ,
quan/huyén/thi x4 ............ , tinh/thanh phd ......ocovevvrnne..

3. “Hop ddng” 12 hop ddng cho thué mua can hd chung cu nay va toan b6 cac phu
luc, tai liéu dinh kem ciing nhu moi sia dbi, bd sung béng vin ban dbi véi hop dong
nay do cc bén lap va ky két trong qué trinh thuc hién hop ddng nay.

a3}

4. “Gi4 cho thué mua/gia cho Bén thué mua cén h$” la tdng sb tién cho thué
mua cidn hd dugc xac dinh tai Piéu 3 cua hop dong nay.

5. “Béo hanh nha ¢” 12 viéc Bén cho thué mua cén h chung cu thuc hién trach
nhiém bao hanh cin ho chung cu theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta
phép luat dé khic phuc, stra chifa, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai
Piéu 9 ciia hop ddng nay khi bi hur hong, khiém khuyét hozc khi van hanh sir dung
khéng binh thudong ma khong phai do 16i clia ngudi sir dung cin hd gay ra trong
khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cia phap ludt nha &, phap luit xay dung
va theo thoa thudn trong hop ddng ndy.

6. “Dién tich san xay dung cdn hd” 1a dién tich san xay dung cta can hd bao
gbm ca phan dién tich ban cdng va 16 gia gin lién véi cin hé d6 duogc tinh tir tim
tudng bao, tudng ngan can hd, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat ndm
bén trong cin hg.

7. “Dién tich sir dung can hd” la dién tich san xay dung dugc tinh theo kich
thudc théng thiy cia cin ho: bao gdm ca phan dién tich twong ngan céc phong bén
trong can ho va dién tich ban céng, 16 gia gan lién vé4i can ho d6; khong tinh tuong
bao ngdi nha, tuong phan chia cac can ho va dién tich san cé cdt, hop k¥ thudt nam
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bén trong cin hd. Khi tinh dién tich ban céng, 16 gia thi tinh toan b dién tich san,
trudng hop ban céng, 16 gia co phin dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong
cia tudng chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang cin ho da dugc
phé duyét (Chi thich: kich thudc thong thuy la kich thude dugc do dén mép trong
cua lop hoan thién twong/vach/do kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gém cac
chi tiét trang tri ngi that nhw 6p chdn twong/go/phao ..J,; dién tich sir dung cén hd
dugc ghi vao Gidy chimng nhén cip cho ngudi thué mua cin hd.

8. “Phén s& hitu riéng cia Bén thué mua” 1a phan dién tich bén trong cén ho,
bén trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi ky
thuét sir dung riéng gén lién véi can hé, phan dién tich khéc; céc phin dién tich nay
dugc cdng nhén la s& hitu riéng cua Bén thué mua theo quy dinh cia Luédt Nha ¢.

9. “Phén s& hiru riéng cia Bén cho thué mua” 1a cac phfm dién tich bén trong
va bén ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi k§ thuit gin 1ién véi céc phén
dién tich d6 nhung Bén cho thué mua khong cho thué mua, khong cho Bén thué
mua ma glu lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén cho thué mua khong phan bb
gia tri von ddu tu cia phéan dién tich thugc s& hitu riéng nay vao gia cho thué
mua/gia cho Bén thué mua cén hg; cac phan dién tich nay duogc cong nhén 12 s&
hitu riéng cia Bén cho thu€ mua theo quy dinh coa Luat Nha 0.

10. “Phin s& hitu chung cta nha chung cu” 1 phan dién tich con lai cia nha
chung cu ngoai phén dién tich thudc s& hiru riéng ctia cac chi sé hitu cic cin ho
trong nha chung cu va cac thiét bi su dung chung cho nha chung cu dé theo quy
dinh ca phap hut vé nha &; bao gbm céc phin dién tich, cac hé théng thiét bi, hé
thong ha tang ky thudt, cong trinh cOng cdng dugce quy dinh cua phap luat vé nha
& va céc phan dién tich khac duoc cac bén thoa thuan cu thé tai Piéu 11 cia hop
déng nay.

11. “Kinh phi bao tri phin s& hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia
tri can hd, phan dién tich khac cho thué mua; khoan tién nay dugc tinh vao tlen cho
thué mua va duoc tinh trudc thué dé ndp nham phuc vu cho viéc bao tri phan sé
hitu chung ctia nha chung cu.

12. “Dich vy quan 1y vén hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly, van hanh
nha chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va
sira chira khi ¢6 hu hong nhim duy tri chét lugng nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gbm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chita
nho, stra chira dinh ky va stra chita 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy
tri hé théng an toan phong chay, chira chay; thay thé cac linh kién hoic cac thiét bi
sir dung chung cua tda nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ngi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, st dung nha chung
cu kém theo hop ddng nay va tit ca cac stra ddi, bo sung duge Hoi nghi nha chung
cu thong qua trong qua trinh quén ly, sir dung nha &.
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15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 13 t6 chirc hodic doanh nghiép cd
chirc nang, ndng luc thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha
chung cu dugce xay dung xong va dua vao sir dung.

16. “Giéy chimg nhan” 1a Gidy ching nhin quyén s& hiru nha & va quyén str
dung d4t & hoic Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién v4i dat hodc gidy chimg nhdn khac vé quyén str dung dét, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cta phap luat v& dat dai trong d6 co
ghi nhan quyén sé& hitu nha &, cong trinh xay dung hodc Gidy chimg nhén quyén s&
hitu nha & hodc Gidy ching nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung do co quan
l’lfrlé‘l nuéc ¢6 tham quyén cdp cho Bén thué mua cin hd theo quy dinh ciia phap luat
dat dai.

Cac tir ngit khac do cac bén thoa thudn: ...
- A o - x e - ~ ~
Dieu 2. Dic diem cia cin ho cho thué mua

Bén cho thué mua déng ¥ cho thué mua va Bén thué mua déng y thué mua
cdn hé chung cu véi diac di€m nhu sau:

1. Pac diém cia cidn ho cho thué mua:

a) Cin ho $6: ... tai téng (t::"mg c6 can hd): ........ , thudc nha chung cu ......
dudng/pho (néu cd), thude phuong/xa ...., quan/huyén/thi x3 ..., tinh/thanh pho ....
b) Dién tich st dung can ho la: ................. m?. Dién tich nay duoc tinh theo

kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan
6 Piéu 1 ciia hop déng ndy va 1 cin c dé tinh tién thué mua cin hd quy dinh tai
Diéu 3 cia hgp dong nay;

Hai bén nhét tri ring, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi Ia tam tinh va c6
thé tang 1€n hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cén hd. Bén
thué mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién thué mua cin hé cho Bén cho thué mua
theo dién tich thue té khi ban giao cén hg; trong trrdong hop dién tich stir dung thuc
té chénh léch cao hon hoic thip hon ............ % (v phén trim) so véi dién tich
ghi trong hop ddng nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia cho thué mua/gia
cho Bén thué mua cin hd. Néu dién tich sir dung thuc té chénh 1éch vuot qua......... %
(cererineens phén trim) so véi dién tich ghi trong hop ddng niy thi gia cho thué mua/gia
cho Bén thué mua cin hd s& duge diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi
ban giao can hd.

Trong bién ban ban giao cdn hé hodc trong phu luc cia hgp déng, hai bén nhét
tri s€ ghi rd dién tich st dung thuc té khi ban giao cin hd, dién tich sir dung chénh
1éch so v&i dién tich ghi trong hop dong cho thué mua di ky (néu c6). Bién ban ban
giao cédn hé va phu luc cua hop ddng cho thué mua can ho 1a mét bd phan khong
thé tach rdi cha hop dong nay. Dién tich can hé duge ghi vao Gidy chitng nhan cép
cho Bén thué mua dugc xac dinh theo dién tich str dung thuc té khi ban giao can
ho;
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¢) Dién tich san xay dung la: ................ m?2. Dién tich nay dugc xéc dinh theo
quy dinh tai khodn 6 Diéu 1 cia hgp dong nay;

d) Muc dich sir dung cin hé: dé &.

(Truong hop trong hop d‘éng cho thué mua cdn hé ma cdc bén dong thoi ¢6
thoa thudn cho thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung cw theo thiét
ké dwoc duyét dé kinh doanh thi cdc bén ldp phu luc hgp déng dé théa thudn mé ta

ré cdc théng tin vé dién tich, vi tri, cong ndng sw dung, ........ va cdc noi dung lién
quan dén cho thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu): ...........

e) Phan dién tich khéac dugc cho thué mua ciing v6i can h (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mal, dich vy, ....... ) ST (truong hop cdc bén co thoa thudn
cho thué mua cdc phan dién tich khadc trong nha chung cu gdn véi viée cho thué
mua cdan hé tai hop dong nay thi cac bén co thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc

.ngi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, cong ndng st dung, gid cho thué mua/viéc
thanh todn, diéu kién s dung ban giao, ding ky quyén sé  hitu
.................................... tai phu luc ciia hop déng).

g) Cac ndi dung thoa thuan khac (nu €O): ....oocviiiiiiiii e
2. Pic diém vé dit xay dung nha chung cu ¢d cin hd néu tai khoan 1 Diéu

nay:
a) Thira dét s6: ... hoEc 6 86: ..ovvevveeeeniien NOAC 18 862 oo,
b) T& ban dd $8: ..vvvveveeeereereeerarenraeeen, do co quan ........... [roeererenane, lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung: ............ m? (dién tich dat sir dung chung bao

gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat ctia toan bé khudn vién nha chung
cw dé (trir trucmg hop dién tich dét chii dau dau tir tré tzen thué dat cho nha nuéc
dé phuc vu hoat déng kinh doanh cia chi dau tu), néu nha chung cu khéng cé
khuén vién thi ghi dién tich ddt x4y dung nha chung cu dé).

d) Céc ndi dung théa thuan Khac (NEU €O): ..v.ovveevrereeirerereiisrsrees e

3. Gidy t& phap 1y cta cin ho: Bén cho thué mua cung cép cho Bén thué mua
cac thong tin, ban sao cac gidy t& sau day:

- Ho so, gidy t& vé dat dai: Quyet dinh giao d4t, cho thué dét hodc Giay chimg
nhéin quyén sir dung dét cia du 4n bét AONE SAN, w.vevvererrceeerereeeeeereienan,

- Hb 50, ZiAy t0 V& XAY QUNE: ..ot essecssesesec.

- H 50, gidy t v8 dAU 0 AU A1 oot
- CAC thong tin, GIAY t KBAC: .o eeveee et

4. Thuc trang c4c cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén can hd: ..ooovvevns

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang kj thudt,
ha tang xd héi theo dir dn duoc phé duyét).
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5. Bbi v6i hop ddng cho thué mua can hd hinh thanh trong tuong lai thi phai
théa thuan ghi rd cc ndi dung: sd, ngay thang nim ctia thoa thuén cp bao linh vé
nha &, trir truong hop bén thué mua, mua lya chon khéng ¢ bao lanh cho nghia vu
tai chinh ctia cht du tu di véi minh; sé ngdy thang ndm vin ban ctia co quan quan
1y kinh doanh bét dong san cAp tinh noi ¢6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kem theo hop déng nay con cb
béan sao ¢6 chimg thuc: thoa thuan cép bao lanh vé nha &, trir truong hop bén thué
mua, lya chon khdng c6 bao l&nh cho nghia vu tai chinh cia chu diu tu dbi véi
minh; védn ban cua co quan quan ly nha & cép tinh noi ¢6 nha chung cu vé viéc nha
& hinh thanh trong tuong lai da diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu
co) ......

7. Céc thong tin Khac vé can hd (N80 CO) ..ovveeeereeeeeeeeeeeee e
8. Cac ndi dung théa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi
lugit va khong trdi dgo dirc XA ROT) ...ccooeveevevcniieeiiieeee e

Pidu 3. Gi4 cho thué mua ciin ho, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi
han thanh toan

1. Gia cho thué mua:

a) Gi1a cho thue mua cin hy dugc tinh theo cong thire 14y dom gi& 01 m? dién
tich st dung can ho (x) véi téng dién tlch st dung cin ho cho thué mua; cu thé la:
............ m? st dung (x) .......... ddng/1 m? sir dung = ............... ddng. (Bang chit:

........................................................ )-

Gia cho thué mua cén h$ quy dinh tai diém nay d3 bao gdm gid tri quyén str
dung dét, tién sir dung dét, thué gid tri gia ting va kinh phi bio tri phén so hitu
chung cua nha chung cu, trong do:

- Gia cho thué mua (da bao g‘é“)m gi4 tri quyén sir dung dt, tién str dung dat)
JA5 s dong (Bang chif ....occcovveevvvineenieennneennn, )

- Thue GIA ] GIAtANG! oo ddng; khoan thué nay khong tinh
trén tién st dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat. (Bing chir

- Kinh phi béo tri phan s& hitu chung cia nha chung cu bang 2% Gia cho thué
mua cin ho (kinh phi ndy dugc tinh trude thué) 1a: .....co.oovveevne.. déng.

(BANG CHHT ..o et et te et ae et neeaenene )

b) Gi4 cho thué mua cin hd quy dinb tai diém a khoan nay khéng bao gdm
cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi truéc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luét lién
quan dén viéc thure hién cac thii tuc xin cAp Gidy chung nhéan cho Bén thué mua.
Cac khoan 1€ phi trrdce ba, phi va 1¢ phi nay do Bén thué mua chju trach nhiém
thanh toan;
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- Chi phi ket ndi, ap dat cac thiét bi va sur dung cac dich vu cho cin ho gdm:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén thué mua stir dung cho riéng can hg. Cac chi phi nay Bén thué mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vy;

- Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang. Ke tlr ngay ban giao
can hé cho Bén thué mua theo thoa thuin tai Piéu 8 cia hop ddng nay, Bén thué
mua ¢6 trdch nhiém thanh toan kinh phi quén 1y van hanh nha chung cu theo théa
thuén tai hop déng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thuan (U €O .....o.evveverrrreceeieriieierenns

¢) Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thoi han s
hifu, sir dung cin hd da thué mua thi Bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang
thang va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dét, dién,
nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ............. cho nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung théa thudn khac (€U €8): ..vvevvvvevviveeiien e

2. Phuong thirc thanh to4n tién thué mua: thanh ton béng tién Viét Nam, bing
tién mét hodc thong qua ngén hang theo quy dinh phap luét.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién thué mua cin h (khdng bao gém kinh phi béo tri
phan s& hitu chung 2%): ....occevveveveerireeeeeiereeneeen. (Viéc thanh toan trong thué mua
nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy du'ng
hinh thanh trong twong lai duoc thuc hién nhiéu lan lan dau khéng qudé 3 026 gia
tri hop dong bao gém cé tién ddt coc, nhitng lan tiép theo phdi phu hop voi tién dé
xdy dung dén khi ban giao nha o, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung cho bén thué mua nhung tong so tién thanh todn trudc
cho bén cho thué mua khéng qud 50% gid tri hop dong thué mua nha 6, céng trinh
x4y dung, phén dién tich son xdy dung trong céng trinh xdy dung. S0 tién con lai
duwoc tinh thanh tién thué dé tré cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhat dinh
theo théa thudn trong hop dong.

Néu bén thué mua chwa dwoc cap gidy chimg nhdn vé quyén s dung dat,
quyén sé hifu tai san gén lién véi ddt theo quy dinh ciia phép lugt vé dat dai thi bén
cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gid tri hop dong; gia tri con lai cua hop
dong dugc thanh todn khi co quan nha nudc ¢é tham quyen dé cdp gidy chimg
nhdn vé quyen sir dung dat, quyén sé hivu 1ai san gdn lién véi ddt theo quy dinh cuia
phap lugt vé dat dai cho bén thué mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phin s& hitu chung 2%: w..o.veveeeeenne.

Bén cho thué mua va Bén thué mua c6 trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri
vao mgt tai khodn mé tai ngdn hang thwong mai theo quy dinh cia phdp ludt vé
nha & va dwge xdc dink cu thé trong hop déng nay.

Viéc ban giao kinh phi béo tri phén s& hiru chung cua nha chung cu duge cac
bén thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé nha &.
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¢) Cac ndi dung thoa thuan Khac (80 €O): weevrveveeeeeeereeeeeeeeeeee e,
Diéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén cho thué mua cam két bao dam chit lvong cong trinh nha chung cu,
trong d6 c6 cin hd néu tai PBiéu 2 hop ddng nay theo duing thiét ké da duoc phé
duyét va sir dung dung (hodc tuong duong) cdc vat li¢u xay dung can h ma hai
bén d4 cam két trong hop ddng nay.

2. Tién dd x4y dung: Hai bén théng nh:'flt Bén cho thué mua cé trach nhiém
thure hién viéc xdy dung nha & theo dung tién do thoa thudn dudi day: (chi théa
thudn trong truong hop cho thué mua cdn hé hinh thanh trong tuong lai):

2) G1a1 dOAN 11 oo e e erreane s
D) G181 OGN 21 ..ot e e e et b sanr e
C) G1a1 AOAN 31 it s e ene e e e saresrean

3. Bén cho thué mua phai thuc hién xay dung c4c c6ng trinh ha ting k¥ thuét
va ha ting x3 hoi phuc vy nhu cu ¢ tai khu nha chung cu cua Bén thué mua theo
ding quy hoach, thiét ké, néi dung, tién d6 du 4n di duoc phé duyét va bao dam
chit lwong theo ding quy chudn, tiéu chudn xay dung do Nha nude quy dinh.

4. Bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting
phuc vu nhu cdu & thiét yéu ctia Bén thué mua tai khu nha chung cu theo ndi dung
dy an va tién d6 da duoc phé duyét truée ngdy ban giao cin hd cho Bén thué mua,
bao gdm: hé thong duong giao thong; he thong dién chiéu sang cong cong, dién
sinh hoat; hé théng cung cp nudc sinh hoat, nude thai; hé théng cung cAp chét dét;
hé théng théng tin lién lac (neu co thoa thudn Bén cho thué mua phdi xdy
dUnG) .oeeeeaenn : hé théng cong trinh ha ting x3 hoéi nhu:
............................ (Cdc bén phai thoa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén cho thué
mua co trach nhiém phdi xdy dwng dé phuc vu nhu cdu & binh thuong cia Bén thué
mua theo tién d¢ cia dy én dé dwoc phé duyét).

5. Céc ndi dung thda thudn Khac (N€U CO): cvevvviiviiiiiiir e
'A }\ by ' -3 A A

Dieu 5. Quyéen va nghia vu cia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén thué mua tra tién thué mua cin ho theo dung thoa thuén tai
Diéu 3 cua hop dong va duge tinh 13i suat trong truong hop Bén thué mua chém
thanh todn theo tién do thoa thuan tai Diéu 3 ciia hop dong nay. Viéc tinh 1ai suat
cham thanh todn duge quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 ctia hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén thué mua nhan ban giao cin hé theo ding thoi han thoéa thudn
ghi trong hgp dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao ¢in hé hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhan ciia Bén thué mua cho dén khi Bén thu€ mua thanh toan tién theo thoa thuén
trong hop ddng nay;
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d) C6é quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc va
céc dich vu tién ich khac néu Bén thué mua (hoic bén nhan chuyén nhuong hop
ddng cho thué mua cin hé tir Bén thué mua) vi pham Quy ché quén 1y sir dung nha
chung cu do B$ Xay dung ban hanh va Ban n6i quy nha chung cu dinh kém theo
hop ddng nay;

d) Pugc quyen thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung
cr ¢6 gia tri chit lugng tuong duong theo quy dinh cua phap luét vé xay dung;
truong hgp thay dbi trang thiét bi, vat lidu hoan thién bén trong cin ho thi phai cé
su thoa thuén bing vin ban véi Bén thué mua;

c) Thue hién céc quyén va trach nhiém cia Ban quén tri nha chung cu trong
thdi gian chua thanh 1dp Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban nd1 quy nha
chung cu; thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; lua chon va ky hop déng véi doanh
nghié€p quan ly, van hanh nha chung cu dé quan 1y vén hanh nha chung cu ké tir khi
dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh
1ap;

g) Pon phuorng chédm dut hop ddng cho thué mua cin ho theo théa thuan tai
Biéu 15 cia hop ddng nay;

h) Yéu ciu Bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hoic b01 thuong thiét
hai khi vi pham céc théa thuan thudc dién phai ngp phat hodc phai bdi thudng trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢b thdm quyén;

i) Cac quyén khéc do hai bén théa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dao dirc xa@ ROT): c..o..eceviiciiiicciiiiriieee e

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Cung cAp cho Bén thué mua c4c thdng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét,
thiét k& nha chung cu va thiét ké cin ho di dugc phé duyét. Cung cép cho Bén thué
mua kém theo hop dong nay 01 ban vé& thiét k& mat bing cin hd cho thué mua, 01
ban v& thiét ké mit bing tang nha co cin hd cho thué mua, 01 ban vé thiét ke mat
bang tda nha chung cu cd can hd cho thué mua d3 dugc phé duyét va cac gidy to
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc cho thué mua cin hd; :

b) Xay du’ng nha & va céac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, n61 dung
hd so dur an va tién dd da dwoc phé duyét, dam bao khi ban giao cin hd thi Bén
thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudong;

¢) Pam bao chét lugng xéy dung, kién tric k¥ thuat va m¥ thuét nha chung cu
theo ding tiéu chuén thiét ké, tiéu chudn k¥ thuét hién hanh;

d) Bao quan cdn hé trong thoi gian chua giao nha & cho Bén thué mua; thuc
hién bao hanh cin hd va nha chung cu theo quy dinh tai Dicu 9 cia hgp dong nay;

d) Ban giao cin hd va céc gidy t& phap ly c6 lién quan dén can hé cho thué
mua cho Bén thué mua theo dang thoi han thoa thuén trong hop ddng nay;

e) Huorng dan va h trg Bén thué mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi
nha cung cép dién nudc, vién thong, truyén hinh CAP evereveenreeeee e e e ;
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g) Nop tién sir dung dit va cdc khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viée
cho thué mua cén hé theo quy dinh cua phap luit;

h) Lam tht tuc dé co quan nha nude ¢é thim quyén cdp Gidy chirng nhén cho
Bén thué mua. Trong trudng hop nay, Bén cho thué mua s& c6 van ban thong bdo
cho Bén thué mua vé viéc ndp céc gidy tor lién quan dé Bén cho thué mua lam tha
tuc dé nghi cép Giéy ching nhan;

Trong thot han ... ngly, ké tir ngay nhén dugc thong bdo ciia Bén cho
thué mua ma Bén thué mua khéng ndp day du céc gidy to theo thong bao ma khong
c¢6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén thué mua tu nguyén di 1am tha tuc cip Gidy
ching nhan. Khi Bén thué mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan
thi Bén cho thué mua phai hd trg va cung cép day du hd so phap 1y vé cin hd cho
thué mua cho Bén thué mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 14n dAu dé thanh 14p Ban quén tri nha chung
cur noi ¢6 can hé cho thué mua; thuc hién cic nhiém vu ctia Ban quan tri nha chung
cur khi nha chung cu chua thanh 14p dugc Ban quan tri;

k) Hé trg Bén thué mua 1am céc thia tuc thé chip cin hé di thué mua tai tb
chuc tin dung khi ¢é yéu cau cia Bén thué mua;

1) Nép phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén thué mua khi
vi pham céc théa thuin thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo hop dong
nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ thAm quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinb cta phap luét di véi phan dién tich
thudc s& hitu riéng cua Bén cho thué mua vao tai khoan md tai ngdn hang thuong
mai theo quy dinh cta phép luit v& nha & ¢ Ban quan tri nha chung cu tiép nhén,
quén ly sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p theo dung théa thuén tai
diém b khoan 3 Diéu 3 ciia hop ddng nay va quy dinh phép luét;

n) Cong khai hgp dong theo quy dinh ciia phép lut vé kinh doanh bét dong san.

0) Cac nghia vu khac do cac bén thda thuan (cdc thoa thudn nay phdi khéng
trdi ludt va khong trdi dao e Xa ROT) c.o.oeiveeeieviviiiiivie et

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua:

a) Nhin ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 ctia hop dong ndy c6 chét luong
véi céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu xdy dung ma cac bén di
thoa thusn kém theo hgp déng nay va hd so cin ho theo ding théa thuén trong hop
dbng nay;

b) Pugc st dung .................. chd dé xe & to/xe may trong béi db xe ciia nha
chung cu tai vi tri $6 ................. (cdc bén thoa thudn cy thé ndi dung nay);
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¢) Yéu ciu Bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cAp Gidy chimg nh4n theo
quy dinh cta phap luét (trir truong hop Bén thué mua tu nguyén thuc hién thu tuc
nay theo théa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 5 cia hop dong nay);

d) Pugc toan quyen s& hiru, stir dung va thue hién céc giao dich d6i vé6i can ho
dd thué mua theo quy dinh cua phép luat, dong th&i duoc sir dung cac dich vu ha
ting do doanh nghiép dich vu cung chp truc tlep hodc théng qua Bén cho thu€ mua
sau khi nhan ban giao cin hd theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tang cla
doanh nghié€p cung cap dich vuy;

d) Nhén Giéy chirng nhén sau khi da thanh todn d&i 100% tién thué mua cin
hg va péc loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén cén hé thué mua theo thda thuén trong
hop dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu ciu Bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting
k¥ thudt va ha ting x3 hoi theo ding ndi dung, tién d6 du 4n di dugc phé duyét;

g) Cé, quyén tir chdi nhan ban giao cin hd néu Bén cho thué mua khéng hoan
thanh viéc xay dyng va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau &
thiét yéu cia Bén thué mua theo ding thoa thuén tai khoén 4 Diéu 4 cia hop dong
nay hoac trong trudmg hop dién tich sir dung cin hod thuc té nhé hon/lén hon
........... % s0 v&i dién tich sir dung céin ho ghi trong horp dong nay. Viéc tir chdi nhén
ban giao cén hd trong truong hop nay khéng bi coi 1a vi pham cac diéu ki€n ban
giao cin hd ctia Bén thué mua dbi véi Bén cho thué mua;

h) Yéu céu Bén cho thué mua t chirc Hoi nghi nha chung cu lan déu dé thanh
15p Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 can hd thué mua khi c6 du diéu kién thanh
14p Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat;

i} Yéu cdu Bén cho thué mua hd tro thit tuc thé chap can hd da thué mua tai to
chirc tin dung trong trudng hop Bén thué mua cé nhu cau thé chép cin hd tai to
chtre tin dung;

k) Yéu cau Bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo dung
théa thuén tai diém b khoan 3 Piéu 3 clia hop déng nay;

1) Cac quyén khac do hai bén théa thun (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dvrc xa hoi): ..ooonevvviviciiiiic,

2. Nghia vu cia Bén thué€ mua

a) Thanh toan ddy du va ding han s6 tién thué mua cin h va kinh phi bao tri

phén s& hitu chung 2% theo thda thudn tai Diéu 3 cua hop ddng nay khong phu

thugc vao viéc co hay khdng ¢ thong bao thanh toan tién thué mua cin h ciia Bén
cho thué mua;

b) Nhén ban giao cin hd theo thoa thuan trong hop ddng nay;

c) Ké tir ngay nhan ban giao cin ho, Bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém
di voi can ho da thu€ mua va tu chiu trach nhiém vé viéc thué mua, duy tri cac
hop dong bao hiém cén thiét d6i véi moi i ro, thiét hai lién quan dén can ho va
bao hiém trach nhiém dén su phi hop véi quy dinh ctia phap luét;
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d) K& tir ngay nhén ban giao cin ho, ké ca trudng hop Bén thué mua chua vao
si dung cén hd thi can h s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi qu)gf quan ly str dung
nha chung cu va Bén thué mua phai tudn thi cac quy dinh duoc néu trong Ban néi
quy quan ly str dung nha chung cur;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1 phi theo quy dinh cua phap luit ma
Bén thué mua phai ndp nhu théa thuan tai Pidu 7 ctia hop dong nay;

‘e) Thanh toédn cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v€ tinh, thong tinlién lac ............. va cac khoan thue phi khac phat
sinh do nhu ciu sir dung cta Bén thué mua theo quy dinh; ?

g) Thanh toan kinh phi quan ly vdn hanh nha chung cu va|cac chi phi khac
theo théa thuan quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cta hop dong nay, ke ca truong hop

Bén thué mua khéng str dung cén ho da thué€ mua; |

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu theo
quy dinh phép luit va Ban nd1 quy nha chung cu dinh keém theo HO‘p dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y vén hanh trong viéc bao
tri, quan 1y vén hanh nha chung cu; |

k) Sr dung cin ho diung muc dich dé & theo quy dinh cia Luat Nha 0 va theo
thoa thuén trong hop ddng nay;

1) Nép phat vi pham hgp dbng va bdi thudng thiét hai cho Bén cho thué mua
khi vi pham cac thda thuédn thude dién phai ndp phat hodc béi thudng theo quy dinh
trong hop dong nay hoéc theo quyét dinh cua co quan nha nude ¢é tham quyén;.

m) Thuc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh cua co qlilan nha nudc co
thdm quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thdéa thuédn cla cac bén (cdc thé? thudn nay phadi
khong trai ludt va khéong trai dao dvec x@ hoi): ....ooovevveveveeeininnn, Liveissasisessions

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén thué mua phal thanh toan 1€ phi trudce ba va céc loai thue phi, 1€ phi cd
lién quan dén viéc cép Glay chung nhén theo quy dinh cua phap | |1uat khi Bén cho

thué mua lam thu tuc cap Gidy chu'ng nhan cho Bén thué mua va trong qua trinh s¢&
hitu, sir dung cin ho ké tir thoi diém nhan ban giao can hé.

2. Bén thué mua cé trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1é phi, chi phi (néu
c6) theo quy dinh cho Nha mude khi thure hién cho thué mua cén hé di thué mua
cho ngudi khac. |

3. Bén cho thué mua ¢é trach nhiém ndp cac nghia vu tai éhmh thude trach
nhiém ctia Bén cho thué€ mua cho Nha nuéc theo quy dinh cua phap luat.

4, Céc thoa thudn khac cda hai bén (cdc théa thudn nay phaz khong trai ludt
va khong trdai dao dirc XA RGI): .......coviviiiiiviiiiiiii b

£
3
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ll - ~ e ~
Pieu 8. Giao nhan cian hg

1. Biéu kién giao nhan cin ho: ............... Cdc bén dbi chiéu véi théa thudn vé
quyén va nghia vu cia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién
cdin hé duoc ban giao cho Bén thué mua (nhu diéu kién Bén cho thué mua phaz xdy
dung xong cdn hé theo thiét ké, Bén thué mua phdi dong dil tién thué mua cdn ho
theo théa thudn trong hop déng, Bén thué mua phdi ngp khoan kinh phi 2% tién
béo tri phan s6 hitu chung ...........).

2. Bén cho thué mua ban giao can hé cho Bén thué mua vao ............... (ghi ré
thoi gian ban giao cdan ho).

Viéc ban giao cin hd c6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thai gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khéng dugc chdm qua ....................... ngay, k& tir thoi diém
dén han ban giao cin hd cho Bén thué mua; Bén cho thué mua pha1 cé van ban
thdng bao cho Bén thué mua biét Iy do cham ban giao cin hd (Truomg hop khong
thé ban giao can hé khong dung thoi han thi cdc bén phdi thoa thudn vé cdc ngi
dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao),

Trudce ngly ban giao can hd la .............. ngay, Bén cho thué mua phai giri vin
ban théng bao cho Bén thué mua vé thoi gian, dia di€ém va thu tuc ban giao can hé.

3. Can hd duoc ban giao cho Bén thué mua phai theo ding thiét ké di duoc
duyét; phai sir dung ding cac thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét
bi x4y dung ma cac bén di thoa thuan theo hop ddng, trir treong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 5 ca hop ddng nay.

4. Vao ngay ban giao cidn hd theo théng bao, Bén thué mua hodc ngudi dugc
ty quyén hop phap phai dén kidm tra tinh trang thuc t€ cin hg so véi thoa thuan
trong hop déng nay, cung véi dai dién cia Bén cho thué mua do dac lat dién tich
st dung thuc t€ can hd va ky vao bién ban ban giao can ho.

Trudmg hop Bén thué mua hodic ngudi duge Bén thué mua iy quyén hop phap
khéng dén nhén ban giao ciin ho theo théng bao cua Bén cho thué mua trong thdi
han ............. ngay hoic dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao cdn ho ma khong
¢d ly do chinh dang (trir truong hop thude dién théa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6
ctia hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thdng béo ciia Bén
cho thué mua duoc xem nhu Bén thué mua di ddng y, chinh thirc nhan ban giao
cin hg theo thuc t& va Bén cho thué mua d3 thuc hién xong trach nhiém ban giao
cin ho theo hop ddng, Bén thué mua khong dugc quyén néu bit cir 1y do khéng
hop 1y nao dé khéng nhan ban giao cin hd; viée tir chdi nhan ban giao can hd nhu
viy s& dugc coi 1a Bén thué mua vi pham hop ddng va s& dugc xir 1y theo quy dinh
tai Pidu 12 ctia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén thué mua dugc
toan quyén st dung ciin ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho thué
mua, ké ca truong hop Bén thué mua c6 sir dung hay chua sir dung can hd nay.

6. Cac thoa thuan khéc (cdc théa thudn nay phai khéng trai ludt va khong trai
AQ0 AUC XA NGE): ..o
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Picu 9. Bio hanh nha &

1. Bén cho thu€ mua ¢6 trach nhiém bao hanh cén hé da cho thué mua theo
dung quy dinh theo thoa thuén trong hop déng va quy dinh cua phap luét vé nha &,
phap luét khac c6 lién quan va céc quy dinh sua doi, bo sung cua Nha nuéc vao
tiung thoi diém.

2. Khi ban giao can ho cho Bén thué mua, Bén cho thué mua phat thong bao
va cung cap cho Bén thué-mua €1-bansao gidy td hoac bién ban vé nghiem thu dua- -
cong trinh nha chung cu vao sur dung theo quy dinh cua phap luat xay dung dé cac
bén x4c dinh thoi diém bao hanh can hé. |

3. Noi dung bao hanh nha ¢ (ké ca can ho trong nha chung cu c6 muc dich si
dung hén hop) bao gom stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh ctia nha
& (d4m, cot, trin san, mai, twdng, cac phan bp, lat, trat), cac thlet bi gén llen voi
nha & nhu hé thng cac loai cira, hé thong cung cip chat dét, duong day cip dién
sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé-théng cap nude sinh hoat, thodt nude thai, khac
phuc cac truong hop nghiéng, lin, sut nha &, Dbi vai cac thiét bi khic gin v&i nha
& thi Bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh cia nha san xuét hodc
nha phan phéi, cung cip san phdm.

Bén cho thué€ mua c¢¢ trach nhiém thuc hién bao hanh cén ho bang céach thay
thé hosc stra chira cic diém bj khuyet tat hodc thay thé cac tranglthlet bi cung loai
c6 chat lugng twong duong hodc tdt hon. Viée bao hanh béng céch thay the hoéc
stra chira chi do Bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén cho thué mua Uy quyén thuc
hién.

4. Bén thué mua phai kip thoi théng béo bing van ban cho Bén cho thu€ mua
khi cin hd c6 cac hu hong thude dién dugce bao hanh. Trong thoihan ........... ngay,
ké tir ngdy nhan dugc théng bao ciia Bén thué mua, Bén cho thué mua ¢ trach
nhiém thuc hién bao hanh cac hu hdng theo dung thda thuén va theo quy dinh cua
phép luat; Bén thué mua phai tao didu kién d& Bén cho thué mua thuc hién bao
hanh cin ho. Néu Bén cho thué mua cham thyc hién viée bao hanh ma gay thiét hai
cho Bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudong cho Ben thué mua theo
thiét hai thuc té xay ra.

5. Can hé duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu
dua vao su dung voi thoi han theo quy dinh cia phép luat vé xay dung. Thoi gian
bao hanh nha ¢ dugc tinh tir ngay Bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu dua
nha & vao sir dung theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dyng. Cu thé nhu sau:
.................................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap ludt twong ung
v&i cong trinh xdy dung).

6. Bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh cin hé trong cac truong hop
sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thudng;

b) Truong hop hu héng do 15i cia Bén thué mua hodc cid bat ky ngudi st
dung hoac cua bén thir ba nao khac gy ra;
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¢) Trudmg hop hu hong do su kién bat kha khang;
d) Truomg hop da hét thod han bao hanh theo thoa thusn tai khoan 5 Diéu nay;
d) Cac trudmg hop khéng thude néi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3

Piéu nay, bao gém ca nhung thiét bi, bo phén gén lién cén hé do Bén thué mua tu
}ap dat hodc tu sira chita ma khong duogc sy ddng y ciia Bén cho thué mua;

e) Cac trurdng hop khac do céc bén thoa thuan (neu [T ) T

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuin tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chira
cac hu hong cua cin hd thube trach nhiém cta Bén thué mua. Viéc bao. tri Phan s¢
hitu chung cia nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé nha &.

8. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phdi khéng trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NGT)! .ottt e st aa e s sbbn e

Pidu 10. Chuyén giao quyén va ngh‘fa vu

1. Trudng hop Bén thué mua ¢ nhu ciu thé chip cin ho di thué mua cho tb
chuc tin dung dang hoat ddng tai Viét Nam truéce khi Bén thué mua dugc chp Gidy
ching nhén thi Bén thué mua pha1 théng bao trude bang van ban dé Bén cho thué

mua cing Bén thué mua 1am céc th tuc can thiét theo quy dinh cia t chirc tin
dung, quy dinh phap luat.

2. Trong trudng hop Bén thué mua thué mua c6 nhu cau thyc hién chuyen
nhuong hop déng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding quy dinh vé
diéu kién, tha tuc va cdc quy dinh lién quan vé chuyén nhwong hop ddng theo quy
dinh cua phap luét vé kinh doanh bét ddong san. Bén cho thué mua khéng dugce thu
thém bét ky mot khoan phi chuyén nhuong hop déng nao khi lam thi tuc xac nhin

‘viéc chuyén nhugng hop déng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop déng
cho thué mua hé cho bén thir ba khi c6 du cac didu kién theo quy dinh ctia phép
luat vé& kinh doanh bat déng san (Cdc bén c6 thé thda thugn, ghi ¥é céc diéu kién
chuyén nhieong hop dong cho thué mua cin ho: .......c.coeecevevercriveerrnnn, ).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi thué
mua lai nha & hoic bén nhén chuyén nhuong hop déng cho thué mua cin hd déu
dugc hudng cic quyén va phai thuc hién cic nghia vu cia Bén thué mua theo thda
thuan trong hop ddng nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

5. Céc thoa thudn khac (cdc théa thudn nay phai khéng trai ludt va khong trdi
Ao AUC XA HGL)! ..ot

Piéu 11. Phin s& hitu riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung ciin h
trong nha chung cu

1. Bén thué mua dugc quyén s& hitu riéng dbi véi dién tich cin hd d3 thué
mua theo thoéa thuén cua hop dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng
gan lién v6i cin ho Dy bao gom ....c.eeeeeeeeeeee e, : ¢6 quyén s& hiru, sir dung
d6i v6i phén dién tich, thiét bi thude s& hitu chung trong nha chung cur quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.
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2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hitu riéng cia Bén
cho thué mua bao gom: (cdc bén phai ghi ¥é vao muc nay) .............

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sit dung chung ciia céc
chi s& hitu trong nha chung cu bao gom: .......ocoeveveereeeeeeenn, (cdc bén phdi cdn
ctr vao phap ludt vé nha & @é ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thuée sé hitu
chung, si dung chung cua cdac chi so hitu trong nha chung cu).

Céc phén dién tich, thiét bj thudc s¢ hiru chung phai duoc 1ap thanh phu Juc
kém theo hop dong nay.

4. Céc phan dién tich thudc s& hiru riéng ciia cic chu s& hitu khic (néu c6)
trong nha chung cu (nhu vin phong, siéu thi va dich vu khac ........... ):
.................................... cac bén thoa thudn cu thé vé ndi dung nay.

5. Hai bén nhét tri théa thuan murc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén cho thué mua ban giao can hé cho Bén thué mua
theo quy dinh tai Pidu 8 ctia hop déng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung
cu duge thanh 1ap va ky hop déng quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y vén
hanh, thi kinh phi quan Iy van hanh la: ........... ddng/m¥thang. Mrc kinh phi nay
c¢6 thé dugc didu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phit hop véi thuc té timg
thoi didm. Bén thué mua cé trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén cho thué

mua vao thdi diém ............. (cac bén thoa thudn dong hang thang vao ngay ...........
hodc ddng trong ............. thang dau, thoi diém dong la............... ).

(Céc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay béang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan Iy van hanh nha chung cue ma Bén cho thué mua cung cdp cho
Bén thué mua trudc khi thanh Idp Ban qudn tri nha chung cu, trong do co dich vu
101 thiéu va dich vu gia tang nhue: dich vu bado vé, vé sinh moi truong, quan Iy vin
hanh, thé thao, cham soc swe khoe........... ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vu, mitc kinh phi va viéc déng phi quéan 1y van hanh nha chung cu sé€ do
Hai nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thda thudn vai
don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudce trung wong noi c6
nha chung cu ¢é quy dinh vé gid quan ly van hanh nha chung cu thi mic kinh phi
nay dugc déng theo quy dinh cia Nha nude, trir tredng hop cac bén cd thda thuén
khac.

6. Cac thoa thudn KNAC (NEU COY: w.vrmmeeereeeeieeteee e s s sssenes ot

Diéu 12. Trach nhiém cha hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thire xir 1y vi pham khi Bén thué mua
cham tré thanh todn tién thué mua can hg: ........cccveeeevriiiin

(Céc bén co thé théa thudn cdc ndi dung sau day:
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- Néu qué .. ... ngay, ké tir ngay dén han phdai thanh todn tién thué mua cdn
hé theo théa thuén tai khodn 3 Diéu 3 ciia “hop dong nay ma Bén thué mua khong
thuc hién thanh todn thi s€ bi tinh ldi sudt phat qua han trén téng sé tién cham
thanh toan la: .......... %<(.......phan trdm) theo ldi sudt ............. (cac bén thoa thudn
cu thé % lGi sudt/ngay hodc theo timg théng va i sudt cé ky han .......... théng
hodc khong ky han) do Ngan hang ................ cong bé tai thoi diém thanh todn va
dwoc tinh bét ddu tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thuc trd;

- Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu téng thoi gian Bén thué mua
tré han thanh todn cia tat cé cde dot phaz thanh todn theo thoa thudn tai khoan 3 Piéu
3 ctia hop dong nay vugt qud ... ngay thi Bén cho thué mua co quyen don phuong
chdm dit hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop déng nay.

Trong truong hop nay Bén cho thué mua duoc quyén cho thué mua cdn hd
cho khach hang khdc ma khéong can c6 su dong y cua Bén thué mua nhung phai
théng bdo bing vin ban cho Bén thué mua biét trudc it nhat 30 ngay. Bén cho thué
mua s& hoan trd lai $6 tién ma Bén thué mua da thanh todn.......... (c6 hodc khong
tinh 18i sudt do cdc bén théa rhuan) sau khi da khdu trir tién boi thieong vé viée Bén
thué mua vi pham hop dong nayla......... % (... phan trim) tong gid tri hop d’ong
nay (chuwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % ndy).

2. Hai bén théng nhit hinh thic, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén cho thué
mua cham tré ban giao cin hd cho Bén thué mua: ..........ccoceeecveeveeeenene

(Cdic bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau déy:

- Néu Bén thué mua dd thanh todn tién thué mua cdn hé theo tién dj thoa
thudn trong hop déng nay nhung qua thoi han ............ ngay, ké tir ngay Bén cho
thué mua phai ban giao can h¢ theo thoa thugn tai Diéu 8 ciia hop dong nay ma
Bén cho thué mua van chuwa ban giao can hé cho Bén thué mua thi Bén cho thué
mua phdi thanh toan cho Bén thué mua khoan tién phat vi pham voi lai sudt la
......... % (.eoovo.. phin tram) (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo
tung thang va ldi sudt cé ky han ........ thang hodc khéng ky han) do Ngdn hang
.......... céng bé tai thoi diém thanh toan trén tong sé tién ma Bén thué mua da
thanh toan cho Bén cho thué mua va dwoc tinh tw ngay phai ban giao theo thoa
thudn dén ngay Bén cho thué mua ban giao cdn hé thuc té cho Bén thué mua.

- Néu Bén cho thué mua chdm ban giao can hé qua ... ... ngdy, ké tir ngay
phai ban gzao cdn hg theo thoa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong nay thi Bén thué
mua c6 quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi Jzem
ban giao cdn h¢ mai hodc don phuong chdm diet hop dong theo thoa thudn tai D;eu
15 ctia hop déng nay.

Trong trucng hop nay, Bén cho thué mua phdi hoan trd lai toan bj 56 tién ma
Bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thudn cé hodc khéng tinh ldi suat) va
béi thuong cho Bén thué mua khoan tién phat vi pham hop déng tuwong duong voi
...... % (.......phdn trdm) tong gid tri hop déng nay (chua tinh thué),
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3. Trudng hop. dén han ban giao cin ho theo théng bao cia Bén cho thué mua
va cin hd d3 du diéu kién ban giao theo théa thuin trong hop ddng ndy ma Bén
thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn ci thé) .......eeveeeererere.,

4. Céc théa thuén khic: (cdc thoa thudn nay khéng duoc trdi ludt va khéng
Al dQo e XA ROL) ...,

Piéu 13. Cam két ciia cde bén
1. Bén cho thué mua cam két:

a) Can ho néu tai Piu 2 cua hop dong nay khong thudc dién da cho thué mua
cho nguoi khac, khong thude dién bi cam cho thué mua theo quy dinh cta phap luit;

b) Can hé néu tai Piéu 2 ciia hop ddng nay duge xay dung theo dung quy
hoach, dung thiét k& va cac ban vé& dugc duyét da cung cép cho Bén thué mua, bao
dam chét lugng va dung cac vt liéu xay dung theo thudn trong hop ddng nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khéng dugc
trai ludt va khong trai dao due xad hoi) ....... s

2. Bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét ky thong tin vé cin hod thué mua;

b) Da duge Bén cho thué mua cung cép ban sao cac giéy to, tai liéu va thong
tin cén thiét lién quan dén cin ho, Bén thué mua d4 doc can than va hiéu céc quy
dinh cua hop déng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué mua da tim hiéu

m01 van @ ma Bén thué mua cho 13 cén thiét dé kiém tra mac d6 chinh x4c cua cac
gidy o, tai liéu va thong tin do;

c) S6 tién thué mua cin hd theo hop dbng nay 14 hop phép, khdng ¢6 tranh
chép véi bén tha ba, Bén cho thué mua s€ khong phai chiu trach nhiém dbi véi vide
tranh chap khoan tién ma Bén thué mua da thanh todn cho Bén cho thué mua theo
hop dong nay. Trong truoéng hop co tranh chép vé khoan tién thué mua cin hd nay
thi hop dong nay van c6 hidu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cqp cac gidy to cr:m thlgt khi Bén cho thué mua yéu ciu theo quy dinh
cta phap Iuét dé lam thu tuc cap Giay chung nhén cho Bén thué mua.

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc thda thudn nay khéng dwoc
trdi ludt va khéng trai dao dire X@ ROT) .......coovvevivninveciiiiiiciicciie

3. Viéc ky két hop dong nay gitta cac bén 12 hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong truong hop mét hodce nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay bi
co quan nha nuée cb thim quyén tuyén 12 v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hoadc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phap luét thi cac diéu, khoan, diém
khéc cua hop déng nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén sé théng
nhét stra dbi cac diéu, khoan, didm bj tuyén vo hiéu hodc khdng c6 gia tri phap 1y
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop vél ¥ chi cua hai
bén.
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5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoéa thuan da quy dinh trong hop df‘)ng
nay.

6. Cac thoa thuan khac: (cdc thoa thudn nay khong duoc trai ludt va khong
Irdi @Q0 GUC XA MOL) ...ttt

Piéu 14. Su kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuin mét trong cic trudng hop sau diy duge coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh ho3c do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap luit cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nuéc cé thim quyén hoic
cac truong hop khac do phap luéat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cip ctru tai co s& y té;

d) Céac thoa thuan khac (cdc thda thudn nay khéng dugc trai ludt va khéng
trAi AAO AUC XA BT ..ottt

2. Moi truong hop khé khén vé ta1 chmh don thuan s& khong dugc coi la
trudng hop bét kha khéng.

3. Khi xuét hién mét trong cc trudng hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén b tac dong bdi trirong hop bat kha khang phai théng bao
bang van ban hosc thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ................
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gzay 16 chitng minh vé
Iy do bat kha khéng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac déng bdi trudng hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh
s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khdng phai la co so dé
bén con lai c¢d quyén cham dit hop d6ng nay. '

4. Viéc thuc hién ngh'Ta vu theo hop déng cua cac bén s& dugc tam dimg trong
thoi gian xay ra sy kién bét kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu -
cua minh sau khi sir ki¢én bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 15 cua hop dong nay.

5. Cac thoéa thuan khac (cdc théa thudn nay khéng dwoc trai ludt va khong trai
A0 AUC XA RGT) ..ot e

Picu 15. Cham dirt hop ddng

1. Hop déng nay dugc chdm dit khi xay ra mét trong céc trudng hop sau day:

a) Hai bén ddng ¥ chdm dut hop ddng bang vin ban. Trong trudng hop nay,
hai bén 1ap van ban théa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén thué mua chim thanh toén tién thué mua can ho theo thoa thuin-tai
khoan 1 Piéu 12 cida hgp dong nay; _

c) Bén cho thué mua cham ban giao cin hé theo théa thuén tai khoan 2 Diéu
12 cda hop dong nay; -
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d) Trong trwdng hop bén bi tac dong béi sy kign bét kha khang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han ... ngiy, ké
tlr ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khéng c6 thoa thun khic thi
mot trong hai bén ¢4 quyén don phu’ong chim dit hop ddng nay va viéc chim dut
hop déng nay khong dugc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xu ly héu qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoar trad lai tién thué mua cdn hg, tinh ldi, cdac khodn phat va béi thuong
............ do hai bén thoa thudn cu thé.

3. Céc thoa thuén khac (cac thoa thudn nay khéng dwoc trai ludt va khong trai
AQO FUC XA FGT) ..ottt e

Pi¢u 16. Théng bao

1. Dia chi @& c4c bén nhén théng bo cia bén kia (ghi ro doi v6i Bén cho thué
mua, 0L VOT BEN tHUE MUA)! ......ocvveevveieieeieee ettt

2. Hinh thic thong bao giita cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao tryc
BIED)! woovoeeeeeeeseteeevee sttt b

3. Bén nhan thong bdo (néu Bén thué mua cé nhiéu ngudi thi Ben thué mua
théa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao) 13: ....c.eveeveeeeeeeeeeereniennns

4. Bt ky thong bao, yéu ciu, thoéng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay pha1 dugc lap thanh vén ban. Hai bén théng nhat ring, cac théng bao, yéu
cAu, khiéu nai duoc coi 1a d3 nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngu’m nhan
thong bao, ding hinh thirc théng bao theo thdéa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan
3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hep thu giao tin tay va coé chir ky cla nguoi
nhén théng béo;

b) Vao ngay bén giri nhén dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gii thong bdo biang fax;

¢) Va0 ngay ............, k& tir ngay déng ddu buu dién trong trudng hop gui
théng bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuén khac do céc bén théa thuln ...

5. Cac bén phai thong b4o bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay déi
vé dia chi, hinh thic va tén ngudi nhin théng béo; néu khi di co thay dbi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguwoi nhdn théng bdo do cac bén thoa thudn ................. ma
bén co thay doi khong thdng béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong
chiu trach nhiém vé& viéc bén c6 thay d6i khong nhan duge cic van ban théng béo.

Piéu 17. Cac théa thuin khic

Ngoai cac théa thuan da néu tai céc didu, khoan, diém trong hgp dong nay thi
hai bén ¢4 the thoa thudn thém cac ndi dung khéc, nhung cac nfi dung do hai bén
tur thoa thuén thém tai didu nay cfing nhu tai cac didu, khoan, diém khac trong toan

bd hop dong nay phai khong trai voi cac ndi dung di duge quy dinh tai hop dong
nay va phai pht hgp véi quy dinh cda phép luét va khong dugce trai dao dirc xa hai.
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Pidu 18. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém théa thuan cu thé cach thnre, hinh thirc giai quyét tranh
chép vé céc ndi dung clia hop dong khi cc": tranh chap phat sinh va lua chon
......................... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luét khi hai bén
khéng tur thoa thuan giai quyét duge.

Pidu 19. Hiéu luc ciia hop déng

1. Hop dong nay ¢6 hiéu Iuc tir DAY ..c.covvvviieviiiiniiiiiiiii i

2. Hop déng nay cé ......diéu, véi .......... trang, dugc 14p thanh ........... ban va
c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén thué mua giir .......... ban, Bén cho thué mua giit

........... ban dé lwu trit, 1am thd tuc ndp thué, phi, 18 phi va thi tuc cép Gidy chimg
nhén cho Bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 ban v& thiét k& mit bing cin hd cho thué
mua, 01 ban v& thiét ké mat béng tf‘?mg ¢6 can ho cho thu€ mua, 01 ban vé thiét ké
mat bing tda nha chung cu c¢b cin hd cho thué mua néu tai Pidu 2 cia hop déng
nay d3 dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu, 01 ban danh
muc vat lidu xiy dung cin hé (néu cho thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai) va cAC IAY tO KDAC NI .covvovreee et

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira doi, bd sung theo thoa thudn
ctia hat bén la ndi dung khéng tach ro1 hgp dong nay va co6 hiéu luc thi hanh d6i
véi hai bén. ' ‘

4. Trong truomg hop cic bén thoa thuin thay ddi ndi dung ctia hop ddng nay
thi phai 1ap bang vén ban ¢6 chit ky cia ca hai bén.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ré ho tén, néu la 16 chirc thué (Ky va ghi ¥6 ho tén, chirc vu
mua thi dong dau cua t6 chirc) va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi cdc ciin cif lién quan dén viéc cho thué mua cin h§ chung cur. Trudng hop Nha nuée cé sira ddi, thay thé cic vin
ban phap lufit ghi tai phin cin cir clia hgp dbng nay thi bén cho thué mua'phai ghi 1ai theo s6, tén van ban méi da thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ¢4 nhan cho thué mua cin hd; néu 12 ¢4 nhin thi khéng cin ¢b cic nbi dung vé& Gidy chirng nhin
dang ky doanh nghiép/Gigy chimg nhén ding ky d4u tu, ngudi dai dién phip luat cia doanh nghiép. ©

3 Néu 13 td chirc thi ghi céc théng tin vé tb chirc; ngu [ c4 nhén thi ghi cc théng tin v& ¢4 nhén, néu c6 nhidu ngudi thué
mua 12 c4 nhén cing ding tén trong hop ddng thi tai muc ndy phai ghi ddy &l théng tin vé nhimg ngudi ciing thué mua can hy
chung cu; khéng cin c6 cic nfi dung vé Gidly chirng nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky diu tu, ngudi dai
dién phép ludt cia doanh nghiép.

“Neéu Ia th chirc thi ghi s& Gidy chiing nhan diing ky doanh nghiép hodic Gidy chimg nhén ding ky déu tu.
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M3u s6 Ic: ndi dung hop ddng miu ap dung trong mua bén, cho thué
mua nha & riéng 1é

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

., hgay ... thang ... ndm

HQP PONG MUA BAN/HQP PONG THUE MUA NHA O
Sé .../HP

Cin cr Bg luat Dén sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Ludt Kinh doanh bit déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cén cr Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay . . thang .. . cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Kinh doanh bt dong san

Canca Khac! ... ST U RO PPUUUOPPRON
Céan cir cac vin ban, ho so phap 1y du én: ..o
Cdc Bén duci ddy gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 12 Bén
ban/bén cho thué mua):

- TEN t8 ChIC, CA NRAN: ......oovieieeeiei st

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nglnep/Glay chimg nhan déng ky ddu tursd: ........

- Ngudi dai dién theo phép luat: ............... Chirc vu: .,

( Truong hap la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi) theo gidy 1y quyen (van
ban uy quyén) sé .....(néu cd). CMND/CCCD/Thé can cwdc theo quy dinh cua phap
Iudt vé cin cube hodc hé chiéu sé: ... cap ngay: .../ ../ ..., tdi..... )

B O -+ o} LT ERRTRTORRPRRR

-Diénthoai liénhé: ..., Fax: v

- S6 tai khoan: ............. Tai Ngan hAng: .....ccocovvvivvveriieiiecensisins

SME SE HUEL .o

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua/bén
thué mua):

- Tén td chirc, cd nhan®: . oovoeveeveeen) ettt e et ar et anarans

- CMND/CCCD/Thé can cuéc theo quy dinh ciia phap luét vé cin cudc hodc
ho chieu*so: ........cap ngay:.../../....., tal .........

- NOT dENEZ KY CU T oottt st ce et sae e e see e e

=BIa Chi BN N oot eabe e
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-Diénthoai liénhé: ....................... Fax (néu co):

....................................

......................

- S6tai khoan (n€ucd): ........oovvviininnnn. Tai Ngén hang:
- M 80 thu€ (NEU CO): ettt e

Hai bén chiing t6i thong nhét ky két hop ddng mua ban/thué mua nha & véi
cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha &
Lo VI BRA O ettt ettt ae e e raae e ssane e
2. Thong tin vé quy hoach cé lién quan dé€n nha &1 ...oocevvieeeiic

3. QUY MO CUANNA G oo et e

- Téng dién tich san xay dung: ................. m?

- Téng dién tich st dung dht: m?, trong do:
SUdUNE TIBNE: ..oviiriiiiiiieerireeeneeneeenenns m?

Str dung chung (08U ¢6): .....vvvvvevvenneeennn. m?

Muc dich sir dung BAE oo e s eetenetseeseseset et eee et eee s n s srenesenetsaenene
Ngudn gbe sir dung dat (duge giao, dugc cong nhan hodc thué): ................
4. Thong tin phap ly du én: ............ (Gidy to phap lydu an ..........)

5. Pic diém, tinh chét, céng nang sir dung, chét luong clia nha &

- Muyc dich sir dung: dé 6.

- Nam hoan thanh viéc x4y dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung nha (7) .......
- CAc 001 dung Khac: ...oooieiiiriiiieciercercrceieireer e
6. Thuc trang céc cong trinh ha tAng, dich vu lién quan ¢én nhd &: ...cc..u....

7. Béi véi hop dong mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi
phai thoa thuén ghi 16 cac ndi dung: sé ... ngdy ... thang .. . cua thoa thudn
cép bao lanh vé& nha &, trir truong hop ben mua, thué mua lu'a chon khong c6 bao
13nh cho nghia vu tai chinh cia chi dau tu dbi véi minh; s . . ngay . thang
ndm ... vén ban cia co quan quan ly kinh doanh bat déng san cap tmh noi co6 nha
& v& viée nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dua vao kinh doanh; kem
theo hop ddng ndy con ¢6 ban sao ¢ chimg thuc: théa thusn cép bao ldnh vé nha
g, trir trudng hop bén mua, thu€ mua lya chon khong ¢o bao lanh cho nghia vu tai
chinh cua chu dau tu dbi vai minh; van ban cua co quan quan ly vé kinh doanh bét
d6ng san cép tinh noi c6 nha & vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién duoc dua vao kinh doanh.

8. Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén st dung nha & (n€u cd) ....cvvverrvvnnnn
9. Cac thong tin Khac (N8U €O). ..oeeviieviiiiiiicr i

10. Céc ndi dung thoa thuan khéc (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khong
trdi ludt va khéng trai dao diec XA ROT): oo
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Piéu 2. Gia ban/gid thué mua nha &
1. Gia ban/gia thué muanha &la: ............ ddng (Bang chit: ............. ).

(Cdc bén théa thudn, ghi rd trong hop dong don gid ban/gid thué mua nha &
tinh theo m? dién tich dat/m? dién tich san xdy dung nha &)

Gié ban nay di bao gdm gi tri quyén str dung dat, thué VAT (néu Bén ban/bén
cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu c6).

2. Gi4 ban/gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khéng bao gdbm
cac khoan sau:

- Céc khoan 1& phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cia phap luét lién
quan dén viéc thuc hién céc thu tuc xin cép Gie‘iy ching nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 18p dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho nha & gdm:
dich vu cung cz’ip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng nha &. Céc chi phi ndy Bén
mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vy;

- Kinh phi quan 1y v4n hinh khu nha &, khu d6 thi hang thang (néu c6); ké tir
ngay ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua theo thda thuén tai Piéu 8 cia hop
ddng nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y vén
. hanh khu nha &, khu d6 thi theo thoa thudn tai hop déng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thuin (1éu €6) .......coeeeevvverreeeeiercrenen.

3. Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao nha & va trong sudt thoi han sé hiru,
sir dung nha & da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y vén hanh khu nha ¢,
khu d6 thi va cac loai phi dich vu khac do viéc stir dung céc tién ich nhu: khi dét,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, .......... cho nha cung cép dich vu.

4. Céc ndi dung thoa thuén khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao Gue XG ROI).........ooeeevveviceeiiieeeieeeceee e
Picu 3. Phuong thire va thoi han thanh tedn
1. Phuong thtc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan
hang hoic hinh thirc khac theo quy dinh phép luat.
_ 2. Thoi han thanh toan: ........... (Cac bén théa thugn vé tién dp, thoi han,
diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thudn cu thé tién dg thanh toan tién mua/thué mua nhd 6, ké ca
théi han thanh todn trong trucng hop cé chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy
dung thuc té khi ban giao nha &, nhung viéc thanh todn truéc khi ban giao nha &
phdi theo dung quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha o).
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Viéc mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo phwong thirc
thanh toan nhiéu 14n thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh
bit dong san 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tz,fong
lai dwoc thuc hién nhiéu lan lan déu khéng qud 30% ) gid tri hop dong bao gom cd
tién ddt coc, nhiing lan tiép theo phdi phit hop véi tién dé xdy dung nhung tong sé
khong qua 70% o gid tri hop dong khi chua ban giao nha & cho bén mua; truong
hop bén bén la t6 chike kinh té ¢6 vén ddu tir nwbe ngodi quy dinh tai khodn 4 Diéu
10 cua Lugt nay thi téng s khéng qud 50% gid tri hop dong.

Viée thanh todn trong thué mua nha & hinh thanh trong zwong lai dugc thyc hién
nhiéu lan lan ddu khéng qué 3 0% gid tri hop dong bao gom ca tién dét coc, nhitng
lan tiép theo phai pht hop véi tién dp xdy dung dén khi ban giao nha & cho bén thué
mua nhung téng 5o tién thanh todn trée cho bén cho thué mua khéng qua 50% gid
tri hop dong thué mua nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung. S tién con lai duopc tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué
mua trong mot thoi han nhdt dinh theo théa thudn trong hop dong.

Neu bén mua, thué mua chua dugc cap gidy chitmg nhdn vé quyén s dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dét theo quy dinh ciia phadp ludt vé ddt dai
thi bén ban, cho thué mua khong duwoc thu qud 95% gid tri hop dong, gid tri con
lai cua hop dong dugc thanh todn khi co quan nha nudéc co tham quyen dd cap gidy
chumng nhdn vé quyen st dung ddt, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat theo quy
dinh cia phép ludt vé dét dai cho bén mua, thué muay).

3. C4c ndi dung thoa thuén khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dwe xa hoi) ...........

Piéu 4. Chit lugng céng trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh nha &
néu tai Biéu 1 hgp dong nay theo dung thiét ke da duoc phé duyét va sir dung ding
(hoac tuong duong) cac vét liéu xay dung nha & ma hai bén da cam ket trong hop
dong nay.

2. Tién d% x4y dung: Hai bén thdng nhit Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thuc hién viéc xiy dung nha ¢ theo dung tién d6 thoa thudn dudi day: (chi
thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai),

A) G1aL OGN L1 oeeeeiieeeeeeeeeeee et et e e s se e s e st araea e rraa s e nnns
[0 ) € T T (0 Vo U USSR
C) GHal AOAN 3. e cb et et s et e e evb e e s err e e s baa s vt e e ebbeeeer s earens

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cc cong trinh ha ting
k¥ thuat va ha ting xd hoi phuc vu nhu cAu & tai dr 4n ciia Bén mua/bén thué mua
theo dung quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién d6 dy 4n d3 duge phé duyét va bao
dam chat lugng theo ding quy chudn, tidu chuén xiy dung do Nha nuéc quy
dinh (chi théa thudn trong truong hop Bén bdan/bén cho thué mua nha ¢ la chi dau
tu dw an nha o).
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4. Bén ban/bén cho thué mua phéi hoan thanh viéc xay dung céc céng trinh
ha tAng phuc vu nhu cau & thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai dy an theo ndi
dung dur 4n va tién d6 d3 duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué mua ban
giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong duong giao thong; hé
théng dién chidu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap nuéc sinh hoat,
nurde thai; hé théng cung cAp chat dét; hé thdng thong tin lién lac (néu ¢ thoa
thudn Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung) . ..... : hé théng cong trinh ha tang
xa héi nhu: ... (chi théa thudn trong truong hap Bén ban/bén cho thué mua
nha & la chi: déu tu dw dn nha 6. Cde bén phdi théa thudn cu thé cdc céng trinh
ma Bén ban/bén cho thué mua cd trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu cdu ¢
binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tién dé cia dir dn dé dwoc phé duyét).

5. Cac nd1 dung thoa thuan khac (n€u cO): .ooveeviiiiiiiieeee e
.i - A h] bl
bieu 5. Giao nhan nha &

1. Piéu kién giao nhén nha &: Cdc bén déi chiéu véi thda thudn vé quyén va
nghia vu cia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién nha &
duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhu diéu kién Bén ban/bén cho thué
mua phai xdy dung xong nha & theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi dong di
tién mua/thué mua nha & theo thoa thudn trong hop déng, ... .. ........).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua vao:
.............. (ghi ¥é thoi gian ban giao nha ¢).

Viéc ban giao nha & cé thé sém hon holic mudn hon so vi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nharng khéng duoc chim qua ............. ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai cé
vin ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do chim ban giao nha
o (D ruo*ng hop khéng thé ban giao nha & dung thoti han thi cdc bén phdi thoa thudn
vé cdc noi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giaonha dla........... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
giri van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé thdi gian, dia diém va thu tuc
ban giao nha &. _

3. Nha & dugce ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da
dugc duyet; phai su dung dung céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu,
thiét bi x4y dung ma céc bén di thoa thudn theo hop dng.

4. Vao ngay ban giao nha & theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc ngudi
duoc ty quyén hop phap phéi dén kiém tra tinh trang thuc té nha & so véi thoa
thuan trong hop ddng nay, cing véi dai dién ciia Bén ban/bén cho thué mua do dac
lai dién tich sir dung thuc té nha & va ky vao bién ban ban giao nha &.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duoc Bén mua/bén thué mua
Uy quyén hop phép khong dén nhan ban giao nha & theo thdng bao cua Bén ban/bén
cho thué mua trong thoi han ........ ngay hodc dén kiém tra nhung khoéng nhén ban
giao nha & ma khéng c6 1y do chinh déang (trir truofng hop théa thuén tai diém g
khoan 1 Piéu 10 cua hop ddng nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao nha & theo
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thong béo ctia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da
ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thyc té va Bén ban/bén cho thué mua
da thuc hién xong trach nhiém ban giao nha & theo hop dong, Bén mua/bén thué
mua khong duoc quyen néu bét cir 1y do khéng hop Iy ndo dé khong nhén ban giao
nha &; viéc tlr chéi nhan ban giao nha & nhur vay s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué
mua vi pham hop dong va s& duoc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 11 ctia hop ddng
nay.

5. K& tir thoi didm hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén mua/bén thué mua
duoc toan quyén sir dung nha & va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén nha & d3
mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé str dung hay chua sir
dung nha & nay.

6. Cac théa thudn khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt
va khoéng trai dao dirc xa hoi):
Diéu 6. Bao hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém béo hanh nha & di ban theo thoa
thuan trong hop ddng va quy dinh cta phap luét vé nha &, phéap luat khac cé lién
quan va cac quy dinh stra dbi, bo sung ciia Nha nude vio timg thoi diém.

2. Khi ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué¢ mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai thdng bdo va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém
thu dua cong trinh nha & vao sir dung theo quy dinh cta phap luit xay dung dé cac
bén xac dinh thoi diém bao haph nha &.

3. N9i dung bao hanh nha ¢ bao gdm: stra chira, khic phuc céc hu hong vé két
ciu chinh cta nha & (dam, cot, trin san, mai, tudng, cic phan & op, lat, trat), cac thiét
bi gan lién v&i nha & nhu hé théng cac loai cira, hé thong cung cap chét dbt, duong
day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat
nude thai, khic phuc céc trudng hop nghiéng, an, sut nha &. D6i véi cac thiét bi
khac gn véi nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh
ctia nha san xuit hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m thuc hién bdo hanh nha & béng céch
thay thé hoc sira chita cac diém bi khuyet tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung
loai ¢ chét lwong twong duong hodc t6t hon. Viée bao hanh bang céch thay thé
hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén duge Bén ban/bén cho
thué mua ty quyeén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha & ¢é cac hu hong thude dién dugc bao hanh. Trong
thoi han ...... ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua,
Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cac hu héng theo
ding théa thuén va theo quy dinh cua phép luat; Bén mua/bén thué mua phai tao
didu kién dé Bén ban/bén cho thud mua thuc hién bao hanh nha é. Néu Bén ban/bén
cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudmg cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai
thuc té xay ra.



51

5. Nha & dugc bao hanh lgé tir’khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu
dua vao sir dung v&i thot han t01 thiéu la 24 thang. Thoi gian bao hanh nha ¢ dugc
tinh tir thoi diém nha & ¢6 bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao sir dung theo quy
dinh cua phap luét vé xay dung. _

6. Thoa thuan vé cac truong hop khéng thuc hién bao hanh nha é: ......... o

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khodn 5 Piéu nay, viéc sua chira
cac hu héng cia nha & thudce trach nhiém cia Bén mua/bén thu€ mua.

8. Cac thoa thuin khac cua hai bén (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt
va khéng trai dao dvc xd hoi).

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cu thé chip nha & da mua cho tb chire tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap Giay ching nhan
thi Bén mua phai thdng bao trudc bang vdn ban dé Bén ban cung Bén mua lam cac
thu tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chuc tin dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao nha & tir Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua c¢é nhu cau thuc hién chuyén
nhugng hgp dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding thu tuc chuyén
nhugng hop dong theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén
ban/bén cho thué mua khéng dugc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén
nhuong hop dong nao khi lam thu tuc xac nhéan viéc chuyén nhuong hop déng cho
Bén mua/bén thué mua. '

3. Hai bén thdng nhét ring, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyén nhuong
hop déng mua ban/thué mua cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh
cua phap luét vé kinh doanh bat ddng san (Cac bén co thé thoa thudn, ghi vo cdc
diéu kién chuyén nhuong hop dong mua can ho: .........).

4. Trong ¢4 hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua
lai1 nha & hodc bén nhian chuyén nhugng hgp dong mua ban/thué mua nha & déu
dugc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén mua/bén thué mua
theo théa thudn trong hop dong nay.

5. Cac thoa thuin khac cta hai bén (cdc théa thudn nay phdi khéng trai ludt
va khong trai dao dic xa hoi):

Piéu 8. Cic théa thuin vé phin s& hirtu chung trong dw 4n va sé hiu
riéng, quan ly vin hanh du an (truong hop mua ban/thué mua nha o tai du dan
Khu nha 6, Khu dé thi, dy dn nha ¢ hon hop)

1. Phan s& hitu chung va s& hitu riéng;

a) Bén mua/bén thué mua duoc quyén sir dung riéng dbi véi dién tich dit gin
hién voi nha & va co quyén s hitu riéng d6i vdi nha & dd mua cd cac théng tin dugce
md t&, quy dinh tai Diéu 1 cua hgp dong;
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b) Céc phan dién tich, hang muc céng trinh xay dung thudc sé hifu riéng cia
Bén ban/bén cho thué mua (la cde phdn dién tich, hang muc céng trinh xdy dung
trong dw dn ma theo hé so quy hoach, thiét ké va cde gidy to phdp Iy cia du dn
dioc phé duyét xic dinh cdc phan dién tich, hang muc ¢éng trinh xdy dung dé kinh
doanh nhung chi dau tie, Bén bdn/bén cho thué mua giik lai khong bdn): (cdc bén
théa thudn, mé té cu thé cdc noi dung nay, dam bao khéng trdi ludt va khéng trai
AQO TAUC XA FGT} 1ot e et rs s testbeeers e e taeetnaeesseeanraserraaens

Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén sé hitu riéng dbi v6i cac phin dién tich
nha, cong trinh xay dung thudc so hiru riéng cia Bén ban/bén cho thué mua.

c) Cac phan dién tich, hang muc céng trinh trong dir 4n thudc so hitu chung
ciia cdc chi s& hitu nha & khéc, cong trinh xay dung khac trong du 4n (néu cd): (cde
bén théa thudn, mé ta cu thé cdc ndi dung nay, dam béo phdi khdng trdi ludt va
khong trai dao Qe X@ ROL) .......ocoeceeeeeeeceeeeeeeetee ettt

Céc phén dién tich, hang myc cong trinh trong du 4n thudc s hitu riéng cia chu
dau tu nhung duge danh dé stir dung chung (néu cd): (cdc bén théa thudn, mé td cu
thé cdc ndi dung nay, dam bdo phai khéng trdi ludt va khéng trai dao dirc xa hoi)

Chu d4u tu, Bén mua/bén thué mua nha &, céc cha s& hitu cac phén dién tich
cOng trinh trong du 4n c6 quyén sé hitu chung doi vdi cac phan dién tich thudc so
hitu chung. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va cac chu sé hitu
khac d6i vai cac phan dién tich nha, céng trinh xdy dyng khac cé quyen sir dung
chung d6i véi phan dién tich, hang muc cdng trinh trong du an thudc sé& hiru riéng
ctia chu dau tu nhung dugc danh dé st dung chung.

2. Cac phr‘?m dién tich dich vy, tién ich c6ng cdng trong du an: 1a cac dién tich
sinh hoat cdng doéng, kbhu vuc sin choi chung cha du 4n va cac hang muc dugc xéac
dinh ¢6 chirc nang str dung, phuc vu cong cdng theo ho so quy hoach, thiet ké cua
du an dugc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va céac
chu s& hitu khac (néu ¢6) c6 nghia vy tra kinh phi st dung, duy tri hoat déng do1
vdi cac phan dién tich dich vu, tién ich c¢dng cdng trong du an theo quy ché quan
1y van hanh dy an.

3. Quan Iy van hanh du &n (vé cdch thitc, don vi qudn Iy vdn hanh; déng gép
kinh phi qudn ly vdan hanh; trach nhiém giam sat viéc quan Iy, vdn hanh ......... ...
do cdc bén thoa thudn) '

4. Céc théa thuan khac (néu cb): (cde théa thudn nay phdi khong trdi ludt va
khong trai dao duc xd hoi)

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha & theo diing thoa
thudn tai Diéu 3 cua hop dong va dugc tinh 131 suat trong trudng hop Bén mua/bén
thué mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai Diéu 3 ctia hgp dong nay;
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b) Yéu cu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha ¢ theo dung thoi han
thoa thuan ghi trong hop dong nay;
¢) Pugc quyén tir chdi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Gidy chimg

nhin cia Bén muafben thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac
nghia vu thanh toan tién theo théa thuin trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vét liéu xay dung cdng trinh nha & ¢6
gia tri chat luong tuong duong theo quy dinh cua phap luét vé xay dung; truong
hop thay d0i trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong nha & thi phai c6 thoa thuén
bang van ban vé&i Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chédm dut hop déng mua ban/thué mua nha & theo thoa thun
tai hop dong nay;

€) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hoc bdi
thuong thiét hai khi vi pham cac thoa thudn thudce di€n phai ndp phat hodc pha1 b01
thudng trong hop déng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc c6 thim
quyén;

) Cac quyén khéc do hai bén thoa thuin (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi
lugt va khéng trai dao dirc xd hoi)........

2. Nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét d an, quy hoach va thiét ké nha & di duoc phé duyét.

b) Xéy dung nha & va cac cong trinh ha tdng theo ding quy hoach, néi dung
hé so du an va tlen dd da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua/bén
thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

c¢) Pam bao chat luong xay dung, kién tric k¥ thuat va m¥ thuat nha & theo
ding quy chuan, ti€u chuin thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha & trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua;
thuc hién bao hanh nha & theo quy dinh tai cha hop dong nay va theo quy dinh cua
phap luat;

d) Ban giao nha & va céc gidy to phap ly c6 lién quan dén nha & ban/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua theo dang thoi han thda thuan trong hop dong nay;

e) Huéng dan va hb tro Bén mua/bén thu€ mua ky két hop ddng sir dung dich
vu vé1 nha cung cap dién nudc, vién thong, truyen hinhcap .............. ;

g) Nop tién sir dung dit va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua nha & theo quy dinh cia phép luét; -

h) Lam thd tuc dé co quan nha nuéc ¢ thim quyén cp Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thu€ mua. Trong trudng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s& co
vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua ve viée ndp céc gidy t&r lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc d& nghi cip Gidy chiing nhén cho Bén
mua/bén thué mua.
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Trong thot han ... ngay, ké tir ngay nhén dwoc thong bao cuia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp diy du céc gidy to theo thong
béo thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thi tuc cip Gidy chimg
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phéi hd tro va cung cip day di hd so phap ly
vé nha & d4 ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) H3 trg Bén mua lam cac thu tuc thé chp nha & d3 mua tai td chirc tin dung
khi ¢6 y€u cau cia Bén mua;

k) Nép phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua k‘hi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nép phat hodc bbi thuong trong
hop dong nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudéc cé tham quyén;

1) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuén (cac thoa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trdi dao dikc xd hoi)

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén cita Bén mua/bén thué mua;

a) Nhan ban giao nha & quy dinh tai Didu 1 cia hop dong nay c chét luong
voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu x4y dung ma cac bén da
thoa thudn kem theo hgp dong nay va hé so nha ¢ theo ding thoa thuan trong hop
dong nay;

b) Pugc su dung .. .chd dé xe 6 to/xe may trong khu vye 6 xe ciia du 4n (cdc
bén théa thudn cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich ... ... dé xe);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua 1am thi tuc dé nghi cap Gidy chimg
nhan theo quy dinh cua phap lut (trir trudng hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén
thyuc hién tha tuc nay theo thoa thudn tai diém h khoan 2 Biéu 9 cia hop dong nay);

d) Puoc todn quyén sé hitu, str dung va thyc hién céc giao dich d6i voi nha &
da mua theo quy dinh cta phap luéit déng thdi dugc sir dung céc dich vu ha ting
do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué
mua sau khi nhén ban giao nha & theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha ting clia
doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi d3 thanh toan du 100% tién mua/thué mua
nha & va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén nha & theo théa thuan trong hop
dong nay va theo quy dinh ctia phap luit;

e) Yéu cAu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat va ha ting x3 hdi theo dtng ndi dung, tién d6 du 4n di duogc
phé duyét;

g) Cé quyén tir chbi nhén ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua khong
hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu
cau & thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua theo dung théa thuan tai khoan 4 Piéu 4
ctia hop dong nay hodc trong trudng hop dién tich dit ctia nha o, dién tich xay dung
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nha & thuc té nho hon/16n hon ... % so véi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc
tir chdi nhén ban giao nha & trong truomg hop nay khdng bi coi 1a vi pham cac diéu
kién ban giao nha & cia Bén mua/bén thué mua do6i véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu ciu Bén béan hd tro thii tuc thé chép nha & d3 mua tai tb chirc tin dung
trong truémg hop Bén mua cé nhu cau thé chap nha & tai té6 chue tin dung theo quy
dinh cua t6 chire tin dung, quy dinh phép luét;

i) Cac quyén khac do hai bén thoéa thuln (cdc théa thudn nay phdi khong trdi
ludt va khong trai dao dvwc xd hgi):....

2. Nghia vu cia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan dAy di va ding han s6 tién mua/thué mua nha & theo thoa thuin
tal Piéu 3 cuia hgp dong nay khdng phu thudc vao viéc cd hay khéng co thdng béo
thanh toan ti€n mua/thué mua nha & ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha & theo thda thudn trong hop dong nay;

¢) K& tir ngay nhan ban giao nha &, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trach nhiém d61 véi nha & da mua/thué mua (trir cac truong hop thude trach nhiém
bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh nha & cia Bén ban/bén cho thué mua) va ty
chiu trdch nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém cén thlet
dbi véi moi i ro, thiét hai lién quan dén nha ¢ va bao hiém trach nhiém dan su
phu hop véi quy dinh cua phap luit; :

d) K& tir ngdy nhan ban giao nha &, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua
chua vao su dung nha & thi nha & s& dugc quan ly va bao tri theo nd1 quy quan ly
str dung nha & va Bén mua/bén thué mua phai tuin thu cac quy dinh dugc néu trong
ban ndi quy quan ly sir dung nha &;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phéap luit ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thda thuén tai hop dong nay;

_e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,

truyen hinh vé tinh, thng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéac phat sinh do
nhu cau sir dung cuia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Sir dung nha & ding muc dich dé & theo quy dinh ctia phap luat vé nha va
theo thda thuén trong hop déng nay;

h) Nop phat vi pham hgp dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc thoa thuin thude dién phai nép phat hodc boi thuong
theo quy dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢é
thdm quyén;

1) Thyc hién cac nghia vy kh'é‘c theo quyét dinh'ctia co quan nha nuéc c6 thim
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha &;

k) Cac nghia vu khéc theo thda thuln cla cic bén (cdc théa thudn nay phai
khéng trai ludt va khéng trai dao dirc xd héi)... ...
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Diéu 11. Trich nhiém ciia hai bén va viéc xi¥ Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thuc, cach thic xir 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua nha & .ooeeeeeeeeeeee e,

(Cde bén cé thé théa thudn cdc ngi dung sau déy:

- Néu qud ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua nha ¢ theo thoa thudn tai Piéu 3 cia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh IGi suat phat qud han trén tong sé tién

chdm thanh todn 1a: .......% (.....phdn trim) theo ldi sucft ...... (cdc bén thoa thudn
cu thé % lai Suat/ngay hoac theo timg thang va 1Gi sudt ¢6 ky han .. thdng hodc
khong ky han) do Ngan hang .............. cong b6 tai thoi diém thanh todn va duoc

tinh bdt ddu tir ngay phdi thanh todn dén ngay thiee trd;

- Trong qud trinh thyc hién hop déng nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cua tat cé cde dot phdi thanh todan theo théa thugn tai Piéu
3 cua hop dong nay vugt qud ...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén don
phicong cham diit hop dong theo thoa thudn tai Diéu 15 cia hgp dong nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén bin nha ¢ cho
khdch hang khdc ma khéng can cé sw déng ¥ clia Bén mua/bén thué mua nhung
phdi théng bdo bang vin bdn cho Bén mua/bén thué mua biét triedce it nhat la 30
ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai s tién ma Bén mua/bén thué mua

da thanh todn .......... (c6 hodic khong tinh ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau khi
dd khau trix tién béi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay
la ... % (.o....... phan trdm) tong gié tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc

bén thoa thu@m / nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thire, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua cham tré ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua: ............ccoouevneen.

(Cdc bén 6 thé théa thudn cde ndi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha & theo tién
dé thoa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han ...ngay, ké tir ngay Bén
ban/bén cho thué mua phai ban giao nha ¢ theo thoa thudn tai Piéu 5 cia hop
déng nay ma Bén bdn/bén cho thué mua vin chiea ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén
thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phdi thanh toan cho Bén mua/bén thué
mua khodn tién phat vi pham véi ldi sudt 1o ... % (.. .. phan tram) (cac bén thoa
thudn cy thé % ldi sudt/ngay hodc theo ting thang va lai sudt cé ky han .. .. thang
hodc khéng ky han) do Ngdn hang... ... céng bé tai thoi diém thanh todn rren tong
s tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua va
dwoc tinh tiv ngay phdi ban giao theo théa thudn dén ngay Bén bdn/bén cho thué
mua ban giao nha ¢ thye té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha ¢ qué ... ngay, ké tir
ngay phdi ban giao nha & theo théa thudn tai Piéu 5 cia hop dong nay thi Bén
mua/bén thué mua cé quyén tié’p tuc thuc hién hop dé‘ng nay voi thoa thugn bé sung
Vé thoi diém ban giao nha & méi hodc don phuong chém dirt hop déng theo théa
thudn tai Diéu 14 ciia hop dong nay.
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Trong truong hop nay, Bén bdn/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bo
56 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn c6 hodc khéng
tinh 1Gi sudt) va béi thuong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
hop dong tuong duong véi .......% (......phdn trdm) téng gid tri hop dong nay
(chura tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao nha & theo thdng bao ctia Bén ban/bén cho
thué mua va nha & d4 du diéu kién ban giao theo thoa thuén trong hop déng nay ma
Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thudn cu thé)

4. Céc théa thudn khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dvrc xa hoi)

Diéu 12. Cam két cita cic bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két: .

a) Nha & néu tai Piéu 1 cta hop ddng nay khong thudc dién di ban/cho thué
mua cho ngudi khac, khéng thudc dién bi cadm ban/cho thué mua theo quy dinh cua
phap luat;

b) Nha & néu tai Piéu 1 cua hop ddng nay duoc xdy dung theo dung quy
hoach, ding thiét ké va céc ban v& dugc phé duyét di cung cdp cho Bén mua/bén
thué mua, bao dam chét lugng va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong
hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trai dao dvre xa hoi):

2. Bén mua/bén thué mua cam két;

a) P4 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha & mua/thué mua;

b) Da dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cép ban sao cac gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén nha &, Bén mua/bén thué mua di doc cin than
va hidu cic quy dinh cua hop dbng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém.  Bén

mua/bén thué mua d tim hiéu moi vén dé ma Bén mua/bén thué mua cho Ia can
thiét dé kiém tra murc d6 chinh x4c clia cac gidy to, tai liéu va théng tin do;

¢) Sé tién mua/thué mua nha & theo hop ddng nay 13 hop phap, khong c6 tranh
chip vai bén thit ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém déi
v&i viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén
ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong trirdng hop cb tranh chép vé khoan
tién mua/thué mua nha & nay thi hop dong nay van cé hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cip céc gidy to cin thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu céu theo
quy dinh ctia phép luat ¢é 1am thi tuc cap Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén thué
mua.

d) Céc cam két khic do hai bén théa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai lugt va khong trai dao diec xa hoi):
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3. Viég ky két hop dong nay gilra cac bén la hoan toan tyr nguyén, khong bi ép
budc, ltra doi.

4. Trong trudng hop mét hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hop ddng
nay bi co quan nha nuéc cé thim quyén tuyén 13 vé hidu, khong cé gia tri phap
1y hoic khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luét thi cac diéu,
khoan, diém khac cta hop déng ndy van cé hiéu luc thi hanh déi véi hai bén.
Hai bén s& thdng nhit stra di cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hoic
khéng cé gia tri phap 1y hoic khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luét
va phu hop véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dlng cac thoa thuén di quy dinh trong hop ddng
nay.

6. Cac thoa thuén khéc (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trai

Piéu 13. Sw kién bt kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuéin mét trong cac trudng hop sau day dugc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hogic do thay déi chinh sach phép [uat cia
Nha nudc;

b) Do phai thue hién quyét dinh cia co quan nha nuéc c6 thdm quyén hoic
céc trudng hop khac do phép ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ciru tai co s& y té;

d) Cac thda thuén khéc (cdc théa thudn nay phai khong tradi ludt va khéng trdi
AAO AUC XA FOT) ..ottt et e s e s e e et e e e e e e e rane

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan sé khéng duoc coi 1a
trirdng hop bét kha khang.

3. Khi xudt hién mot trong cac truong hop bét kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tic dong béi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ........
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chimg minh vé
Iy do bdt kha khang thi bén bj tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viée bén bi
tac dong béi trudng hop bat kha khang khéng thuc hién duge nghia vu cia minh
s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khéng phai 13 co s& dé
bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop ddng nay.

4, Viéc thuc hién nghja vu theo hop déng cua cég bén sé dugc tam dirng trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé€ tiép tuc thuc hién cic nghia vu
clia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dit, trir truong hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Dicu 14 cua hgp dong nay.
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5. Cac thoa thudn khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khéng trdi
(210 X7 (Yo e N e 1) T OO OO PP OO OO

Piéu 14. Cham dit hop ddng
1. Céc trudmg hop chdm dit hop déng:

a) Hai bén dbng ¥ cham dit hop dong béng van ban. Trong trudng hop nay, hai
bén 14p van ban théa thuén cu thé cac didu kién va thii han chim dit hop dong;

b) Bén mua/bén thu¢ mua chdm thanh toan tién mua/thué mua cin hé theo
thoa thuan tai khoan 1 Diéu 11 cia hgp dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha & theo thda thuén tai Piéu 5
cua hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc dugc ¢ tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thai han... ngay, ké tir
ngay xay ra sy kién bét kha khang va hai bén cling khéng c6 thoéa thuan khac thi
mot trong hai bén ¢6 quyén don phuorng chim dut hop ddng nay va viée chim dut
hop ddng nay khéng duoc coi 12 vi pham hop déng.

2.'Viéc xir ly héu qua do chim dit hop ddng theo quy dmh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua ciin hd, tinh 13i, cac khoan phat va bdi thuong ..
do hai bén thoa thuén cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trai
dao duc x@ héi)

........................................................................................................................

Piéu 15. Théong bio

1. Pia chi dé cac bén nhin théng bao ciia bén kia (ghi »é doi voi Bén ban/bén
cho thué mua, doi véi Bén mua/bén thué mua): ...........cccovveoveeveievvrvvrcconnecennnn.

2. Hinh thuc thong bao gitlra cac bén (théng qua fax, thu, dién tin, giao truc
tiép): .......

3. Bén nhén thdng bo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu ngudi thi Bén
mua/bén thué mua théa thudn cu (0l nguoi dai dién dé nhdn thong bdo) la:

---------------------------------------------------------

4. B4t ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay pha1 duoc lap thanh van ban. Hai bén thdng nhét ring, cac théng bao, yéu
cu, khiéu nai dugc coi 14 di nh4n néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhén
thong bao, dling hinh thic théng bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:
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a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va ¢ chir ky clia nguoi
nhén thdng bao;

b) Vao ngay bén giri nhén dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong trudng
hop g1 théng bao bang fax;

q) Vao ngdy ...., ké tir ngay déng déu buu dién trong trudong hop giti thong
béo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc théa thuan khac do cac bén thoa thudn ........cceeeeveveeeericiieeieecee

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu cé d& nghi thay dbi
vé dia chi, hinh thic va tén nguoi nhén théng bao; néu khi di c6 thay ddi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thudn ... ..... ) ma bén ¢o
thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khéng chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay déi khong nhan duoc cac vin ban thong béo.

Piéu 16. Cac thoéa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cdc diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thudn thém cdc néi dung khde, nhung cdc néi dung do hai bén
e thda thudn thém tai Piéu nay ciing nhw tai cdc diéu, khodn, diém khéc trong
toan bé hop dong ndy phdi khéng trdi véi cde ndi dung da dwoe quy dinh tai hop
déng nay va phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khéng dwoc tréi dao divc x6
hoi.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

Céac bén c6 trach nhiém thoa thuin cu thé cach thire, hinh thirc giai quyét tranh
chip v& cac nodi dung cta hop ddng khi c6 tranh chap phat sinh va lua chon
........... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai bén khéng
tu thoa thuan giai quyét dugc.

Picu 18. Théi diém c6 higu lre cia hop dong
1. Hop dong nay c6 hidu 1 K& i DAY oveeeveeveeeeeeeeeee e seeee e eeeeesereseeeene

2. Hop dong nay c6 ........didu, véi .....trang, dwoc 14p thanh ...... ban va ¢
gia tri nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giit .... ban, Bén ban/bén cho thué mua
giit ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi, 18 phi va tha tuc cip Gidy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua. :

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bing nha & mua/thué mua
néu tai Diéu 1 cua hop dong nay di duogc phé duyét, 01 ban danh muc vat liéu xay
dung nha & (néu mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai) va cac gidy
to khac: ............
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Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sira di, b sung theo thoa thuén
cua hai bén 12 néi dung khong tach rdi hgp déng nay va cd hiu luc thi hanh 46i
v hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thun thay dbi ndi dung cia hop ddng nay
thi phai 1ap bang vin ban c6 chit ky cia cé hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ré ho tén; néu la to chirc ’ (Ky, ghi vo ho tén, chu"c vu
thi ghi v6 chuc vu nguoi ky va dong ddu) nguoi ky va dong dau)

! Ghi chc can cbr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha . Trudmg hop Nha nuéc cb sira dbi, thay thé cic van ban
phép tugt ghi tai phin can c( cia hgp ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén vin ban méi da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ci nhin bin, cho thué mua nha &; néu 14 ¢4 nhin thi khong ¢ln ¢6 cic ndi dung vé Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhfn dang ky dAu tu, ngudi dai dign phép luét cia doanh nghiép.

3 Néu 12 td chirc thi ghi che thong tin v td chire; néu 14 c& nhén thi ghi cic théng tin vé ¢4 nhén, néu ¢ nhidu ngudi mua
1 ¢4 nhan cing dimg tén trong hop déng thi tai myc nay phai ghi diy di théng tin vé nhiing ngudi ciing mua nha &; khéng cén
c6 cac ni dung vé Gidy ching nhén diing ky doanh nghiép/Gily chirng nhan ding ky ddu tu, ngudi dai dién phép luat cha doanh
nghiép.

4 Néu 13 td chirc thi ghi s6 Gifly chimg nhén diing ky doanh nghiép hodic Gidy chimg nhéin ding ky déu tu,



Phy luc II

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Ty do - Hanh phic

.., ngay ... thang ... ndm

HQP PONG THUE NHA O
S6.../....
Can 1 B6 luat Dan su ngay 24 thang 11 nidm 2015;
Cin clr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can cir Nghi dinh 56 «../.../ND-CP ngay ... thang ... ndm ... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

CAN CUE KNAC! oottt b s s e besnanens
Can Cit 4 VAN ban, hd S0 PhAD 1 AU AN ooeeereeee oo eeeeeee e
Hai bén ching t6i gom: -

I. BEN CHO THUE NHA @ (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

- TEN t6 CATC, CA NNANT:........veoeeeeeeereee et eee et et sanes

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky ddu tu s .........

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ...l Chic V! oo

( Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi) theo gzay uy quyen (van
ban 11y quyén) s .....(néu c6). Thé cén cude céng ddn (h$ chiéu) s6: ... ... cdp ngay:
..... fodo tai.. )

m D1 TR ettt aer b —————nrra————aeaaeas

- Dién thoai lién hé: ..... P Fax: oo,

- SO tai khodn: .....vvveiiiinnnnn.n, Tal Ngan hang: ....cccceevvviiiiinevccinennneeninns

S S EIUE: 1oovoeeeeseeeeete et s e es e r s sae e s enaeseteereberesaenerenesenseraes
II. BEN THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thud):
- Tén tb chirc, ca nhan®;

................................................................................

- Thé cin cudc cdng dan/hd chidu® sb: ........ chp ngay:../od...oy Al .
= INOT GENE KY CU T 1ottt e ev e e
A CHT I R oo e e e e e e
- Pién thoai lidn hé&: ...oevvvevevi, Fax (18U CO): vvomeeeeeeeeeeeeeereeeeene

- 56 tai khodn (n€u cod): ......ooeveiiniin. Tai Ngén hang: .......c.ccooeevvvinnnne



- M3 s6 thué (néu 1 ) TR ol ':'

Hai bén chiing t6i théng nhét ky két hop dong cho thue nha or vm/cac ndi dung

sau day: ey N

P —~,_:.-‘-'
2 P TS

Piéu 1. Céc thong tin vé nha & cho thué

1. Loat nha &:

(Nha 6: biét thu, cdn hé chung cu, nha & riéng lé)
2. Vi tri, dia diém nha &: ...coorverererreerneii e
(Nha o: biét thu, can h$ chung cu, nha ¢ riéng lé)

( B4 v6i cin ho chung cur ghi 13 cac thong tin vé: Can ho sb: ............ tai tng
(tAng ¢6 cAn hO): ..oeoveeereeennn, , thugc nha chungceu................ dudmg/phd (néu cb),
thudc phudng/xa ......cccoevvevveeeeeiennnn , quan/huyén/thi x3 ........ feerrreeenien e aareens
tinh/thanh pho ....o.oveeeeeeeeeeeereen, )

3. Hién trang v& ChAt IEONG NI G oot s e eeseseene.
4, Dién tich cua nha o:

- Tong dién tich san xay dung nha &: ........oovven, m?

- Téng dién tich sir dung dat: ................... m?, trong d6:

S dung féng: .....ooviviiiiii m?

Sir dung chung (néu c¢6): .......ovvvvveeeeennn. m?

Muc dich st dung QAL oottt ee et ee e e e e et e e e e aneeeeeeeeeeeens

5. COng nang S dung: ......ccccvveieireeirceneiniennen e rrereerree s

6. Trang thiét bi K& theo: ......evcurrreurmireceirnceirrrenmcriescceones eeeereaeeens

Piéu 2. Gi4 thué nha &

L. Glathué nhad G 12 ..oovooeiiiii e e

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam déng/nam). (Bang chit: ..............).

_ Gia thué nay da bao gdm: chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha & va cac khoan

thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh ................ (do cac
bén thoa thuén).

2. Céc chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vy khic do Bén thué
thanh toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich
vu khac.

3. Céc thoa thusin Khac (U €O w..ueeeeeeeeeee e teeee e

Pigu 3. Phwong thitc va thoi han thanh tosn

1. Phuong thure thanh todn: Thanh todn bang tién Viét Nam théng qua hinh
thic chuyén khoan qua ngan hang hodc hinh thic khac theo quy dinh cua phap luat

ooooooooooooooooooooooooooooooo
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2. Thai han thue hién thanh tOAn: .........ceeeeeiiiniiincee s
3. Cac thoa thudn Khac (BEU €O): .ovevvieirevceiiiir et

Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhan nha & cho thué va hé so
kém theo

1. Thot han cho thué nha &: ..vvveevvineii s

2. Théi diém giao nhén nha &: Ngay ... théng ... nim

3. HO SO KEIM thE0 e cveveiveeeeeeeeeeeeeeeeeseeeereeereseseeeeseseseseeeeneseasesesesse st sesssrstaresanas
Piéu 5. Sir dung nha & thué

1. Muc dich sir dung nha & ctia bén thué: ........ccocoeviiiiiinnnn,

2. Céc han ché str dung nhd &7 ...oovvvevvvviiecreeeeee e

3. Dong phi dich vy, phi qUAN 1§ VAN BANR w.ooocoreeeoeeeeeeeee oo |

4. Ban hanh va tuan tha ndi quy, quy ché quan 1y van hanh cta khu nha &, dy

5. Cac théa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dc xd hi)

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia bén cho thué

1. Quyén cta bén cho thué (theo Diéu 18 ctia Luat Kinh doanh bét dong san):

a) Yéu ciu bén thué nhan nha & theo thdi han da théa thuan tai Diéu 4 cia
Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa
thuan tai Diéu 3 cua Hgp déng nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, su dung nha ¢ theo dung hién trang da Liét ké
tai Diéu | cua Hop dong nay;

d) Yéu ciu bén thué bdi thudng thiét hai hoiic stra chita phn hu hdng do 18i
cua bén thué giy ra;

d) Cai tao, nang cip nha & cho thué khi dugc bén thué dbng y nhung khéng
dugc giy anh hudng cho bén thué;

&) bon phuong chAm dirt thyuc hién hop ddng theo quy dinh tai diém g khoan
2 Piéu 18 cua Luat Kinh doanh bét dong san;

g) Yéu céu ben thué giao lai nha & khi hét thorl han thue

h) Cac quyén khéc do-céc bén thoa thudn (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khéng trai ludt va khéng trai dao dirc xd hoi)...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Piéu 19 ciia Luat Kinh doanh bét dong san)

a) Giao nha ¢ cho bén thué theo thoa thuan trong hop dong va huéng dan bén
thué sir dung nha & theo dung cong ning, thiét ké tai Diéu 1 cia Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung én dinh nha & trong thoi han thué;
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c¢) Bao tri, sua chita nha & theo dinh ky hodc theo théa thuén; néu bén cho thué
khong bao tri, stra chira nha & ma gay thiét hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong duge don phuong chdm dirt hgp dbng khi bén thué thuc hién ding
nghia vu theo hop dong, trir truvong hop duge bén thué dong v cham dut hop dong;

&) Boi thudng thiét hai do 161 ctia minh gly ra;

¢) Thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phap luit;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuin (néu cé): (cdc théa thudn nay phdi
khéng trdi ludt va khong trdi dao drec XG ROL) ..o,

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén cta bén thué (theo Piéu 20 cua Lu4t Kinh doanh bt déng san)

a) Yéu cAu bén cho thué giao nha & theo ding hién trang da liét ké tai Piéu 1 cta
Hop dong nay;

b) Yéu cdu bén cho thué cung cép thong tin ddy du, trung thyc vé nha &;

¢) Puoc dbi nha ¢ dang thué véi ngudi thué khac néu duge bén cho thué dong
y bing vin bén;

d) Pugc cho thué lai mét phan hodc toan bd nha & néu co théa thuan trong
hop dong hoac dugce bén cho thué dong v bang van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cic diéu kién di théa thusn véi bén cho thué trong
truong hop thay d6i chi sé hi;

e) Yéu ciu bén cho thué stra chita nha & trong trudng hop nha & bi hu hong
khong phai do 15i cla minh gly ra;

) Yéu céu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 16i cia bén cho thué gy ra;

h) Pon phuong chim dut thuce hién hgp ddng theo quy dinh tai diém g khoan
2 Diéu 20 cta Luit Kinh doanh bét dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdai ludt va khong trai dao dvrc xd hoi)

2. Nghia vu ciia Bén thué (theo Diéu 21 ctia Luét Kinh doanh bat dong sin)

a) Bao quan, st dung nha ¢ ding cOng ning, thiét ké d3 liét ké tai Bidu 1 va
cac théa thuén trong hgp dong;

b) Thanh toan du tién thué nha & theo thdi han va phuong thire thoa thuén tai
bicu 3 va Dieu 4 cda Hop dong nay;

c) Str dung nha & ding muc dich va sta chita hu héng cia nha & do 18i cua
minh giy ra;

d) Tra nha & cho bén cho thué theo dung thoa thudn trong hop dong;
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d) Khéng dugc thay dbi, cai tao, pha d& nha & néu khong c6 su ddng ¥ bang
vin ban ctia bén cho thué;

¢) Bdi thudmg thiét hai do 15i ciia minh gay ra;

g) Céc nghia vu khéc do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khéng trai ludt va khéng trai dao duirc XA hoi) .......cooovvvivvinieinniiiiieiieie

Diéu 8. Trich nhiém do vi pham hop dong

1. Tréch nhiém cia bén cho thué khi vi pham hgp ddng .......cc.evervrereereereenee.

2. Tréch nhiém cta bén thug khi vi pham hop dong ........cc.coceevreereecieerierennns

3. Cac trudng hop bét kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bicoila
vi pham hgp dong va khéng bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém bdi thudng
thiét hai néu viéc cham thuc hién hodc khéng thyc hién cac nghia vu dugc cac bén
théa thudn trong hop dong nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, su thay d6i quy dinh phap luit va cac truong hop khac ma khéng phai do 16
cua cac Bén giy ra.

4. Cac thoa thusn khac (néu co): (cdc thda thudn nay phadi khong trdi ludt va
khong trai dao dirc xd hoi)

~ Diéu 9. Phat vi pham hep ddng

Do CAC BEN thOa thUAN: ..ioivvvvieiiiiireesieciiiiiee e e e eeererrrer e e e e e e e s e s e s s s eeeeeeeeesassares

Piéu 10. Cac trudng hop chim dirt hop ddng va cdc bién phap xir 1y

1. Céac truong hop chdm dirt hop dong:

a) Hai bén ddng y chAm dut hop ddng. Trong trudng hop nay, hai bén 14p vin
ban thda thuin cu thé cac diéu kién va thoi han cham duat hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuin tai Piéu 3 cua hop déng
nay;

c) Bén cho thué chidm ban giao nha & theo thoa thuin tai Piéu 4 cua hop déng
nay;

d) Trong trudmg hop bén bi tac dong boi su kién bit kha khang khéng thé khic
phuc dugc dé ti€p tuc thuc hién nghia vu cua minh trong théi han...... ngay, ke tir
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 théa thuén khac thi
maot trong hai bén ¢6 quyén don phuong cham dut hgp dong nay va viéc cham dut
hop déng nay khéng dugc coi 13 vi pham hgp dong.

2. Viéc xir Iy héu qué do chdm dit hop déng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra Jai tién thué, tinh 13i, cc khoan phat va bdi thuong ...... do hai
bén thoa thuan cu the.

3. Céc thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va |
khong trdi dao duec xd hgi)
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Piéu 11. Giii quyét tranh chip

Cac bén ¢6 trach nhiém théa thudn cy thé cach thire, hinh thirc giai quyét tranh
chip vé cic ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chép phat sinh va lua chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Diéu 12. Hiéu lrc ciia hgp dong

1. Hop d0ng nay c6 hiu 1Uc K& tl NEAY vvv.veeeeeeeeeeee e erereeeseeseeesesens
2. Hop dong nay ¢6 .... didu, vdi ..... trang, duoc 14p thanh ........ ban va co
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua giit .... ban, Bén ban gitr ...... ban dé luu trir,

1am thi tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh ciia phap luit.

3. Kém theo hop ddng niy cic gidytd vénha & .........

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sura ddi, bd sung theo théa thuén
cia hai bén la ndi dung khéng tach rai hop dong nay va c¢6 hiéu luc thi hanh doi
véi hat bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thudn thay dbi ndi dung ciia hop ddng nay
thi phai 1ap bang vén ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN THUE | BEN CHO THUE
(Ky, ghi ré ho tén; néu la t6 chitc thi  (KY, ghi 6 ho tén, chirc vu nguoi ky
ghi ¥é chirc vu nguoi ky va dong ddu) va dong dau)

! Ghi cée cin cif lién quan dén viée cho thué nha &. Trudng hop Nha nude ¢6 sita ddi, thay thé cac van ban phép ludt ghi
tai phin cin cir ciia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén van ban mai A3 thay dbi.

2 GGhi tén doanh nghiép, c4 nhan cho nha &; néu 13 ¢4 nhén thi khéng cin c6 céc ni dung v& Gidy ching nhin ding ky
doanh nghiép/Gidy chimg nhin diing ky diu tu, ngudi dai dién phap lujt clia doanh nghiép.

3 Néu 12 td chite thi ghi cdc théng tin vé b chire; néu 13 ¢4 nhén thi ghi cic thong tin vé ca nhan, ndu ¢é nhidu ngudi mua
la ¢4 nhén cing dng tén trong hep ddng thi tai mue nay phai ghl dly dit théng tin vé nhung ngudi cling thué nha &; khéng cén

cb céc ndi dung vé Gidy chimg nhén ding ky doanh nghlep/Glay ching nhan dang ky d4u tur, ngudi dai dién phap luat cla doanh

nghiép.
4 Néu 1a th chire thi ghi sé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hofc Gidy chitng nhin dang ki du fu.



Phuy luc 111

(Keém theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

ONG MUA BAN, HGP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

STT Noi dung
Miu s6 I1la | N6i dung hgp dong miu ap dung trong bén, cho thué mua
N “phén dién tich sin x4y .dung trong cong trinh x4y dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd
Miu s6 IIIb | N6i dung hop dong méu 4p dung trong bén, cho thué mua

lich, luu tra

cong trinh x8y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
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Mau s6 IIla: ndi dung hgp dong miu ap dung trong ban, cho thué mua
phin dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu trd

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Digc lap - Tu do - Hanh phuc

.., hgay... thang... ndm ...

HQP PONG
MUA BAN, HGP PONG THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
Sé: .../

Cin ¢ir B ludt Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luat Kinh doanh bit d6ng san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ¢t Luat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017,

Can cir Nghi dinh ) .../.../ND-CP ngay ....... thang ........ nam ....... cua Chinh
phd quy dinh chi tiét mét so diéu cia Luat Kinh doanh bat ddng san;

CAN CT KNAC | oottt ettt esreseesaes e anenann

Cin cir cic van ban, ho so phap 1Y AU AN ...cveeeeieieceieeeeeee e

Cdc Bén duéi diy gom:

1. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU
" MUC PICH DU LICH, LUU TRU (sau diy goi tit la Bén ban/bén cho thué

mua):

- TEN td ChIC, C& NNANT o.ovoirveosrceenerereeriseecseseesseesssersie st ssiss st anaensnns
- Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép/Giy chimg nhén diing ky dn tr sb: ...........
- Ngudi dat dién theo phép luét: ..o, Chic vu: .o,
(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi theo gidy 1wy quyén (van
ban uy quyén) X< ST (néu cé). CMND/CCCD/The can cuac theo quy dinh
ciia phép ludt vé cin cude hodc hg chibu SO ..., cdp ngay: ../../...
LQE oveeeiveierreseeveivenereiaeens y
-Piachi: i, e —————————— et e a2 ne e ernans
- Dién thoai li€n hé: ..., Fax: oo
- S6 121 KhOAN: ..o Tai Ngan | F:1 17 SRR

Ma SO thl.le .............................................................................................
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II. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
PICH DU LICH, LUU TRU (sau diy goi tit 13 Bén mua/bén thué mua):

- Tén td chirc, c4 nhan®

B
T R R YL L LR y

- CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh ctia phép ludt vé cin cude hodc

hé chiéu* so: ......... CAp ngAY ... oS ey 8B e,
= NOi GANZ KY CU I oottt ere et s et e e e
S 2 TN (VI V(S 11 o T
- Pién thoai lién hé&: ....ccovvervrcerecrnn, Fax (08U €O): cevveeeeeieeeeeeene.
- $6 tai khoan (0éu €0): ..oveverveereerann. Tai Ngan hang ........cccoovvervvnennennn.

" - M 58 thE (N1 CO): vecvuvrerieeeeee it erees et raee e s e e
Hai bén dong y ky két ban hop déng mua ban/thué mua phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru
nay voi cac diéu, khodn sau ddy:
Piéu 1. Giai thich tir ngit
Trong hop ddng niy céc tir va cum tir dudi diy duge hidu nhu sau:

1. “Phén dién tich san x4y dyng trong cdng trinh xdy dung cé cong niang phuc
vu muc dich du lich, hm tri” 13 cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang sir dung luu tra du lich/cén ho c6 cong
ning st dung vin phong két hop luu tri va cc phin dién tich khac (néu cé) trong
tda nha dugc mua ban/thué mua kém theo phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri tai hop df‘mg nay,
bao gdm: “Phan dién tich sin xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muyc dich du lich, luu tra” duge x4y dung theo céu tric kidu khép kin theo
thiét ké da dugc phé duyét thudc toa nha do CONg ty ...ovvveveveerreecenneee, dhu tu xay
dung v6i cac thdng tin, dic diém cia Phén dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri dwgc mé ta tai Didu 2
ctia hop ddng nay va “Phan dién tich khac” trong toa nha (néu c6) va cac trang thiét
bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién Phan dién tich san xay dung trong cdng frinh xay
dung co6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luwu trd va cac phﬁn dién tich khac
ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo
thoa thuan giita cic bén tai hop déng nay; “phén dién tich khac” 13 cic phan dién
tich trong tda nha khéng nim trong dién tich san xay dung phan dién tich san xay
dung trong céng trinh xdy dung cd cdng nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra
nhung dugc ban/cho thué mua cing véi phan dién tich san x4y dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, Iuu trd tai hop ddng nay.

2. “Tda nha” 14 toan bd tda nha (hodc cum toa nha) ma trong dd ¢b phan dién
tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 c¢ong nang phuc vu muc dich du
lich, Itru trd dugc mua bén/thué mua do COngty ....ceceveevvevvecreennenee. 1am chn déu tu,
bao gbm cic phin dién tich san x4y dung trong céng trinh xay dung c6 cong ning
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phuc vu muc dich du lich, luu trt, cac phan dién tich san xay dung c6 muc dich si
dung khac va cc cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phén khuén vién (néu

c6) dugc x4y dung tai 6 quy hoach Y, JR thugc dy én
.................................... » PhUING/XE i quan/huyén/thi xa
.................................... , tinh/thanh pho ..o

3. “Hop ddng” 12 hop déng mua ban/thué mua phén dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cOng ning phuc vu muyc dich du lich, luu tra nay va
toan bd cac phu lyc, tai liéu dinh kem cung nhu moi stra dbi, b sung bang vin ban
d6i v6i hop ddng ndy do cac bén 14p va ky ket trong qué trinh thuc hién hop ddng
nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phén dién tich san xay dung trong cdng trinh
x8y dung c6 cOng nang phuc vu muc dich du lich, hru tra” 1a tdng sb tién mua
ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lvu trd duge xéac dinh tai Diéu 3 ctia hop ddng nay.

5. “Bao hanh” 13 viéc Bén ban/bén cho thué mua phén dién tich san xay dung
trong cOng trinh X8y dung cd céng néng phuc vy myc dich du lich, Iuu tra thuc hién
trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay dyung trong cong trinh x&y du:ng cd
cOng nang phuc vu myc dich du lich, luu trd theo théa thuén trong hop dong va quy
dinh cua phap luat d& khic phuc, stra chira, thay thé cic hang muyc dugc liét ké cu
thé tai Pidu 9 cia hop ddng nay khi bi hu hoéng, khiém khuyet hodc khi van hanh
sur dung khéng binh thuong ma. khong phai do 18i ctia ngudi str dung phén dién tich
san xdy dung trong cbng trinh x&y dung c¢6 cong nadng phuc vu muc dich du lich,
lru trd gdy ra trong khoang thdi gian bao hanh theo quy dinh cia phap luét nha &,
phap luat x4y dung va theo thoa thuén trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung phén dién tich sin xay dung trong cong trinh x4y
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd” 1a dién tich san xay dung.
Phén dién tich san xay dung trong cong trinh x&y dung co cong néng phyuc vy myc
dich du lich, luu tri bao gdm ca phan dién tich ban céng va 16 gia gin lién voi phan
dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c¢6 céng nang phuc vu muc dich
du lich, luru tré d6 duoc tinh tir tim tudng bao, tudmg ngin phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh x4y dung c6 cong ndng phuc vy myc dich du lich, hru try,
bao gom ca dién tich san cé cdt, hop ky thuat ndm bén trong phén dién tich san x4y
dung trong cng trinh xay dung ¢ cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tra.

7. “Dién tich st dung phén dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung
cO cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra” la dién tich san xay dyng dugc
tinh theo kich thuéc thong thiy ciia phén dién tich san xay dung trong cong trinh
x8y dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: bao gdm ca phan dién
tich tudng ngin cic phong bén trong Phéan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xay dung co cong nang phuc vu myc dich du lich, Iuu trd va dién tich ban cong, 16
gia gin lién véi phin dién tich san x4y dung trong céng trinh xy dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, Iuu trd d6; khoéng tinh tuong bao ngdi nha, tuong
phan chia cic cin hd trong nha chung cu va dién tich san cé cot, hop k¥ thuat nim
bén trong phan dién tich san xay dung trong cdng trinh x4y dung c6 cong ning
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phuc vu muc dich du lich, luu tri. Khi tinh dién tich ban c6ng, 16 gia thi tinh toan
b dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia c6 phin dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong ctia tudng chung duoc thé hién 15 trong ban vé thiét ké mat bé‘mg Phin
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢ ¢ng ning phuc vu muc dich
du lich, luu tri da dugc phé duyét (Chu thich: kich thudc théng thuy la kich thudc
diege do dén mép trong cua {6p hoan thién two‘ng/vach/do kinh/lan can sdat mdt san
(khong bao gom cdc chi tiét trang tri ngi that nhw 6p chén twong/gor/phao.....); dién
tich sir dung phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong néng
phuc vu myc dich du lich, Iuu trd duoc ghi vao Gidy chimg nhan cp cho ngudi
mua/thué mua phén dién tich san xdy dung trong c¢ong trinh xa8y dyng c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra.

8. “Phn s& hitu riéng ctia Bén mua/bén thué mua”: 13 phén dién tich bén trong
Phén dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trd, bén trong phin dlen tich khac trong tda nhi (néu c6) va cac
trang thiét bi k¥ thuét sir dung riéng gén lién v6i phan dién tich san x4y dung trong
cdng trinh xay dung c6 c¢dng ning phuc vu muc dich du lich, luu trd, phén dién tich
khac; cac ph:fm dién tich nay dugc c¢6ng nhén 1a s& hiru riéng cua Bén mua/bén thué
mua theo théa thuén gitra cic bén tai hop déng nay va theo quy dinh cia phap lujt
vé nha & dbi véi trudng hop toa nha 13 nha chung cu.

9. “Phén s& hiru riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua” 1a cic phén dién tich
bén trong va bén ngoai tda nhi va hé théng trang thiét bi k§ thuat gan lién véi cac
phén dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban, khéng cho thué mua
ma gilr 1a1 dé sir dung hoic kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khong pban bd
gia trj von dAu tr clia phan dién tich thude so hiru riéng nay vao gia ban/gia cho thué
mua Phin dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c¢6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, Ivu tr; cac phé‘m dién tich nay dugc cong nhan 1a s& hitu riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thudn giita cic bén tai hop dong nay va theo quy
dinh ctia phap lut vé nha & ¢bi véi trudng hop toa nha 1a nha chung cu.

10. “Phén s& hiru chung trong Toa phd”: (i) néu Toa nha la nha chung cu thi
phdn sé hifu chung trong Toa nha la phan dién tich con lai ciia nha chung cw ngodi
phcfn dién tich thudc so hitu riéng cia cdc chu s6 hitu cdc cdn hd trong nha chung
cu va cdc thiét bj sir dung chung cho nha chung cu do theo quy dinh cua Ludt Nha
&, bao gém: cdc phan dién tich, cdc hé thdng thiét bi, hé théng ha téng ky thudt,
cong trinh cong cong duoc quy dinh tai khodn 2 Diéu 100 ciia Ludt Nha 6 va cdc
phan dién tich khac dupc cac bén thoa thudn cy thé tai Piéu 11 ciia hop dong nay;
(ii) néu Toa nha khéng phdi la nha chung cu thi cdc bén duoc théa thudn xdc dinh
phan s¢ hitu chung trong Toa nhé va ghi rd tai khodn nay.

11. “Kinh phi bao tri phén s& hitu chung Toa nhd” 1a khoan tién ............. % gia
mua ban/gia thué mua Phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung co
cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tru (khdng bao gom thué VAT) ma cac
bén c6 nghia vu déng gép dé phuc vu cho viéc bao tri phan s& hiru chung trong Toa
nha.
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12. “Dich vu quan Iy van hanh Tda nha” 1a cac dich vu quan ly, van hanh Toa
nha nham dam bao cho Tda nha hoat déng binh thuong.

13. “Bao tri Tda nha” 1a viéc duy tu, bao dudng toa nha theo dinh ky va sira
chira khi c6 hu héng nhim duy tri chét lugng toa nha; hoat dong bao tri tda nha bao
gbm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, sira chira nhé, stra chita dinh
ky va stra chita 16n phan xdy tda nha; kiém tra, duy tri hé thng an toan phong chay,
chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung ctia tda nha.

14. “Ban ndi quy Toa nha” 12 ban ndi quy quan ly, st dung Toa nha dugc dinh
kém theo hop dong nay va tit ca cac sira dbi, bd sung dugc hdi nghi Toa nha théng
qua trong qua trinh quan ly, st dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan ly vén hanh Toa nha” la t6 chirc hoic doanh nghiép
¢6 chirc niing, ning luc thuc hién viéc quan ly, vin hanh tda nha sau khi toa nha
dugc xdy dung xong va dua vao sir dung.

16. “Gidy chimg nhan” 1a Gidy chimg nhén quyen s& hitu nha ¢ va quyen su
dung dit 0 hodc G1ay ching nhan quy@n sir dung dat, quyen so hitu nha & va tai
san khac gin llen véi dat hodc gidy ching nhén khéc vé quyen s dung dét, quyen
so hiru tai san gén lién vé&i dét theo quy dinh cia phép luét vé d4t dai trong do co
ghi nhan quyen s¢ hitu nha &, cong trinh x&y dung hogc Gidy chung nhén quyén s
hitu nha & hodc Gidy chimg nhan quyén s& hiru cong trinh xay dung do co quan

nha nude c6 thidm quyén cip cho Bén mua cin hd theo quy dinh ctia phap luat dat
dai.

Céc tir ngilr khac do céc bén thoa thuln: .....cccecveeveeiivenirericeccecnenens

Piéu 2. Pic diém cia Phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy
dung c¢6 cong ning phuc vu mue dich du lich, lru tri dwge mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua ddng v ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué
mua d6ng ¥ mua/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢6 ¢6ng nang phuc vu myc dich du lich, luu trd véi dic diém nhu sau:

1. Pic diém cta phan dién tich sin xay dyng trong cong trinh xay dyng cd
¢dng nang phuc vy muc dich du lich, uu tri mua ban/thué mua:

a) Phan dién tich san x8y dung trong cOng trinh x8y dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tra sé: ............ tai tAng .......oou... (tAng c6 phéan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay du’ng ¢6 cdng nang phuc vu myc dich du lich, lru
trd), thudéc Toa nha ............ dwong/phd (neu co), thugc phuong/xa ................ ,
quan/huyén/thi X3 .............. , tinh/thanh pho ......................... ;

b) Dién tich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
¢0 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri:

Céc bén théa thuin dé x4c dinh dién tich sir dung cia phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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(Cacbénco thé dung cac néi dung dudi day de thda thudn, xac dinh, ghi trong
hop dong v& dién tich sir dung coa phan dién tich san x4y dung trong c6ng trinh
x&y dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra:

Dién tich sir dung Phan dién tich san xdy dyng trong céng trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru la: ............. m?. Dién tich ndy dwoc
tinh theo kich thudc théng thuy (goz chung la dién tich thong thiy) theo quy dinh
tai khodn 7 Diéu 1 ciia hop dong nay va la cin cie dé tinh tién mua bdn/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri: quy dinh tai Diéu 3 cua hop dong nay;

Hai bén nhdt tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va ¢é
thé tang lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich du lich,
liew trii. Bén mua/bén thué mua cé trdch nhiém thanh todn sé tién mua/thué mua
Phan dién tich san x4y dung trong cong trink xdy dung ¢6 céng ndng phuc vu muc
dich du lich, luu tru cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té dugc do
dac khi ban giao Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong
ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trii; trong trucng hop dién tich str dung thiec té
chénh léch cao hon hodc thap hom ........... % (......phdn trdm) so véi dién tich ghi
trong hop déng nay thi hai bén khéng phdi diéu chinh lai gid bdn/gié thué mua
Phan dién tich sén xdy dung trong céng trinh xdy dung c¢é cong ndng phuc vu muc
dich du lich, lwu tri. Néu dién tich si dung thuc 16 chénh léch vuot qua ...... %
(... -P han tram) so vdi dién tich ghi trong hop dong nay thi gid ban/gid thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muc
dich du lich, leu tri; s€ dwoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban
giao Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu
muc dich du lich, lwu tru.

Trong bién bdn ban giao Phdn dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung co cong ndng phuc vu myc dich du lich, luu tru hodc trong phu luc cia hop
dong, hai bén nhat tri s& ghi vé dién tich sit dung thuc té khi ban giao Phan dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung co cong ndang phuc vu muyc dich du
lich, luu tru, dién tich su dung chénh léch so voi dién tich ghi trong hop déng mua
bén/thué mua dé ky (néu cd). Bién ban ban giao Phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu trii va phu luc cua
hop déng mua bén/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
dung co cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tru la mét b phdn khéng thé
tach roi ciia hop dong nay. Dién tich Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri duoc ghi vao Gidy chimg
nhén cap cho Bén mua/bén thué mua duoc xée dinh theo dién tich sir dung thuc 1é
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé céng ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru).

¢) Dién tich san x8y dyng la: ............... m?. Dién tich nay dugc xé4c dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cta hop déng nay.
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d) Muc dich st dung phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
cd cdng nang phuc vy muc dich du lich, luu tni: .......... (phai ghi r6, cu thé theo
ding céng ndng sir dung dwgce ghi trong hé so quy hoach, thiét ké cua Toa nha
dugc phé duyét theo quy dinh phap ludt).

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa Toa
nhaj: ............

¢) Phan dién tich khac dwoc mua/thué mua ciing véi céin hd (nhu ché dé xe,
dién tich san thuong mai, dich vu, ......coeeeee ) FTOIRo (truong hop cdc bén ¢6
thoa thudn mua ban/thué mua cdac phan dién tich khac trong toa nha gén véi viée
mua bén/thué mua phdn dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung 6 cong
ndng phuc vu muc dich du lich, lwu tri tai hop dong nay thi cde bén cé thé théa
thudn, ghz nhdn chi tiét céc ndi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, céng ndng s
dung, gid mua ban/thué mua/Vi¢c thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao, dang ky
GUYEN SO RTTU .cveeeeervreenrnnen. tai phu luc cua hop déng).

g) Cac ndi dung thoa thuén khac (néu co): ........... rrteserreeeeeteeeeeneesenneeeanns

2. Pic diém vé dit xdy dung Toa nha c6 phan dién tich san xay dyng trong cOng
trinh x4y dung cé cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu trinéu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thua A4t SO v, ho3c 6 §6: w.vvvennen. hOBC 10 6 weveerreeeeeeeeeeeiins
b) To ban L T dO CO qUAN ...oeiirirereeere e lap;
¢) Dién tich d4t st dung chung: ................... m? (dién tich dat sir dung chung

bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat ciia toan b¢ khuén vién Toa nha
do, néu Toa nha khong cé khuén vién thi ghi dién tich dat xay dung Toa nha do).

d) Céc nodi dung thoa thudn Khac (80 CO): ceuvveereeeeeeeeee s teseeseaaeas

3. Gidy to phép 1y ctia phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
¢ cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: Bén ban/bén cho thué mua cung
cap cho Bén mua/bén thué mua céc thdng tin, ban sao giay td sau day:

- Ho so, gidy to vé dit dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dit hoac Gidy chimg
nhin quyEn st dung d4t c01a AU &1, «..oocveeeeeceeeeeeee e

- 15 50, GIAY 10 V8 XAY QUNE! ..ot sesass st snasssnsenes

- HO 50, giay t0 vE AUt AU AN oottt

- CAc thOn tiN KNACT ...eecciiieiieecieeeeiieee e s cnee s ceareessreeesssannessenssssssseesssses

4. Thuc trang céc cOng trinh ha ting, dich vu lién quan d&én phan dién tich san
xdy dyng trong cdng trinh x8y dyng c6 céng ndng phyc vu muc dich du lich, lru
11 ¢4 DO USRR (Ghi thdng tin vé viéc hodn thanh xdy dung cdc hang
miic ha tang ky thudt, ha tang xd hoi theo dy dn duegc phé duyét).

5. Céc han ché v& quyén s hitu, quyén st dung phén dién tich sin xay dung
trong cOng trinh x4y dung ¢6 céng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri (néu c6):

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Piéu 3. Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lwu tri, kinh phi bao
tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gi4 thué mua phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay
dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, huu trd duge tinh theo cong thire lay
don gié 01 m? dién tich sir dung phan dién tich san xay dl,mg,trong cOng trinh xdy
dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra (x) voi tong dién tich sir dung
Phén dién tich san xdy dung trong cOng trinh xay dung co cong nang phuc vu muc

dich du lich, luu trd mua ban/thué mua; cu thé la: ........ «o....? 50 dung (x)
......................... dbng/01 m? sir dung = ................. dong.

(BANE CHT: vvvvovvveoeiee e ssessssesessssssssssasssssesssssesssssesaessssnssassesanns ).

Gia ban/gia thué mua phan dién tich sin xay dung trong cong trinh xay du'ng
cd cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri quy dinh tai diém nay d4 bao gdm
gia tri quyén sir dung d4t, tién st dung dt, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri
phén s& hitu chung ctia Toa nha, trong do:

- Gi4 ban/gia thué mua (d3 bao gém gia tri quyén sir dung d4t, tién sir dung

711 B K d6ng. (BANE Chil ...ovoveeereecrececrecereeer s e )
- Thué gia tri gia ting: .............. dong; khoan thué nay khong tinh trén tién sir
dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cua phdp luat. (Bang chix ..................... )

- Kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia Tda nhi: Néu Tda nha 14 nha chung
cu ¢6 can hd chung cu duge thiét k& va x4y dung trong d6 thi kinh phi bo tri phan
s& hitu chung ciia Tda nha bing 2% gi4 ban/gia thué mua Phan dién tich san xay
dyng trong cdng trinh x8y dung c6 cdng ndng phuc vu muc dich du lich, luu trd
(kinh phi nay dugc tinh trudc thue) 1a: e, ddng (truong hop téa nha
khéng phai la nha chung cu thi cc bén théa thudn vé mike kinh phl bao tri toa nha
phdai dong).

b) Gi4 ban/gia thué mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cOng nang phuc vu myc dich du lich, luu tri quy dinh tai diém a khoan
nay khéng bao gébm cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi truée ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cia phap luét hen
quan dén viéc thuc hién céc thi tuc xin cap Gidy chung nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két nbi, Ip dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho phin dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich,
luru tri gdm: dich vu cung cAp gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va
cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra. Céc chi phi ndy Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung.
tng dich vy;
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- Kinh phi quén 1j van hanh Toa nha hang théng. K2 tir ngay ban giao phin
dién tich san xdy dyng trong cdng trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu myc dich
du lich, lwu tri cho Bén mua/bén thué mua theo théa thuan tai Dicu 8 cia hop dong

nay, Bén mua/bén thué mua co6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly vén hanh
Tda nha theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thudn (DU €0) ....evveveeeereeerermrerecereennes

c) Hai bén théng nhét ké tir ngiy ban giao phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu triva trong sudt
thdi han s& hitu, sir dung Phin dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung
¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra 43 mua thi Bén mua/bén thué mua
phai ndp cic nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toén kinh phi quan
1y, vdn hanh Toda nha hang thang va cac loai phi dich vu khéc do viéc su dung cac
tién ich nhu; khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh c&p, ...ccccvvververvrnnnen. cho
nha cung cip dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thusn Khac (08U €O): w..vvvveereeeeeeveeee e ssseens

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam, théng qua ngan
hang hoac hinh thic khac theo quy dinh phap luat.

3. Thoit han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua pban dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dyng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luyu trd (khéng bao
gom kinh phi bao tri phén so hitu chung ............ 00): crreiiireeeierreneenas (Cdc bén thoa
thugn cu thé tién dg thanh todn tién mua/thué mua phan dién tich san xdy du’ng
trong céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, lweu tri, ké cd
thoi han thanh toan trong tmong hop c6 chénh léch vé dién tich sir dung thuc té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, liu trii, nhung viéc thanh toan truéce khi ban giao phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng co cong ndng phuc vu muc dich

du lich, liu triip hdi theo dimg quy dinh cia Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt
Nha &, ccoeennnen, ).

Viéc mua ban/thué mua phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung cd céng ning phuc vu myc dich du lich, lvu trii hinh thanh trong tuong lai
theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25
ctia Luét Kinh doanh bét dong san nim 2023 (Viéc thanh todn trong mua bdn, phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy du’ng hinh thanh trong twong lai dupc
thue hién nhiéu lan lan déu khéng qué 30% gid tri hop déng bao gom cd tzen ddt
coc, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién dg xdy dung nhu'ng tong 56 khong
qué 70% gid tri hop dong khi chira ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cho bén mua; truong hop bén ban I& 16 chike kinh té c6 vén
déu tu nebe ngoai quy dinh tai khodn 4 Diéu 10 ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san
ndm 2023 thi téng s6 khéng qud 50% gid tri hop dong.
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Viéc thanh todn trong thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh
x4y du'ng hinh thanh trong tuong lai duoc thuc hién nhiéu lan ldn ddu khong qud
30% gia tri hop déng bao gom cd tién dit coc, nhu’ng lan tiép theo phdi phit hop
V&i tién dg xdy dung dén khi ban giao phan dién tich san x4y dung trong céng trinh
xdy dung cho bén thué mua nhung tong 56 tién thanh todn trieée cho bén cho thué
mua khong qué 50% gid tri hop dong thué mua nha 6, cong trinh xdy dung, phdn
dién tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dung. S6 tién con lai dwoc tinh thanh
tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhdt dinh theo théa thudn
trong hop déng.

Néu bén mua, thué mua chwa duoc ca’p gidy chimg nhdn vé quyén st dung
dat, quyén sé hitu tai sén gdin lién véi dat theo quy dinh cia phap lugt vé dat dai
thi bén ban, cho thué mua khéng duoc thu quad 95% gid tri hop dong, gid tri con
lai cua hop dong dugc thanh todn khi co quan nha nudc co tham  quyén da cdp gidy
chung nhdn vé quyen su dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat theo quy
dinh ciia phap ludt vé dat dai cho bén mua, thué mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phén s& hiru chung twong duong
........... % gia ban/gia thué mua phan dién tich san x4y dung trong c6ng trinh xay
dung c6 cdng ndng phuc vu muc dich du lich, huu tri: ...,

Néu Toa nha la nha chung cu, ¢é cdn hg chung cur dwoc thiét ké va xdy dung
tai Toa nha thi Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém
nép 2% kinh phi bdo tri vao mét tai khoan mo tai ngdn hang thuong mai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé nha 6 va dwoc xde dinh cu thé trong hop déng nay

¢) Cac n6i dung thoa thuin khac (08U CO): w.vvviviviieieieee e
Diéu 4. Chat lwgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh Toa nha,
trong d6 c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu trd néu tai Diéu 2 hop ddng nay theo ding thiét ké
d3 duoc phé duyét va st dung ding (hodc trong dwong) cac vat lidu xay dung phan
dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung co cong néng phuc vu muc dich
du lich, Iuu tri ma hai bén d4 cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 x4y dung: Hai bén thdng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhidm thuc hién viéc xay dung Toa nha, phin dién tich sin xiy dung trong céng
trinh x3y dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu trd theo ding tién dd
thoa thuan duéi day: (chi théa thudn trong truong hop mua ban/thué mua phan
dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung co céng ndng phuc vu muc dich
du lich, luu tru hinh thanh trong tvong lai):

2) G1A1 OGN 11 1oiiiiiiiiicireecitie et asrer e s srbseeeraree e baaessrnnee s naeaennns
|2 €2 (0 : s A USRNSSR
C) GIal 0N 31 i a e e eeeae e e ra e e s anns
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting
k¢ thuat va ha tdng x& h6i phuc vu nhu cAu sir dung tai khu Toa nha cia Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, n6i dung, tién d6 du 4n di dugc
phé duyét va bio dam chét luong theo ding quy chuén, tiéu chudn xay dung do
Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh
ha tang phuc vu nhu ciu sir dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo n6i dung du 4n va tién d6 di dugc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dyng c0 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé thong
dudng giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng
cung cip nudc sinh hoat, nude thai; hé thdng cung cap chét d6t; hé théng thong tin
lién lac (néu c6 théa thudn Bén bdn/bén cho thué mua phai xdy dung) .............. ; hé
théng cong trinh ha ting x3 héi nhr: ............. (Cdc bén phai thoa thudn cu thé cde
cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém phdi xdy dung aé phuc vu
nhu cdu sie dung binh thwong clia Bén mua/bén thué mua theo tién d ciia dw dn
da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thudn khac (néu €0): ...cccevveriveiiniiniiinieee,
I} A bt -~ “» P r Fa3 ~

Pieu 5. Quyen va nghia vu cia Bén ban/bén cho thue mua

1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua Phan dién tich san
xdy dung trong cOng trinh xay dung ¢é ¢éng nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri theo dung thoda thuan tai Pidu 3 cua hop dong va duoc tinh 13i suét trong truong
hop Bén mua/bén thué mua chim thanh toan theo tién dé thoa thuan tai Didu 3 cia
hgp d@‘)ng nay. Viég tinh 13i suét chdm thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoén 1
biéu 12 ctia hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao phan dién tich san xay dung
trong cdng trinh x4y dung ¢6 cdng ning phuc vy muc dich du lich, luu tra theo
dung thoi han théa thuan ghi trong hgp dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao phin dién tich san xay dung trong cdng trinh
xay dung co6 c¢ong nidng phuc vu muc dich du lich, Iuu tri hodc ban giao ban chinh
Gidy chimg nhan cia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua
thanh todn tién theo thda thuén trong hop déng nay;

d) C6 quyén ngirng hodic yéu ciu nha cung cép ngimg cung cap dién, mréc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhin chuyén
nhuong hop déng mua ban/thué mua phén dién tich san x4y dung trong cong trinh
xdy dung cé cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu trd tir Bén mua/bén thué
mua) vi pham Bén ndi quy quan 1y str dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay,
vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cuir do B Xay dung ban hanh néu Toa
nhd 1a nha chung cu.
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d) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu xay dung cong trinh Toa nha
cé gia tri chvét luong tuong duong theo quy dinh ctia phéap luét vé xay dung; trudng
hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong phin dién tich san xiy
dung trong cOng trinh x4y dung c6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, hvu tra thl
phai c6 thoa thudn bing vin ban véi Bén mua/bén thué mua;

e) Thuc hién cic quyén va trach nhiém cia Ban quan tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 14p Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
13p Ban quan tri Tda nha; lura chon va ky hgp ddng véi doanh nghiép quan 1y, van
hanh Toa nha d& quéan 1y van hanh Tda nha ké tir khi dwa Toda nha vao sir dung cho
dén khi Ban quén tri Toa nha dugc thanh lap;

g) Pon phuong chim dit hop déng mua ban/thué mua phén dién tich san xay
dung trong cong trinh x&y dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo thoéa thuén tai Diéu 15 cia hop dong nay;

h) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bé:ii
thudng thiét hai khi vi pham céc théa thudn thude dién phai ndp phat hodc phai boi
thudng trong hop dong nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nude cb tham
quyén;

1) Cac quyén khéac do hai bén thda thuAn: .........ooeeeeeeeeeeeeeereeeeeee e eeeeeseenene

2. Nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua:;

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xic vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké phan dién tich san xay dung trong cdng trinh
xdy dung c6 ¢6ng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd dd duge phé duyét. Cung
cép cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop ddng nay 01 ban v& thiét ké mit bang
phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cdng nang phuc vu muc
dich du lich, luu tréi ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét k& mat bing ting nha cb
phin dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phyc vu muc
dich du lich, luu trd ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét k& mat bang toa Toa nha cb
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng cé cong ning phuc vu muc
dich du lich, Iuu tri ban/cho thué mua da dugce phé duyét va cac gidy t& phéap 1y c6
lién quan dén viéc mua ban/thué mua phin dién tich sin xiy dung trong cong trinh
x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr; :

b) Xay dung phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, lvu trd va cac ¢ong trinh ha ting theo diing quy
hoach, néi dung hé so dir an va tién do d3 dugc phé duyét, dam bao khi ban giao
phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung cé cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tra thi Bén mua/bén thué mua cé thé st dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam béo chét lwong xay dyng, kién trac k¥ thuat va m¥ thuét Toa nha theo
dung ti€u chuan thiét ke, ti€u chuan k¥ thuat hién hanh;
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d) Bao quéan phén dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dyng c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu tri trong thoi gian chua ban giao cho Bén
mua/bén thué mua; thuc hién béo hanh phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, ltru tri va Toa nha theo quy
dinh tai Piéu 9 ctia hop dong nay;

d) Ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung co cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu trd va cac giay t& phép 1y c6 li€n quan dén phén
dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trii ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi han
théa thuén trong hop dong nay;

¢) Hudng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop déng sir dung dich
vu v&i nha cung cép dién nudc, vién thong, truyén hinh cap................ ;

g) Nop tién st dyng d4t va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua phéan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cdng
niing phuc vu muc dich du lich, Iuu trid theo quy dinh cia phép luét;

h) Lam thi tuc dé co quan nha nudce ¢d tham quyén cip Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua s& cd
vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy tor lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghj cip Gidy chimg nhin cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong théi han ... ngay, ké tir ngdy nhan dugc théng bao cua Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop diy du cac gidy to
theo théng bao ma khong co ly do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tu nguyén di lam tha tuc cap Glay chimg nhin. Khi Bén mua/bén thué mua tu
nguyén lam thu tyc de nghi cip Glay chimg nhén thi Bén ban/bén cho thué mua
phai hd trg va cung cdp day du hd so phap Iy vé phan dién tich san x4y dyng trong
cong trinh x8y dung cé cdng nidng phuc vu myc dich du lich, Iuu tra ban/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) T4 chic Hoi nghi Toa nha 1an ddu dé thanh 14p Ban quan tri Toa nha noi cé
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu myc
dich du lich, luu tri ban/cho thué mua; thuc hién ciac nhiém vu cta Ban quan tri
Toa nha khi Toa nha chua thanh [ap dwgc Ban quan tri;

k) H5 tro Bé&n mua 1am céc thu tuc thé chp phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu myc dich du lich, luu tril 42 mua tai to
chure tin dung khi c6 yéu cau cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac théa thuén thudc dién phai ndp phat hoac bdi thudng theo hop
d6ng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri ........ % theo thoa thuén gilra cac bén tai hop ddng
nay va theo quy dinh cua phap ludt doi voi phan dién tich thudc s& hitu riéng cla
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé ddc 14p tai ngin hang thuong mai theo
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quy dinh ciia phap ludt va hop dong nay dé Ban quan trj Tda nha tiép nhén, quan
ly sau khi Ban quan trj T{“)a nha dugc thanh lap theo ding thoéa thuén tai diém b
khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay va quy dinh phap luét.

n) Cac nghia vu khac do céc bén thoa thudn (cdc thoa thudn nay phdi khdong
trdi ludt va khéng trdi dao dirc xd hoi)

--------------------------------------------------------------

L] R A hl v d A ~ [
Dieu 6. Quyen va nghia vu cia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cua Bén mua/bén thué€ mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh X3y dung co
cong nang phuc vy muc dich du lich, luu trd quy dinh tai Piéu 2 ctia hop dong nay
¢ chét lugng vai cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xdy dung ma
cac bén da thoa thusn kém theo hop ddng ndy va hd so Phin dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tri theo
dung thoa thuan trong hop déng nay;

b) Pugc str dung .........cueuenee. chd & xe 6 t6/xe may trong bii d6 xe cta Toa
nha tai vi trf 86 ............... (cac bén thoa thudn cu thé néi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghj cp Gidy chimg
nhan theo quy dinh cua phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén
thue hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém i khoan 2 Diéu 5 ciia hop dong nay);

d) Dugc toan quyén s¢ hiru, stir dung va thuc hién cac giao dich dbi vai phﬁn
dién tich san xay dung trong c¢6ng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tri d3 mua/thué mua theo quy dinh ctia phap iuat, déng thon duogc s
dung céc dich vu ha téng do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong
qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao phén dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo quy
dinh v& sit dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhén Gidy ching nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua/thué mua
phén dién tich san xdy dung trong cdng trinh xiy dung ¢ cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu trd va céc loai thud, phi, 18 phi lién quan dén phén dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung cd cong nidng phuc vu muc dich du lich, hru tra
mua/thué mua theo théa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh ciia phap luat;

¢) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cic cong
trinh ha tang k¥ thuit va ha tang x2 hi theo ding ndi dung, tién 46 du an da duogc
phé duyét;

g) C6 quyén tir chéi nhén ban giao phén dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra néu Bén ban/bén
cho thué mua khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao sit dung cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu cAu sir dung thiét yéu, binh thudng cta Bén mua/bén thué mua
theo dung thoa thuén tai khoan 4 Didu 4 ctia hop dong ndy hoic trong trudng hop
dién tich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich. du lich, lwu tra thuc t& nhd hon/lén hon .......... % s0 VOl
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dién tich str dung phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh x4y dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, hru tra ghi trong hop ddng nay. Viée tir chibi nhan
béan giao phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu mugc dich du lich, luu tra trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu
kién ban giao phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cOng nang
phuc vu muc dich du lich, luu tra cia Bén mua/bén thué€ mua d6i v&i Bén ban/bén
cho thué mua;

h) Trong truong hgp Toa nha 1a nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua dugc
quyen yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua t6 chizc Hai nghi nha chung cu 14n dau
dé thanh 14p Ban quan tri nhi chung cu noi cé phin dién tich san xiy dung trong
cong trinh x4y dung c¢é cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu trd mua ban/thué
mua khi ¢6 da diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nhi chung cu theo quy dinh cia
phap luét (Truong hop Toa nha khéng phdi la nha chung cu thi cdc bén thoa thudn
vé vigc thanh Idp Ban quan tri Toa nha);

i) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua hd trg tha tuc thé chip phan dién tich
san xdy dung trong cdng trinh x4y dung cé céng ning phuc vu muc dich du lich,
luu trd ¢3 mua tai t6 chirc tin dung trong trudng hop Bén mua/bén thué mua cé nhu
cau thé chip phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cdng ning
phuc vu muc dich du lich, luu tni tai td chic tin dung;

k) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung
théa thudn tai di€ém b khoan 3 Piéu 3 ctia hgp dong nay;

1) Cac quyén khéc do hai bén thoa thudn (cde théa thudn nay phdi khong trdi
ludt va khong trai dao GUuC XA RGI): ...oooeeeieeieeeeciiie et vaas e reee e

2. Nghia vy ctia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan dly do va dung han sb tién mua/thué mua phén dién tich san
x8y dyng trong cong trinh xdy dyng ¢ cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu
tri va kinh phi bao tr phan s& hiru chung .............. % theo thoa thudn tai Diéu 3
cia hop ddng nay khdng phu thudc vio viée ¢ hay khong co théng bao thanh toan
tién mua/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cbng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lvu tra cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhéan ban giao phén dién tich san x4y dung trong cong trinh x&y dyng cd
cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra theo théa thudn trong hgp dong nay;

¢) K& tir ngay ban giao phin dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung
¢ ¢bng ning phuc vu muc dich du lich, liu trd, Bén mua/bén thué mua hoan toan
chiu trach nhidm ddi voi phin dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6
cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tré da mua/thué mua va tu chiu trach
nhi¢ém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop ddng bao hiém can thiét d6i v6i moi
1t ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay
dung cé cong ning phuc vu muc dich du lich, Iuu tri va bao hiém trach nhiém dén
su pht hgp v61 quy dinh cia phap luat;
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d) Ké tir ngly ban giao phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng
¢d cOng nang phuc vu muyc dich du lich, Iuu tri, ké ca truomg hop Bén mua/bén
thué mua chua vao sir dung phén dién tich san xdy dyng trong cOng trinh x4y dung
¢ cong ndng phuc vu myc dich du lich, luu tri thi phan dién tich sin xay dung
trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri s& duge
quén 1y va béo tri theo ndi quy quan 1y sir dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua
phai tudn tha céc quy dinh duoc néu trong Ban ndi quy quan ly sir dung Toa nha;

d) Thanh toén cc khoan thué, phi va 1¢ phi theo _quy dinh cia phdp ludt ma
Bén mua/bén thué mua phai nop nhu théa thuén tai Pidu 7 ctia hop dong nay;

e) Thanh todn c4c khoan chi phi dich vu nhr: dién, mréc, truyén hinh céap,
truyén hinh v€ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1& phi khac phat
sinh do nhu ciu sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly vén hanh Toa nha va cac chi phi khac theo
thoa thuén quy dinh tai khoan 5 Pieu 11 cua hop dong nay, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua khoéng sir dung phéan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri 3 mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu/Quy ché
quén 1y str dung Toa nha theo quy dinh phéap ludt va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha
chung cu/Bén ndi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghiép quan 1y vén hanh trong viéc bao
tri, quan 1y van hanh Toa nha;

k) Str dung phin dién tich sin xay dyng trong cdng trinh x4y dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri diing myc dich theo quy dinh cia phép luat
va theo thda thuan trong hgp dong nay;

1) Nép phat vi pham hop ddng va boi thudmg thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc thda thuén thugc dlen phai ndp phat hodc bdi thuong
theo quy dmh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc cd
thidm quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dihh cua co quan nha nudéc cd
thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, str dung Tda nha;

n) Cac nghia vu khic theo thoa thuin cia cac bén (cdc thoa thudn nay phai
khéng trdi ludt va khéng trai dao drc XA RGi): .....cocceevviiiiniiniiniiceiciec,

Diéu 7. Thué va cac Khoin phi, 18 phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1& phi trudc ba, cac loai thué,'phi va
16 phi c6 lién quan dén viéc cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phép luét khi
Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua va trong qué trinh s& hitu, sir dung phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh xay dung ¢4 c¢ong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra k& tir thoi diém nhéan
ban giao phén dién tich sin x4y dung trong céng trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tr. |
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2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém nop thué va céc‘ loai phi, 1€ phi, chi
phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nwdc khi thyue hign ban phéan dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung 6 cong ning phyuc vu muc dich du lich, luu tri d&
mua/thué mua cho nguoi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém ndp cic nghia vu tai chinh thude
trach nhiém cua Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinb cua phap
luat.

4. Cac thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt
va khong trai dao dirc X@ ROT): ......ccoveeenmveoeeicvciie e,

Piéu 8. Giao nhan phin dién tich san xay dung trong cdng trinh xiy dyng
c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra

1. Piéu kién giao nhan phin dién tich sin x4y dung trong cong trinh xy dyng
cd cong nang phuc vu muc dich du lich, hru tri: ..o Cédc bén doi
chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa
thudn cu thé vé diéu kién phan dién tich son xdy dung trong cong trinh xdy dung
c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, heu tru dwoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhu diéu kién Bén bdn/bén cho thué mua phdi xdy dung xong phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich du
lich, beu trit theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai dong di tién mua/thué mua
phdn dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vy muc
dich du lich, lwu tri: theo théa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua phdi
nop khoan kinh phi ... ... .... % tién bdo tri phan sé hitu chung... ... .....)

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich sin xay dung trong cong
trinh xay dyng c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, Iuvu trd cho Bén mua/bén
thué mua vao ........ccen.e. (ghi 15 thoi gian ban giao phan dién tich san xay dung
trong c6ng trinh xiy dung cd cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tri).

Viéc ban giao phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, Juu tri ¢6 thé sém hon hodic muén hon so véi thoi
gian quy dinh tai khoan nay, nhung khéng dugc cham qua ................... ngay, ké tir
thoi didm dén han ban giao phin dién tich sin x4y dung trong cong trinh xiy dung
cO ¢Oong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua; Bén
ban/bén cho thué mua phai c¢6 vin ban thong béo cho Bén mua/bén thué mua biét
1y do cham ban giao phin dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu myc dich du lich, luu tr. '

Trudc ngay ban giao phin dién tich san xdy dung trong cbng trinh xay dung
coO cong nang phuc vu muc dich du lich, ru tri la ............... ngay, Bén ban/bén cho
thué mua phai gt vin ban théng béo cho Bén mua/bén thué mua v thoi gian, dia
diém va th tuc ban giao phan dién tich sn xay dung trong cdng trinh xiy dung cé
cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.
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3. Phén dién tich san x8y dung trong cOng trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich, luu trd duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo
ding thiét k& da duoc duyét; phai sir dung ding cic thiét bi, vét lidu néu tai bang
danh muc vat liéu, thiét b xdy dyng ma céc bén da thoa thudn theo hop dong, trir
trudmg hop thoa thuén tai diém e khoan 1 Pidu 5 cia hop ddng nay.

4. Vao ngdy ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
cO cOng nang phuc vu muyc dich du lich, Iuvu tri theo thdng bao, Bén mua/bén thué
mua hofic ngudi duge ity quyén hop phap pha1 dén kiém tra tinh trang thye té phén
dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung co cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iuru tri so voi thoa thuén trong hop dong nay, cung vdi dai dién cua Bén
ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té phan dién tich san Xay
dung trong cong trinh x4y dung c¢6 ¢dng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri va
ky vao bién ban ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong niang phuc vy muc dich du lich, Iuvu tra.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua
Uy quyén hop phép khong dén nhén ban giao phin dién tich sin xiy dung trong
cOng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, liru tri theo thdng bao
cta Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ...... ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhin ban giao phén dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6
cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma khong cé 1y do chinh dang (trir
trudmg hop thudc dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Diéu 6 ctia hop ddng nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ coéng ning phuc vu muc dich du lich, luvu tri theo thdong bdo cia Bén ban/bén
cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da dong ¥, chinh thirc nhan
ban giao phan dién tich sin x4y dung trong cong trinh xay dung ¢ cdng néng phuc
vu muc dich du lich, hwu tri theo thyc té va Bén ban/bén cho thué mua da thyc hién
xong trach nhi€m ban giao phin dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cong nang phuc vy muc dich du lich, Iuu tri theo hop dong, Bén mua/bén thué
mua khong duge quyén néu bét ¢t 1y do khong hop Iy nao dé khéng nhan ban giao
phin dién tich san xay dung trong cOng trinh X8y dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trii; viéc tir chdi nhén ban giao phan dién tich san xay dung trong
cdng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri nhu vay s€
duoc coi 13 Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va s& dugc xit 1y theo quy
dinh tai Pidu 12 ctia hop ddng nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phin dién tich san xay dung
trong cOng trinh xay dung c¢d céng ning phuc vu muc dich du lich, luu trd, Bén
mua/bén thué mua duogc toan quyén sir dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu myc dich du lich, luu triva chiu moi
_trach nhiém c6 lién quan dén phan dién tich sin xiy dung trong cong trinh xay
dung c6 cbng ndng phuc vu muc dich du lich, Ivu tri mua/thué mua, ké ca trudng
hop Bén mua/bén thué mua c6 st dung hay chua sir dung phén dién tich san xay
dung trong cdng trinh x4y dung cé ¢dng ning phuc vu muc dich du lich, luu trG nay.

6. Cac thda thuan khac (cdc théa thuan nay phdi khong trai ludt va khong trai
AAO AUC XA BOT) ..ottt
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Pidu 9. Bio hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh phén dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tra da
béan/cho thu€ mua theo theo théa thudn trong hop dong va quy dinh cia phap luat
vé nhi &, phap luat khac cé 1ién quan va cac quy dinh stra déi, bd sung ctia Nha
nuée vio timg thoi diém.

2. Khi ban giao phin dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung ¢
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thu€ mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai théng bio va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01
ban saoc bién ban nghiém thu dua cong trinh Toa nha vao sir dung theo quy dinh
cta phép luat xdy dung dé cac bén xéc dinh thoi diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh phin dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung
cd cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trii trong Toa nha c6 muc dich sir dung
hdn hop bao gdm: stra chira, khéc phuc cac hu hong v& két cAu chinh ctia phén dién
tich san x4y dyng trong cdng trinh x8y dyng ¢6 cong néng phuc vy muc dich du
lich, luu tré (dam, cdt, trin san, mai, tudmg, cic phan &p, 14t, trat), cac thiét bi gén
lién véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh xy dung c6 cong nang phuc
vy muc dich du lich, luu tri nhu hé théng céc loai cira, hé thong cung cap chat dét,
dudng day cip dién sinh hoat, cAp dién chiéu sang, hé théng cdp nudc sinh hoat,
thoat nuéc thai, khic phuc cac trudmg hop nghiéng, lin, sut Toa nha. Déi véi cac
thiét bi khac gin v&i phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé
cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd thi Bén ban/bén cho thué mua thyce
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hoic nha phéan phbi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh phéan dién tich
san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cong nang phyc vu muc dich du lich,
" luu tri bang céach thay thé hoic stra chita cac diém bi khuyet tat hodic thay thé cac
thiét bi cung loai co chét lugng twong duong hoic t6t hon. Viéc bao hanh béng
cach thay thé hoic sira chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén duge Bén
ban/bén cho thué mua iy quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bing vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra ¢ cac hu hong thude dién duge
bao hanh. Trong thoi han .............. ngay, ké tir ngay nhén dugc thong béo ciia Bén
mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo ding thoa thuédn va theo quy dinh cua phap luét; Bén mua/bén
thué mua phai tao diéu kién dé 3én ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh phin
dién tich san x4y dung trong céng trinh xay dung cé ¢6ng ning phuc vu muc dich
du lich, Iwu trid. Néu Bén ban/bén cho thué mua chim thyc hién viéc bao hianh ma
géy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém boi thudong cho
Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cng ning phuc
vu muc dich du lich, hru trd dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va
nghiém thu dua vao sit dung véi thoi han theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.



21

Théi gian bao hanh duge tinh tir ngdy Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban
nghi¢ém thu Toa nha dua vao sir dung theo quy dinh cia phép luat vé xay dung. Cu

thé DU SAU: ...oovevsieeree e, (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap lugt
tuwong ung voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khdng thuc hién bao hanh phén dién tich san
xéy dung trong cong trinh xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu
trd trong céac truong hop sau diy:

a) Truong hop hao mon va khéu hao théng thudng;

b) Trudng hop hu héng do 16i cia Bén mua/bén thué mua hoic cia bat ky
nguol s dung hodc cua bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu héng do su kién bét kha khang;
d) Trudng hop di hét thoi han béo hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Piéu nay;

d) Cac truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3
Pidu nay, bao gdm ca nhing thiét bi, b phan gén lién phan dién tich sin x4y dyng
trong cong trinh xay dung c6 cong néng phyc vy muc dich du lich, luu tri do Bén
mua/bén thué mua ty lap dat hodc tu sira chira ma khéng duge su dong y cua Bén
ban/bén cho thué mua;

e) Céc trudong hop khéc do cac bén théa thuan (néu COY: c.vvverrerrenrrrvereenrnns

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Didu nay, viéc stra chira
céc hu hong cia phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong
niang phuc vu muc dich du lich, luu tri thude trach nhiém cia Bén mua/bén thué
mua. Viéc bao tri phan s& hitu chung trong Tda nha dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat.

8. Céc thoa thudn khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khéng trai dao duc xa héi) ........... o reerteeeetteaseeareeaeeeeeaeteeenreeeetbasesreaaaassara s

Pitu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudmg hop Bén mua cé nhu ciu thé chip phén dién tich san xay dung trong
cOng trinh x4y dung cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua cho tb
chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugce cap Giay
ching nhén thi Bén mua phai théng bao trude bang vin ban dé Bén ban cuing Bén
mua lam céc tha tuc cin thiét theo quy dinh ciia tb chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhén ban giao phan dién tich san x4y
dung trong cong trinh x8y dyng ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, Iuu trd tir
Bén cho thué mua ma Bén thué mua cé nhu céu thyc hién chuyén nhuong hop ddng
nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién ding trinh ty, tha tuc chuyén nhuong
hop ddng theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bt dong san. Bén cho thué
mua khdng dugc thu thém bt ky mét khodan kinh phi nao khi 1am thu tuc xac nhan
viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén thué mua.
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3. Hai bén théng nhét ring, Bén thué mua chi dugc chuyén nhugng hop ddng
thué mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xiy dung cé cdng ning phuc
vu muc dich du lich, Iuu tra cho bén thir ba khi ¢6 da cac didu kién theo quy dinh
ctia phép luat vé kinh doanh bit déng san. (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc
diéu kién chuyén nhuong hop dong thué mua phdn dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vy muc dich du lich, luu tru: ............... ).

4. Trong ca hai trucmg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén mua lai
phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung ¢6 ¢0ng néng phuc vu muc
dich du lich, luu trd hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong thué mua phin dién
tich san x8y dung trong cong trinh xay dung ¢0 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra déu duogc hudng cic quyén va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén
mua/bén thué mua theo théa thuan trong hop ddng niy va trong Ban ndi quy quan
1y str dung Tda nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Céc ndi dung khac do hai bén théa thuén (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khéng trai dgo @wc xX@ hQi) ....cceeoevneeciniviiiiiiiiiicnn,

Pitu 11. Phin s& hitu riéng, phin s& hiru chung va viéc sir dung Phén
dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dyng c6é cong ning phuc vu muc
dich du lich, lvu tra

Néu tda nha 13 nha chung cu, ¢6 cian hd chung cu dugc thiét ké va xay dung
trong Toa nha thi 4p dung, thuc hién theo cac néi dung duéi day (neu toa nha khong
phdi la nha chung cu, khéng c6 cdn hé chung cu dwoc thzet ké va xdy dung trong
toa nha thi cdc bén bit buge phdi théa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan
trong viéc xéc dinh phdn sé hitu riéng, phdn sé hitu chung va viéc st dung Phan
dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich
du lich, leu trii trong toa nha; cdc bén co thé tham khdo noi dung dp dung cho nha
chung cur dudi day dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén sé hiru riéng d6i véi dién tich phén dién
tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cdng ndng phyc vy myc dich du
lich, luu tri d& mua/thué mua theo théa thuan cia hop dong nay va céc trang thiét
bi k¥ thuat str dung riéng gén lién vdi phan dién tich san xay dung trong cdng trinh
xdy dung cé cong néng phuc vy muc dich du lich, luu trd ndy bao gom
..................... : ¢6 quyén s6 hitu, sir dung chung ddi vai phan dién tich, thiét bi thude
SO hitu chung trong Tda nha quy dinh tai khoan 3 Didu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thuéc quyén sé him riéng cia Bén
ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ¥6 VAo MUC NAY) ...ovveeeeerereann

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung cia céc
chu s hitu trong Toa nha bao goMm: .......c.ccorvvneven. (cdc bén phdi thoa thudn va ghi
r6 nhiing phd‘n dién tich va thiét bi thuéc sé hitu chung, st dung chung cua cdc chu
56 hitu trong Toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc s& hiru riéng cua cac chu sé hiru khéac (néu co)
trong tda nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac ........... ) OO (cac
bén théa thudn cu thé vao phdn nay).
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5. Hai bén nhét tri théa thuan murc kinh phi quan 1y van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi didm Bén ban/bén cho thué mua ban giao phin dién tich san
xdy dung trong cdng trinh xay dung cé cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
trit cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 8 ctia hgp dng nay dén thoi
diém Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dugc thanh 14p va ky hop dé“mg quan ly, van
hanh tda nha véi don vi quéan ly vén hanh la: .............. ddng/m?/thang. Mirc kinh
phi ndy c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phit hgp véi thuc
té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay

cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ............ (cac bén thoa thuén dong
hang thang vao ngay ....... hodc dong trong....... thang dau, thoi diém dong
la........ ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hgp dong nay bing danh muc cdc cong
viée, dich vu qudn I van hanh Toa nha ma Bén bén/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trudce khi thanh Idp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do co dich vu t6i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh méi
treong, quéan I van hanh, thé thao, chiim séc sike khde ... ... .....).

b} Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh 14p thi danh muc cac
cong viéc, dich vu, muc phi va viéc dong phi quan 1y véan hanh t6a nha s€ do Hoi
nghj cac chii s& hitu trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan ly toa
nha théa thuan véi don vi quan 1y van hanh tda nha.

¢) Trudng hop U)( ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung vong noi co
toa nha c6 quy dinh vé mrc kinh phi quan ly van hanh toa nha thi mrc kinh phi
nay duge dong theo quy dinh cia Nha nudc, trir truong hop cac bén ¢6 thoa thuan
khéc. ‘

6. Céc ndi dung khac do hai bén théa thuén (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khéng trdi dao dwe X@ Qi) .........ooeeveeriecieieeceeeeeeee e,

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thic xir Iy vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tien mua/thué mua Phan dién tich san xay dyng trong
cOng trinh xdy dung c6 cOong niang phuc vu muc dich du lich, luu tri:

(Cac bén co thé thoa thudn cdac néi dung sau ddy:

a) Néu qud ... ngay, ké i ngay dén han phdi thanh toén tién mua/thué mua
Phén dién tich san xéy dung trong cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vy myc
dich du lich, luu tri} theo théa thudn tai khodn 3 Diéu 3 ciia hop dong nay ma Bén
mua/bén thué mua khéng thuc hién thanh todn thi sé bi tinh 1di sudt phat gua han
trén téng so tién chim thanh todn la: ... % (... phén trim) theo Idi sua’t
........... (cdc bén thoa thudn cu thé % 1di sudat/ngdy hodc theo tirng théng va 1di sudt
co ky han ........... thang hodc khong ky han) do Ngan hang ................... cong bé
tai thoi diém thanh todn va duwoc tinh bt dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay
thuc tra;
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b) Trong qua trinh thyec hién hop déng nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cia tét cd cbe dot phdi thanh todn theo théa thudn tai khodn 3
Diéu 3 ciia hop dong néy Viegt qud ...... ngay thi Bén bdn/bén cho thué mua cé quyén
don phuong cham diet hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ctia hop dong nay.

Trong truong hop niy Bén bdn/bén cho thué mua dwoc quyén ban Phdn dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vy muc dich du
lich, luu tru cho khach hang khac ma khéng cén ¢é swe dong y ciia Bén mua/bén
thué mua nhung phai théng bdo bang véin ban cho Bén mua/bén thué mua biét
truede it nhat la 30 ngay. Bén bin/bén cho thué mua sé hoan tra lai s6 tién ma Bén
mua/bén thué mua dd thanh todn ............ (cé hodc khéng tink ldi sudt do cdc bén
théa thudn) sau khi dd khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi
pham hop déng nay la ... Yo (. phan trdm) tong gid tri hop déng nay (chua
tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhit hinh thirc, cach thirc xi7 Iy vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua chdm tré ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong trinh x4y dung
¢6 ¢ong ning phuc vu muyc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua: ..........

(Céc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua phan dién
tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu tri theo tién dd thoa thudn trong hop déng nay nhung qud thoi han
............... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao phan dién tich
san xdy dung trong céng trinh xdy dung co céng ndng phuc vu muc dich du lich,
Leu tris theo thda thudn tai Diéu 8 clia hop d&ng nay ma Bén ban/bén cho thué mua
vén chiea ban giao phan dién tich san xdy dung trong cng trinh xdy dung cé céng
ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trit cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén
cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
voi 1di sudt la ....... % (. ...... P hé‘n trdm) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay
hodc theo tung thang va lai sudt cé kp han ... thang hodc khong ky han) do Ngdan
hang ... . cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong so tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua va duoc tinh tu ngay phdi
ban gzao theo théa thudn dén ngay Bén bdan/bén cho thué mua ban giao phan dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 c¢éng ndng phuc vu muc dich du
lich, huu trit thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phéan dién tich san xdy dwng
trong cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri: qud
......... ngay, ké tir ngay phdi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh
xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thoa thudn tgi Diéu
8 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop
dong nay véi théa thuén bé Sung vé thoi diém ban giao phd\n dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung co6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tru méi hodc
don phwong chdm dirt hop dong theo thoa thudn tai Piéu 15 cia hop dong nay.
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I rong trieong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan b¢
56 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cac bén thoa thudn co hodc khong
tinh 1di sudt) va béi thuong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham

hop dong twong duong voi............ Y (S phan trim) tong gid tri hop dong nay
(chuwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao phan dién tich sin xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cdng niang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo théng bao cta Bén
ban/bén cho thué mua va phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung
c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri d& ¢ diéu kién ban giao theo thoa
thuan trong hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi (cde
bén théa thudn cu thé) ..................................................................

4. Céc théa thuin khac (néu cb) (cdc tha thudn nay phdi khéng trdi lugt va
khong trai dao Qe XA NOT) .......c.oeeeeeeeeieeeceeecceeece et s

Diéu 13. Cam két cia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két;

a) Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c¢6 céng ning phuc
vu muc dich du lich, Itu tri néu tai Pidu 2 cia hop dong nay khong thudc dién da
ban/cho thué mua cho ngudoi khac, khong thudc dién bi cim ban/cho thué mua theo
quy dinh cia phap luat;

b) Phan dién tich san xay dyung trong cdng trinh x4y dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich, luu trii néu tai Diéu 2 cia hop dfing nay dugc xay dung theo
dang quy hoach, ding thiét ké va céc ban v& di duoc phé duyét di cung cip cho
Bén mua/bén thué mua, bao dam chit luong va dung cac vat li€u xay dung theo
thudn trong hop ddng nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoéa thudn (néu cé): ......oovvvevvirieevennnnnnn.
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) b tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé phin dién tich san xdy dung trong
cOng trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trd ban/cho thué
mua;

b) Pa dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cdp ban sao cac gidy to, tai lidu
va thong tin can thiét lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh
x&y dyng c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri, Bén mua/bén thué mua
d3 doc can thén va hiéu cdc quy dinh cua hop dong nay cung nhu cac phu luc dinh
kém. Bén mua/bén thué mua d3 tim hidu moi vin d& ma Bén mua/bén thué mua
cho 14 can thiét dé kiém tra muc d6 chinh x4c cla cac gidy to, tai lidu va théng tin
do;

¢) S6 tién mua/thué mua phén dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung c6 cbng ning phuc vu muc dich du lich, hru tri theo hop ddng nay 1a hop
phap, khdng cd tranh chép voi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s€ khdng phai
chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chép khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da
thanh todn cho Bén bén/bén cho thué mua theo hop dbng nay Trong truéng hop
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c6 tranh chip vé khoan tién mua/thué mua phin dién tich san xay dung trong cong
trinh x8y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd nay thi hop ddng
nay van c6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cép cac glay tdr cn thibt khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu theo
quy dinh cta phap luit dé 1lam thu tuc cap Giady chiing nhén cho Bén mug/bén thué
mua;

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (n8u €6): ..vvvveeeeeereerereeereereeaeeenn.

3. Viéc ky két hop ddng nay giita cac bén 12 hoan toan ty nguyén, khong bi ép
bugc, Itra doi.

4. Trong truong hop mét hoge nhidu didu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nhd nudce cb thim quyén tuyén 12 vo hiéu, khéng cé gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan, diém
khac caa hop dong nay van ¢6 hiéu lye thi hanh déi véi hai bén. Hai bén sé& théng
nhét sira ddi cac didu, khoan, diém bi tuyén vd hiéu hosic khong cé gié tri phap ly
hodic khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luit va ph hep v6i ¥ chi cua hai
bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong hop dong
nay.

6. Cac théa thudn Khac (NBU COY: ....cvvuevereeereerecreeeenseese s sesssseessssnsbasines

Piéu 14. Sy kién bat khi khing

1. CAc bén nhét tri thoa thuin mét trong cac trudmg hop sau day duge coi 1a
su kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hoiic do thay ddi chinh sich phéap lujt cia
Nha nudc; S

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén hodc
cac trudng hop khic do phap ludt quy dinh; :

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co s y te;

d) Cac thoa thuan khac (néu o) (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trai dgo die XA NOT) .....ooceeveevieiiiiciieieiccie et

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh dorn thudn s& khong dugc coi 13
treong hop bat kha khang,

3. Khi xuit hién mét trong céc trudng hop bét kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj tac dong bai truong hop bét kha khéng phai théng bao
bang van ban hodc thong béo truc tlep cho bén con lai biét trong thoi han .........
ngly, k& tir ngly xay ra trudong hop bat kha khang (néu cé gidy to chimg minh vé
Iy do bdt khé khdng thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac déng béi truong hop bét kha khang khong thuc hién duge nghia vu cia minh
s& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 12 co s& dé
bén con lai cé quyén cham ditt hop déng nay.



27

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dbng cia cic bén s& dugc tam dimg trong
thoi gian xay ra sy kién bét kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi sy kién bit kha khang chim dit, trir trudng hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Biéu 15 ctia hgp dong niy.

5. Céc thoa thuan khéc (néu o) (cde thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
Khong trai d@o GUC XA AOT) .....oeceueeeeieiiciircieeiiiisieeecisiiisesisessrseesssrasssnsssnesssvesasans

Piéu 15. Cham diit hop ddng
1. Hop ddng nay duoc-chdm dut khi xay ra mét trong cac trudng hop sau diy:

a) Hai bén ddng ¥ chim dirt hop déng bing vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén 18p van ban thoa thuan cu the cac diéu kién va thor han cham dat hgp dong;

b) Bén mua/bén thué mua chim thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich
san xay dyng trong cOng trinh x8y dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich,
Iuu tra theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu 12 cia hop déng nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chim ban giao phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri theo théa thudn
tai khoan 2 Diéu 12 cta hgp dong nay;

d) Trong trudmg hop bén bi tac dong béi su kién bit kha khang khong thé khéc
phuc duoc dé tiép tuc thurc hién nghia vu ctia minh trong thai han .......... ngay, ké
tir ngdy x4y ra sir kién bat kha khéng va hai bén ciing khong c6 théa thuén khac thi
mdt trong hai bén ¢6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chim dirt
hop ddng nay khong duge coi 14 vi pham hop dong.

2. Viéc xir 1y héu qua do chim dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hodn trd lai tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cbng ndng phuc vu myc dich du lich, luu tri, tinh 1di, cde khodn
Dhat va BOi tRUORG ... do hai bén théa thudn, cu thé.

3. Cac théa thuén khac (néu ¢d) (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
Khong trai dgo Qe XG ROD) .......ooooveeeeieeeeeee sttt et e

Piéu 16. Thong bso

1. Pia chi d& cac bén nhan thong bao ciia bén kia (ghi #6 ddi véi Bén béan/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua). ............ccoecevvevccccnnne.

2. Hinh thirc thdng bao gitta cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
tiép): ...

3. Bén nhin thong béo (néu Bén mua/bén thué mua co nhiéu ngudi thi Bén
- mua/bén thué mua théa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bdo) la: .............

4. Bét ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh li€n quan dén hop
dong nay pha1 dugc lap thanh vén ban. Hai bén thdng nhét ring, céc thong bao, yéu
cau, khiéu nai duoc coi 13 d3 nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngum nhan

thdng bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thot gian nhu sau;
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a) Vao ngay g trong trudng hop thu giao tén tay va cé chit ky cua ngudi
nhan théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhén dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong trudng
hop gt théng bao bang fax;

c) Va0 ngay ................., ké tir ngay déng dau bwu dién trong truong hop gii
théng bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc théa thun khac do cic bén théa thudn (néU €6) w..vereeveereerereerenmnens

5. Cac bén phai théng bao bang vén ban cho nhau biét néu co dé nghi thay déi
vé& dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan théng béo; néu khi di cé thay dbi vé (dta
chi, hinh thirc, tén nguoci nhén thong bao do cdc bén thoa thudn .................. ma
bén c6 thay dbi khong théng bao lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhan duge cic vin ban thong béo.

Piéu 17. Cac théa thuin khic

Ngoai cac théa thuin di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop ddng nay thi
hai bén ¢6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khéc, nhung cac ndi dung do hai bén
tur thoa thuén thém tai Pidu nay ciing nhur tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan
bd hop déng nay phai khong trai véi cac ndi dung d& dugce quy dinh tai hop dbng
nay va phai phu hop véi quy dinh ctia phap luét, khong duge trdi dao dirc xa hoi.

Pitu 18. Giai quyét tranh chip

Cac bén ¢ trach nhiém théa thuén cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chép vé& céc ndi dung cia hop dong khi c¢6 tranh chap phat sinh va lya chon
.................................... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luét khi
hai bén khong tu thoa thusn giai quyét dugc.

Piéu 19. Hidu lirc ciia hop dong
1. Hop ddng niy c6 hidu Irc K& i DAY .....cvvrververreneeersensneiseeesniieniesssessasees

2. Hop ddng nay c6 ... didu, véi .. . trang, dugc 14p thanh ... ban va c6 gié tri
phap 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gifr ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gift ... ban d& hru trir, 1am thu tuc nop thué, phi, 1& phi va thu tuc cap Gidy ching
nhéan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay 12 01 ban v& thiét ké mit bing phan dién tich san
x8y dung trong cong trinh xay dung ¢6 ¢Ong néng phuc vy muc dich du lich, luu
tra, 01 ban vé thiét k& mit bing ting cé phan dién tich san x4y dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong néng pbyc vu muc dich du lich, luu trg, 01 ban v& thiét ké
mit bing toa nha c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢4 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri néu tai Pidu 2 cua hop dong nay d3 duoc
phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly str dung Toa nha, 01 ban danh muc vét liu xay
dung phén dién tich san xay dung trong cong trinh x8y dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra (néu mua bén/thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, heu tri hinh thanh
trong tuwong lai) va céc giy t KhaAC NhU .o,



29

Céc phu luc dinh kém hop ddng niy va cac stra dbi, bo sung theo théa thuin
cua hai bén 14 ndi dung khéng tach r&i hop dong nay va ¢ hiéu luc thi hanh doi
vol hai bén.

4. Trong trudmg hop cic bén théa thuan thay dbi ndi dung clia hop ddng nay
thi phai 14p bang van ban c6 chir ky cla ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ré ho tén, néu la to chicc mua/ (Ky va ghi rd ho tén, chirc vu
thué mua thi dong dau cua to chiec) va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi céc can < lién quan dén viée mua bén, cho thué mua phin dién tich sdn xdy dyng trong cong trinh xdy dyng co
¢bng nang phuc vu myc dich du lich, hru trih. Tm(‘mg hop Nha nude ¢b sta ddi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phi}il’l céin
cir ciia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén van ban méi dé thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua phan dign tich san xay dung trong cdng trinh x&y dyng ¢ cong ning
phuc vu muyc dich du lich, luu trd; néu 12 c nhan thi khong cin co cdc ndi dung v& Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép/Gidy
chitng nhén diing ky du tr, ngudi dai dién phép ludt cia doanh nghiép.

3 Néu 1a th chire thi ghi céc théng tin vé td chirc; néu 13 ¢4 nhan thi ghi cdc théng tin v& cé nhén, néu ¢6 nhidu ngudi mua
13 c& nhén cing dimg tén trong hgp déng thi tai muc nay phai ghi ddy du théng tin v& nhitng ngudi ciing mua phin dién tich san
xdy dyng trong cong trinh x8y dung c6 cdng ning phuc yyu myc dich du ljch, luu trg; khong cén cé céc ndi dung vé Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghlep/Glay chu’ng nhin diang ky déu o, ngudi dai dién phap luit cia doanh nghigp.

4 Néu 1a td chire thi ghi s6 Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép hodc Giéy chirng nhan dang ky déu or,
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M3u s6 IIIb: ndi dung hep ddng miu dp dung trong ban, cho thué mua
cong trinh xiy dung c6 c¢ong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Ty do - Hanh phiic

..., HEAY ... thang ... ndm

HOP DONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
S6 ...
Can cu B¢ luat Dan sy ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat ddng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cén cir Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngdy...... thang...... nam...... cia Chinh
pht quy dinh chi tiét mdt so diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

Canca khac! ..o, etteeeruteseeseeresateessstereantaeeaeteeensaaeeanannanennnneeeaaaeeneeen

Cin cir cAc van ban, hd so phap Iy du an, cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu myc dich du lich, lvu tri: ...

Hai bén chiing téi gém:

_ L BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC BICH DU LICH, LUU TRU

(sau diy goi tit 12 Bén ban/bén cho thué mua):

- T8N 18 ChTIC, CA MNANZ: ... ene e een st

- Gidy chu'ng nhén ding k¥ doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky dau tu s: ........

- Nguoi dai dién theo phap luat: .................. Chirc vu: .o,

(T) rm:mg hop la nguwoi dai d:en theo uy quyen thi ghi) theo gzay 1y quyén
(van ban uy quyén) s6 ..... (néu c6). CMND/CCCD/Thé cdn cudce theo quy dmh
ctia phdp ludt vé cin cude hodc hé chiéu sé: ... ... cdp ngay: ..../..of ..., tdi... .... )

o TR o) ¢ | LR OO

- Dién thoai lién hé: .......... . . S <SR

- S8 131 KROAN: v, “Tai Ngan hAng: .....ooeeeevereresresrsressssens

-Mi sb thué: ...........................................................................................

_ ILBEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG
NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

‘(sau day goi tit 14 Bén mua/bén thué mua):

- TER 10 CHUIC, CANNANT: ..ot eee et esee et esseeseeseessessesasesessenan
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- CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua phap luat vé can cudce hoic
hd chiéu® so: ..... cap ngay:../o./ oo, 12l e

- No1 GAng Ky CU I oottt e

R 5 T o1« B LT 00 T

-Piénthoailién hé: ........ceee..... Fax (80 €O): wveeeeeeeeeereeee e eeeeeennns

- S6 tai khoan (néu cd): ............... Tai Ngan hang: ....ccvvvveeeveeereenrerenreean,

= ME SO tHUS (T80 COY: v s st s smsssnassssans

Hai bén chiing t6i théng nhét ky két hop dong mua ban/thué mua cong trinh
x4y dung cé cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tra vé1 céc néi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé cong trinh xiy dung c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich, luu tri

1. Vi tri ¢dng trinh x4y dung ¢ céng ning phuc vy muc dich du lich, lvu tri:

2. Thong tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 céng ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri: ...,

3. Quy md cuia cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Tou s et restssiaaens

- Téng dién tich san xay dung: ................. m?

- Téng dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:

St dung réNg: ...oevveiiniiiii e, m?

Str dung chung (néu cO): ...ovvvvenevinnnnnns m?

Muc dich ST QUG AL ..o sttt eae s b s
Ngudn gbc sir dung dit (dugc giao, duge cong nhan hoic thué): .................
4. Théng tin phap Iy du an: ............ (Gidy to phap Iy duan ................. )

5. Bic diém, tinh chit, c6ng ning sir dung, chit luong cia cong trinh xay dung
¢6 cbng nang phuc vu myc dich du lich, lvu tra

- Muc dich st dung c8ng trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu myc dich du
HCh, T 10 i ciicreetereeer e e v e v e nneae e

- Ndm hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung céng

6. Thuc trang cic cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén cong trinh xdy
dyung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri: .o

7. Céc han ché v& quyén s hitu, quyén str dung cong trinh xay dung c6 cong
néng phuc vu muc dich du lich, luu tra (néu cd) .....

8. Cac noi dung thoa thuan khac (néu cb): (cdc thoa thudn nay phdi khong tréi
ludt va khéong trai dao dirc xd hoi).............

0. Céc thong tin KhAC (NEU CO) uvvevrereeeieeere et eececene e
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Piéu 2. Gis mua ban/gis thué mua cong trinh xiy dung ¢ cong ning phuc
vu muc dich du lich, lvu tra

1. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 c¢dng nédng phuc vu muc
dich du lich, luu trd 1:.....dong

(Bang CRIE c.ovvveeiiiiii e ceceeec ettt atte e e s sataasas e rssnees ).

(Céic bén thod thudn, ghi r3 trong hop déng don gid ban/thué mua céng trinh
xdy dung co céng ndng phuc vu muc dich du lich, huu tri theo m? dién tich
dat/m? dién tich sin xdy dung hodc m? dién tich sit dung cong trinh xdy dung co
céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri)

Gi4 ban nay d4 bao gdm gi4 tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu Bén ban/bén
cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu o).

2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh x4y dung c6 cong nédng phuc vu myc
dich du lich, luu trii quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gdm cac khoan sau:

- Céc khoan 1¢ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thi tyc xin cip Gidy ching nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cc dich vu cho cong tnnh
xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd gdm: dich vu cung cap
gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyen hinh va cac dich vu khiac ma Bén
mua/bén thué mua sir dung cho riéng cong trinh xay dung cd cdng nang phuc vu
muc dich du lich, luu trd. Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc
tiép cho don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quén 1y vin hanh khu cong trinh xay dung cé c¢dng néng phuc vu
muc dich du lich, luu tri, khu d6 thi hang thang (néu co); ké tir ngay ban giao cong
trinh x8y dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuan tai Diéu 5 cia hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua cb
trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu c¢6ng trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu tri, khu d thi theo théa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi
khéng trai ludt va khong trdi dao dirc xd hoi).

3. Hai bén thdng nhét, ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuu trd va trong subt thoi han s& hitu, st dung c¢Ong trinh
xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri dd mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh-
toan kinh phi quan 1y van hanh khu céng trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tri, khu d6 thi va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac
tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ......... cho nha cung
cé‘ip dich vu.
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4. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuén (néu cb): (cdc thoa thudn nay phdi
khéng trai ludt va khong trdai dgo dirc X@ hoi) .....voeveveneeceniiineiiiie,

Piéu 3. Phwong thirc va thi han thanh todn

1. Phuong thic thanh todn: thanh toan bing tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ............. (Céc bén théa thudn cu thé tién dj, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué mua céng trinh
xdy dung co céng nang phuc vy myc dich du lich, luu tru, ké cd thoi han thanh todn
trong truong hop c6 chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy dung thyc 16 khi ban
giao céng trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tru, nhung
viéc thanh todan truée khi ban giao cong trinh xay dung cd cong ndng phuc vu myc

dich du lich, luu triz phai theo dung quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat dong san,
Ludt Nha o).

Viéc mua ban/thué mua cong trinh xay dyng c6 cOng nang phyuc vu muc dich
du lich, luu tri hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh to4n nhiéu 14n
thi phai thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luat Kinh doanh bét dong san nim
2023 (Viéc thanh todn trong mua bdan/thué mua cong trinh xdy dung co cong ndng
phuc vu myc dich du lich, luu tri hinh thanh trong tuong lai duoc thuc hién nhiéu
lan, lan ddu khong qud 30% gta tri hop dong, nhiing lan tzep theo phaz phut hop
V&i tién dp xdy dung bdt ddng sin nhung tong sé khong qua 70% gia tri hop déng
khi chwa ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu
trtt cho khach hang, truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép c6 vén
ddu tw nwéc ngodi thi tong sé khéng qud 50% gid tri hop dong Truong hop Bén
mua/bén thué mua chira dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén st dung ddt, quyen SO
hitu céng trinh xdy dung co6 cong ndng phuc vy muc dich du lich, luu trid va tai san
khdc gén lién véi ddt thi Bén ban/bén cho thué mua khéong dwoc thu qua 95% gid
tri hop dong, gid tri con lai ciia hop déng dwoc thanh todn khi co quan nha nuoc
dd cdp Gidy chu’ng nhén cho Bén mua/bén thué mua. Chi ddu tw phdi sir dung tién
img trude ciia khdch hang theo dimg muc dich dd cam két).

Trwong hop thué mua céng trinh xdy dyng co céng ndng phuc v myc dich du
lich, lwu trii thi cdc bén thoa thudn dé xdc dinh s6 tién bén thué mua phdi trd ldn
ddu; sé tién con lai thi chia cho téng s théng ma bén thué mua phdi tra tién thué
theo théa thudn dén khi hét thoi gian phdi nép tién thué theo thdng.

3. C4c ndi dung khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (cde théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trai dao diec XG ROT) c.vvveveeivcivenneeinisecenicnineen,

Pi¢u 4. Chit lwgng cong trinh xiy dung cé céng ning phuc vu muc dich
du lich, Irru tra

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lugng cdng trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra néu tai Piéu 1 hop ddng nay theo
dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung diing (hoic tuong duong) cac vét lidu
xay dung cOng trinh x4y dung ¢6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma
hai bén da cam két trong hop dong nay.
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2. Tién 46 xﬁy dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhi¢m thyc hién viéc x8y dung cong trinh xdy dung ¢6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, Ivu tra theo ding tién dd thoa thuan duéi dy: (chi théa thudn trong
truong hop mua ban/thué mua coéng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich
du lich, lwu tru hinh thanh trong tuong lai):

A) G1a1 d0AN 11 ..o eaee e s s s
D) G1A1 OGN 27 ..ot r e ere e s e e et sae s e
c¢) Giat doan 3: ........ e eeeiiebeeetsrrecesrreeteaasreeeeaeaasbteeeeeabbaaae e teennttteeaenrrreaenn

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xdy dung cac cdng trinh ha tang
k¥ thudt va ha tAng x3 hoi phuc vu nhu cu sir dung tai dr 4n clia Bén mua/bén thué
mua theo diing quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién d6 dy an di dwoc phé duyét va
bao dam chét lugng theo ding quy chudn, tiéu chuin xay dung do Nha nuéc quy
dinh (chz thoa thudn trong truong hop Bén bdn/bén cho thué mua céng trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru la chu ddu tw duw én cong
trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tru).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh
ha téng phuc vy nhu ciu st dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai d an
theo noi dung dur 4n va tién do di dwoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao c6ng trinh x8y dung c6 cdng néng phyc vy myc dich du lich, luu tra
cho Bén mua/bén thué mua, bao gbm: hé thong duong giao thong; hé thong dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudc sinh hoat, nude thai;
hé théng cung cp chit dt; hé thdng thong tin lién lac (néu cé thoa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phdi xdy dung) ....... ; hé théng cong trinh ha téng x4 hoi
nhu: ........ (chi thoa thudn trong truong hop Ben ban/bén cho thué mua céng trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri la chu dau tu dy én céng
trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trir. Cdc bén phdi thoa
thugn cu thé céc cong trinh ma Bén bdn/bén cho thué mua cé trach nhiém phai xdy
dung dé phuc vu nhu cu sir dung binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién
dé cua du an da dugc phé duyét).

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khéng trai dao @irc X@ BOi) ......coooveeiiniiciiiineeceeee

Piéu 5. Giao nhan cong trinh xiy dung cé céng ning phuc vu muc dich
du lich, luu tra

1. Bidu kién giao nhan cong trinh x8y dyng co cong néng phuc vu muc dich
du lich, ltru tri: Cde bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vy ciia 02 bén
trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién céng trinh xdy dung cé céng
nang phuc vu muc dich du lich, heu trit duoce ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhu diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong cong trinh xdy dung
c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, lvu tri theo thiét ké, Bén mua/bén thué
mua phdi dong di tién mua/thué mua céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu
muc dich du lich, luu trit theo théa thugn trong hop déng, TR X
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung co cong nang phuc
vu muc dich du lich, luru tri cho Bén mua/bén thué mua vao: ....... (ghi ¥ thoi gian
ban giao cong trinh xdy dung co céng nang phuc vu muc dich du lich, luu tru).

Viéc ban giao cOng trinh xdy dung c¢6 céng nang phuc vu muc dich du lich,
I trii ¢6 thé sém hon hosic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khéng duoc chim qua...... ngly, ké tir thoi diém dén han ban giao cong trinh
x4y dung c6 c¢6ng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué
mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 vin ban théng bao cho Bén mua/bén thué
mua biét Iy do chim ban giao c6ng trinh xay dyung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra (Trucng hop khéng thé ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ning

phuc vu muc dich du lich, luu tru dung thoi han thi cdc bén phai thoa thudn vé cdc
néi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trude ngay ban giao cong trinh xay dung cd céng ning phuc vu muc dich du
lich, luutrala......... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri vin ban théng bao
cho Bén mua/bén thué mua biét v& thoi gian, dia diém va thd tuc ban giao cong
trinh x3y dung ¢6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tr.

3. Cong trinh x4y dung c¢6 céng ning phuc vu myc dich du lich, luu tri duoc
ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da dugc phé duyét;
phai sit dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liu, thiét bi xay
dung ma cac bén di thoa thuin theo hop ddng.

4. Vao ngay ban giao c¢bng trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, Iuu tra theo thdng béo, Bén mua/bén thué mua hoic ngudi duge ity quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cong trinh x4y dung cé cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tri so vé6i théa thuin trong hop ddng ndy, cing véi dai
dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té cong trinh x4y dung
¢ ¢6ng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd va ky vao bién ban ban giao cong
trinh xay dung c6 ¢ong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri theo théng bao cia Bén ban/bén cho thué mua
trong thoi han ngay hoic dén kidm tra nhung khéng nhan ban giao cong trinh xay
dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, luu trh ma khéng cd 1y do chinh dang
(trir trudng hop thude dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Pidu 10 cia hop déng
nay) thi k& tir ngay dén han ban giao cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra theo thdng bdo cia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem
nhur Bén mua/bén thué mua da dong ¥, chinh thirc nhan ban giao cong trinh xay
dung ¢6 cong néng phuc vu muc dich du lich, hru tra theo thuc t& va Bén ban/bén
cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao cong trinh xay dung cd céng
ning phuc vu muc dich du lich, hru tra theo hop déng, Bén mua/bén thué mua
khéng dugc quyén néu bét cir Iy do khdng hop 1y ndo dé khéng nhan ban giao cong
trinh xay dung cd cong ndng phuc vy muc dich du lich, hru tra; viée tir chdi nhan
ban giao cong trinh xay dung c6 céng niang phuc vu muc dich du lich, luu tri nhur
vay s& duge coi 13 Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& duge xir 1y theo
quy dinh tai Pidu 11 cta hop ddng nay.
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5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cdng trinh xay dung c6 cdng
nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tni, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén
sir dung cOng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu myc dich du lich, luu tri va
chiu moi trach nhiém cé lién quan dén cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu
muc dich du lich, lvu tri d4 mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué
mua ¢ su dung hay chua st dung cong trinh x8y dung cé cdng néng phuc vu muc
dich du lich, hru trd nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu cb): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao diec X hi). ....ooeveecnivicceiinciiiniiiiinin,

Piéu 6. Bao hanh cong trinh xiy dung cé cong ning phuc vu muc dich du
lich, lvu tra

1. Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhiém bao hanh cong tnnh xay dung co
c6ng nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri da ban/cho thué mua theo dung quy
dinh ctia Lu4t Kinh doanh bt dOng san, Luat Nha & va cac quy dinh stra doi, bd
sung cua Nha nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cdng trinh xay dung c6 ¢dng nang phuc vu myc dich du lich,
Iru trd cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao va
cung cdp cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong
trinh x8y dung c6 cdng néng phuc vu muc dich du lich, Iuau tra vao stir dung theo
quy dinh ciia phap luét xdy dung dé cac bén x4c dinh thoi diém bao hanh cong trinh
x8y dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, lvu tra.

3. N6i dung bao hanh cong trinh xay dung c6 cdng nz‘ing'phl_}c vu muc dich du
lich, luu tra bao g6m stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua cong
trinh x4y dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra (dam, cdt, tran san,
mai, tudng, cac phan op, lat, trat), cac thiét bi gin lién véi céng trinh xay dung cd
cdng néng phuc vu muc dich du lich, luu trd nhu hé théng cac loai cira, hé thong
cung cap chit dbt, duomg day cip dién sinh hoat, cAp dién chiéu sang, hé théng cip
nuéc sinh hoat, thoat nuéc thai, khic phuc cac truong hop nghi€ng, 10n, sut cong
trinh x&y dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trd. Dbi véi cac thiét bi
khac géan vdi cOng trinh xay dung co cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tru
thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién béao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét
hodc nha phén phéi.

Bén ban/bén cho thué mua ¢é tréch nhiém thyc hién bao hanh cong trinh xay
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd bang cach thay thé hoic sira
chira cac diém bi khuyet tat hogc thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chét luong
tuong dwong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hodc stra chira chi do
Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén duoc Bén ban/bén cho thué mua Gy quyén
thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi céng trinh xay dung ¢é céng nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri ¢6 cac hu hong thuge dién duge bao hanh. Trong thdi han ... ngay,
ke tr ngay nhéan dugc thong bao cia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
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mua c6 trach nhiém thyc hién bao hanh céc hu hong theo dung thoa thudn va theo
quy dinh ctia phap luit; Bén mua/bén thué mua phai tao didu kién dé Bén ban/bén
cho thué mua thuc hién bao hanh cong trinh xay dung co cong nang phuc VU muc
dich du lich, luu tra. Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm thyc hién viéc béo hanh
ma gdy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phal chiu trach nhiém bdi thuong
cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, Iuu tra dugce
bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung vGi
thoi han t&i thidu 13 24 thang. Thoi gian bao hanh cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra duge tinh tir thoi diém céng trinh xay dung
c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ¢6 bién ban nghiém thu dua cong
trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu trd vao st dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuan vé cac truomg hop khong thuc hién bao hanh céng trinh
xay dung ¢ c6ng nang phuc vu muc dich du lich, luu tr: (cdce thoa thudn nay phdi
khéng trai ludt va khong trdi dao diec x@ i) .o..eeeeveeeeecveeieiiiinnee.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Didu ndy, viéc sira chita
cac hu hong cda cong trinh xay dung c6 c¢ong néng phuc vu muc dich du lich, luu
tri thudc trach nhiém cua Bén mua/bén thué mua.

8. Cac ndi dung khac do hai bén théa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc x@ hoi): .......ccuveevenviiviieieeiieccireeceeennn

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua ¢6 nhu cau thé chip cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trii d mua cho té chirc tin dung dang hoat déng
tai Viét Nam truée khi Bén mua duoc cap Gidy chimg nhén thi Bén mua phai thong
béo trudc bing vin ban d& Bén ban cing Bén mua lam cac tht tuc cén thiét theo
quy dinh cia té chie tin dung.

2. Trong trudong hop Bén thué mua chua nhén ban giao cong trinh xay dung
~ €6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tri tr Bén cho thué mua ma Bén thué
mua ¢6 nhu ciu thuc hién chuyén nhueng hop d6ng nay cho bén thir ba thi cic bén
phai thuc hién ding trinh ty, thd tuc chuyén nhurong hop dong theo quy dinh cia
phap luat vé kinh doanh bit déng san. Bén cho thué mua khéng duoc thu thém bt
ky mét khoan kinh phi ndo khi 1am thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong
cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhéit ring, Bén thué mua chi duoc chuyén nhugng hop déng
thu€ mua cOng trinh xay dyng ¢6 cong ning phuc vy myc dich du lich, luu trd cho
bén thir ba khi c6 du cac didu kién theo quy dinh ctia phép lut vé kinh doanh bét
dong san (Cdc bén cé thé thoa thudn, ghi r6 cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong
thué mua cong trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri.

--------------------------------- ).
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4. Trong ca hai trub'ng hop néu tai khoan 1 va khoén 2 Diéu nay, ngudi mua
lai cong trinh x8y dung ¢6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu trd hodc bén
nhan chuyén nhurgng hop dong thué mua cbng trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, ru trii déu dugc huéng cac quyén va phai thuc hién cac nghia
vu cia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuin trong hop dong nay.

5. C4c ndi dung khéc do hai bén thoa thuin (néu ¢6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc xa@ hGi): .....ccveeeeeereivccirricerinissnecnee

Piéu 8. Cdc théa thuin vé phin sé hitu chung trong dw 4n va s& hitu

" riéng, quan 1y van hanh (truwong hop mua ban/thué mua céng trinh xdy dung co

céng ning phuc vu muc dich du lich, lvu trit tai du én Khu céng trinh xdy dung co

cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tru, Khu do thi, dy dn céng trinh xdy dung
6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, leu trit hén hop)

Néu 12 nha chung cur, ¢6 can hd chung cu duoc thiét ké va xay dung trong toa
nha thi 4p dyung, thuc hién theo cc ndi dung dudi day (néu khdng phdi la nha chung
cu, khéng cé cin hé chung cuw dwoc thiét ké va xdy dung trong toa nha thi cdc bén
bét bude phai thoa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong viéc xdc dinh
phén sé hiru riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung cong trinh xciy dung c6
cong nang phuc vy muc dich du lich, lvu tri trong toa nha; cdc bén co thé tham
khéo ngi dung dp dung cho nha chung cw dwdi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén sé hiru riéng d6i véi dién tich cong trinh
x@y dung ¢ cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua/thué mua theo
théa thudn ctia hop ddng ndy va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién
vOi1 cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri nay bao
gém: .......... ; ¢6 quyén s& hiru, st dyng chung db6i véi phan dién tich, thiét bi
thugc s& hiru chung trong tda nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén s& hiru riéng ciia Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phdai ghi ré vao muc nay) ........cccveeenee.

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung, st dung chung cla cac
chi sé& hitu trong t0a nhd bao GOM: ....c.vvvveiineieeiiiiiiiieiieeinns (cdc bén phdi
théa thuén va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, st dung
chung cua cdc chu so hitu trong toa nha).

4. Céc phan dién tich thudc s& hira riéng cia cac chi s hiru khac (néu cb)
trong toa nha (nhu vin phong, si€u thi va dich vu khac ....): .......... (cdc bén thoa
thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y vin hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung
c6 ¢ong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua theo
quy dinh tai Piéu 5 cia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y tda
nha duoc thanh 18p va ky hop dbng quan ly, van hanh tda nha véi don vi quan 1y
van hanh la: ......... dong/m%/thang. Murc kinh phi nay c¢6 thé dugc diéu chinh
nhung phai tinh todn hop 1y cho phu hep véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén
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thué mua ¢6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua
vao thoi diém ......... (cac bén thoa thuan déng hang thang vao ngay .......... hoac
doéng trong ........ thang dau, thoi diém déngla ......... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kem theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu qudn Iy vdn hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp cho
Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh Idp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha, trong
do co dich vu t6i thiéu va dich vu gia tdng nhuw: dich vu bdo V¢, vé sinh méi truong,
quan Iy van hanh, thé thao, cham séc sizc khoe... ...).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan Iy toa nha dugce thanh 18p thi danh muc cac
cOng viéc, dich vu, mic phi va viéc dong phi quan ly van hanh toa nha s& do Hoi
nghi cac cha s hiru trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y tda
nha théa thuén vdi don vi quan ly vén hanh tda nha.

¢) Trudng hop ﬁ)\/ ban nhan dén tinh, thinh phé truc thude trung wong noi ¢6
toa nha c6 quy dinh vé mirc kinh phi quan Iy van hanh tdéa nha thi mac kinh phi
nay dugc dong theo quy dinh cia Nha nudc, trir truong hop cac bén ¢6 théa thuan
khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thite, don vi quin 1y vin hanh; déng gdp kinh
phi quan Iy vdn hanh, trach nhiém gidm sat viéc quan ly, vgn hanh ......... do cdc
bén thoa thudn)

7. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cO): (cac thoa thudn nay phdai
khéng trdi ludt va khong trai dgo dirc X@ ROTY c..oeeceeeeeeeceeeeecieerecece e

Picu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy muc dich du lich, hwu tri theo ding thoa thuén tai Diéu 3 cia hop
dong va duorc tinh 14 suit trong truong hop Bén mua/bén thué mua chdm thanh
toan theo tién do thda thuén tai Didu 3 clia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong
néng phuc vu muc dich du lich, luu tri theo ding thoi han thoa thuin ghi trong hop
dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cOng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trd hodc ban giao ban chinh Gidy ching nhan cua Bén
mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tAt cac nghia vu thanh
toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat lidu xay dung cong trinh cong trinh
xdy dumg c6 cong néng phuc vy muc dich du lich, hwu tra ¢ gia tri chét lugng tuong
duong theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung; trudng hop thay dbi trang thiét bi,
vét liéu hoan thién bén trong cong trinh xay dung cd cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trt thi phai c6 su thoa thuén bing van ban véi Bén mua/bén thué mua;
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d) Pon phuong cham diit hop dong mua ban/thué mua céng trinh xay dung
cd cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri theo thoa thuén tai hgp dong nay;

: e) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bdi thuong
thiét hai khi vi pham c4c thoa thuéin thudc dién phai ndp phat hodc phai b01 thuong trong
hop dbng nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc cb thdm quyén;

g) Céc quyén khéc do hai bén thoa thudn (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi
khéng trdi ludt va khong trai dao diec xd hoi)

2. Nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua c4c thong tin chinh x4c vé quy hoach
chi tiét du 4n, quy hoach va thiét ké cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu
mugc dich du lich, luu tri d3 duge phé duyét;

b) X4y dung cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lvu
trt va céc cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hd so du 4n va tién @
d3 duoc phé duyét, dam bao khi ban giao cdng trinh xay dung ¢ cong néing phuc
vu muc dich du lich, luu tru thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat
binh thuong;

¢) Bam bao chét luong xay dung, kién tric k¥ thut va m¥ thuét cOng trinh
xay dung 6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo ding quy chuén, tiéu
chudn thiét ké, tiéu chuin k¥ thuit hién hanh;

d) Bao quan cong trinh-xay dung cd cong ning phuc vu muc dich du lich, lvu
tri trong thoi gian chua giao cong trinh xay dyng ¢6 cong néang phuc vu myc dich
du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh cong trinh x&y dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tni theo quy dinh tai hop dong nay va
theo quy dinh cta phép luéat;

d) Ban glao cbng trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, luu
tra va céc gidy to phéap 1y ¢6 lién quan dén cong trinh x4y dyng c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, lvu trd cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi han thoéa
thuén trong hop ddng nay;

e) Huéng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két horp déng sir dung dich
vu voi nha cung cép dién nuéc, vién thong, truyén hinh cap...

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
béan/cho thué mua cong trinh x4y dung ¢é cong nang phuc vu muc dich du lich, hru
trd theo quy dinh cta phép luét;

h) Lam thu tuc d& co quan nha nuéce c6 thim quyén cip Gidy ching nhén cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 van ban
théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp céc gidy t& lién quan & Bén ban/bén
cho thué mua 1am tha tuc d& nghj cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

Trong théihan ........ ngay, k& tir ngay nhan dugc thdng bao ciia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khéng nép diy du cac gidy to theo thong
b4o thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tw nguyén di 1am thu tuc cip Gidy chimg
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nhin. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Glay chung
nhén thi Ben ban/bén cho thué mua cd trach nhiém hd tro va cung cap diy du hd
so phap 1y v& cong trinh xay dung c6 ¢dng ning phuc vu myc dich du lich, luu tra
cho Bén mua/bén thué mua;

i) H6 tro Bén mua 1am céc thu tuc thé chap cong trinh xdy dung ¢ cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tri d3 mua tai td chirc tin dung khi c¢6 yéu cau cua
Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céc thoa thuén thudc dién phai ndp phat hoag boi th}n‘mg trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nuéce c¢6 thdm quyén;

1) Céc nghta vu khéac do hai bén théa thusn (néu cb): (cdc thoa thudn nay phdi
khéng trai ludt va khéng trdi dao dirc X8 KOD) ..uveevevereereeieieeieeseescreenenas

. A A by - d o) ~ A
Diéu 10. Quyen va nghia vy ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cua Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao cong trinh x4y dung c6 c6ng ning phuc vu muc dich du lich,
* Tuu tri quy dinh tai Diéu 1 ciia hop ddng niy c6 chit luong véi cac thibt bi, vat liéu
néu tai bang danh muc vét liéu xay dung ma cic bén di théa thudn kém theo hop
dong nay va hd so cong trinh xay dung ¢6 c¢dng ndng phuc vu muc dich du lich, lvu
tri theo ding théa thuan trong hop dong nay;

b) Dugc sir dung ..... chd dé xe 6 to/xe may trong khu virc dd xe cia du an
(cdc bén thoa thudn cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

c) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc d& nghi cAp Gidy chimg
nhén theo quy dinh cta phap luét (trir trudng hgp Bén mua/bén thué mua ty nguyén
thuc hién thu tuc nay theo théa thuén tai diém h khoén 2 Biéu 9 ctia hop dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hin, sir dung va thue hién céc giao dich dbi véi cong
trinh x&y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da mua/thué mua theo
quy dinh cua phap luat, dong thoi duge sir dung cac dich vy ha tAng do doanh nghiép
dich vu cung cép truc tiép hoic thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban g1ao cOng trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, Iuru trii theo quy
dinh vé st dung c4c dich vu ha tAng ctia doanh nghiép cung cp dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhén sau khi d4 thanh toan di 100% tién mua/thué mua
cong trinh x4y dung c6 cdng ning phuc vu myc dich du lich, lru tri va cac loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén cong trinh x4y dung cb c6ng nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri bén theo thoa thusn trong hop ddng niy va theo quy dinh ctia phéap ludt;

e) Yeu cau Bén ban/ben cho thu€ mua hoan thanh viéc xay dung cac cong

trinh ha tdng k¥ thuat va ha ting x4 hoi theo ding ndi dung, tién d6 dy 4n d3 dugc
phé duyét;
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g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cbng trinh xay dung cé cong ning phuc vu
muc dich du lich, huu tri néu Bén ban/bén cho thué mua kh6ng hoan thanh viéc
xdy dung va dua vao s dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu st dung th1et
yeu, binh thudng ctia Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Piéu
4 ctia hop ddng nay hosc trong trudng hop dién tich cong trinh xay dyng c¢6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu tri thuc té nhd hon/tén hon ...% (. ..phén
trim) so v&i dién tich ghi trong hop dong ndy. Viéc tir chdi nhan ban giao cong
trinh x4y dung ¢é ¢dng ning phuc vy muc dich du lich, luu tri trong truong hop
nay khong bi coi 13 vi pham cac diéu kién ban giao cong trinh xay.dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, lru tri coa Bén mua/bén thué mua dbi véi Bén
ban/bén cho thué mua; |

h) Yéu cau Bén ban hd trg thi tuc thé chap cOng trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra da mua tai td chirc tin dung trong trudmg hop Bén
mua c6 nhu ciu thé chip cong trinh x4y dung c6 cdng ning phuc vy myc dich du
lich, Iwru tré tai t6 chic tin dung;

i) Cac quyén khéac do hai bén théa thuan (néu cd): (cde théa thudn nay phdi
khéng trdi ludt va khong trai dao diec xd hoi)
2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan ddy du va ding han sb tién mua/thué mua céng trinh xay dung
cd cong ning phuc vu muc dich du lich, lru trG theo thoéa thuan tai Piéu 3 cua hop
dbng nay khong phu thude vao viéc ¢é hay khoéng c6 thong bao thanh todn tién
mua/thué mua cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu myc dich du lich, Iuu tri
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao cdng trinh x8y dung ¢6 cong nang phuc vy muc dich du lich,
luu trid theo thoa thuédn trong hgp dong nay;

c) K& tir ngay ban giao cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vy muc dich
du lich, luu trd, Bén mua/bén thué mua hodn toan chiu trach nhiém ddi véi cong
trinh x4y dung c6 céng ning phuc vy muc dich du lich, liru trd d3 mua/thué mua
(trir cic trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh cong
trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tra cia Bén ban/bén
cho thu€ mua) va ty chiu trach nhiém v& viéc mua, duy tri cic hop ddng bao hiém
can thiét d6i v6i moi rii ro, thiét hai lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop
vdil quy dinh cia phap luit;

d) K& tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 céng ning phyc vu muc dich
du lich, luu trd, ké ca truomg hop Bén mua/bén thué mua chua vao sir dung cong
trinh Xy dung cé co6ng nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri thi cdng trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lvu tri s& duge quan 1y va bao tri
theo ndi quy quan 1y st dung cong trinh xay dyng c6é cong nang phuc vu muc dich
du lich, lvu tri va Bén mua/bén thué mua phai tuin thi cac quy dinh dugc néu
trong ban ndi quy quan ly str dung cng trinh xay dung cd céng nang phuc vu muc
dich du lich, luu tru; :
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d) Thanh toan céc khoan thué, phi va 1€ phi theo quy dinh cha phép luit ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai hgp dong nay;

_€) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cdu str dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) St dung cOng trinh xay dung c6 ¢dng néng phuc vu muyc dich du lich, luu
~ tra theo dung muc dich thda thuén trong hop dong nay va theo quy dinh cua phép luét;

h) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué
mua khi vi pham céac théa thun thuée dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy
dinh trong hop déng nay hoic theo quyét dinh ciia co guan nha mude cb thdm quyén;

. 1) Thyc hién cac nghia vy khap theo quyet dinh cta co quan nha nudce co thdm
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung cdng trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trg;

k) Céc nghia vy khéc do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phai
khong trdi ludt va khéng trai dao dc x@ Qi) .......ceveecevvecvvenniienneiiiiiiccennenn.

Diéu 11. Trich nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thic, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua chém tré thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 c6ng nang
phuc vu muc dich du lich, hru tri:

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

-Néuqud ........ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo thoa thudn
tai Piéu 3 cria hop dong ndy ma Bén mua/bén thué mua khéng thuc hién thanh todn
thi s€ bi tinh 1Gi sudt phat qué han trén tong sé tién chdm thanh todn la: ... %
(....phdn trdm) theo 1Gi sudt... ... (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc
theo timg thdng va G sudt ¢6 kp han .. thang hodc khong ky han) do Ngan
hang......... cong bé tai thoi diém thanh todn va dwgc tinh bt dau tic ngay phdi
thanh todn dén ngay thuc trd;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cia t4t ca cdc dot phai thanh toan theo thoa thudn tai Diéu 3
cua hop dong nay vuot qud ..... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don
phirong chém dirt hop dong theo thoa thugn tai Diéu 14 cia hop déng nay.

Trong tru'ong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dige quyén bdn cong trinh
xdy dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, heu trii cho khéch hang khac ma
khéng can cé sw déng y ciia Bén mua/bén thué mua nhzmg phdi théng bdo bang vain
ban cho Bén mua/bén thué mua biét tride it nhdt 30 ngay. Bén bdn/bén cho thué
mua s€ hoan trd lai 56 tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn ... ... (co hodc
khéng tink 1di sudt do cdc bén thoa thudn) sau khi da khdu trir tién béi thuong vé
viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la .....% (.....phan trdm) tong gid
tri hop dong nay (chia tinh thué) (do cdc bén thoa thudn % nay).



44

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thire xi 1y vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua chém tré ban giao cong trinh xay dung ¢6 cdng néng phuc vu muc dich
du lich, Ivu trd cho Bén mua/bén thué mua: ...........

(Céc bén c6 thé théa thudn cde néi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua dd thanh todn tién mua/thué mua céng trinh xdy
dung co6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru theo tién do thoa thudn trong
hop dong nay nhung qud thoi han ... ngay, ké tir ngay Bén bdn/bén cho thué mua
Dphdi ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tru
theo théa thudn tai Diéu 5 clia hop déng nay ma Bén bdn/bén cho thué mua vén
chura ban giao cong trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tru
cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén
mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi ldi sudt la ... ..... % (....p han trdam)
(cde bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg théng va ldi sudt c6 ky
han ...... thang hoac khong ky han) do Ngdn hang ......... céng bé tai thoi diém
thanh todn trén téng so tiéen ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén
ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phdi ban giao cong trinh xdy dung co
coéng ning phuc vu muc dich du lich, hwu tri: theo théa thudn dén ngay Bén bdn/bén
cho thué mua ban giao cong trinh xdy dung co céng nang phuc vu muc dich du
lich, huu trii thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén bén/bén cho thué mua chdm ban giao céng trinh xdy dung cé cong
ndng phuc vu muc dich du lich, luw tri: qud .... ngay, ké tie ngay phdi ban giao céng
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thoa thudgn tai
Piéu 5 ciia hop déng nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién
hop déng nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao cbng trink xdy dung
c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trit méi hodc don phwong chdm dikt
hop déng theo théa thudn tai Diéu 14 cia hop dong nay.

Trong truong hop nady, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bé
56 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toén (cdc bén thoa thudn cé hodc khéng
tinh 1Gi sudt) va béi thuomg cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
hop dcfng twong diong voi ....% (..... phén trdm) tong gid tri hop dong nay (chiea
tinh thué). :

3. Trudng hop dén han ban giao cong trinh x4y dung cé coéng ning phuc vu
muc dich du lich, Iuu tri theo thdng bao cua Bén ban/bén cho thué mua va cdng
trinh xy dung cé cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trii da du diéu kién ban
giao theo thoéa thuan trong hop ddng nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhin
ban giao thi: (cdc bén thoa thudn Ct thé) ...........oooeeeeeeeeceeereeeeeeeeeeeeeeersrin,

4. Céc ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cé): (céc thoéa thusn nay phai
khong tréi luat va khong trai dao e X3 ho1) vvvvvecveeecveceeiveecee e
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Didu 12. Cam két ciia cic bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh x&y dyng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri néu
tai Piéu 1 cia hop dong nay khong thuc dién da ban/da cho thué mua cho nguoi
khac, khdng thude dién bi cdm bén/cho thué mua theo quy dinh cua phap luat;

b) Coéng trinh xay dung cd cdng ning phuc vu muc dich du lich, Iuu tri néu
tai Piéu 1 ciia hop dong nay dugc xay dung theo ding quy hoach, ding thiét ké va
cac ban v& duoc phé duyét d cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chét
luong va ding cac vat liéu xdy dung theo théa thuan trong hop ddng nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén théa thuin (néu co): (cde cam két théa thudn
nay phdi khong trai ludt va khong trdi dao due X0 ROT) ......cooveeceinieeciiciieeee,

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) D3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé cong trinh xay dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri mua/thué mua;

b) Dé dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cAp ban sao cac gidy to, tai lidu
va théng tin cin thiét lién quan dén cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vy muc
dich du lich, luu tra, Bén mua/bén thué mua da doc c4n than va hiéu cic quy dinh
cua hop dong nay cung nhu cac phy luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi van dé ma ‘Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6
chinh x4c cua cac gidy to, tai lidu va thong tin d6;

¢) S6 tién mua/thué mua cong trinh xay dung cé cdng ning phuc vu muc dich
du lich, luu tria theo hop déng nay 13 hop phap, khong ¢6 tranh chip véi bén thi
ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khéng phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh
chép khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop ddng nay. Trong truomg hop cb tranh chip vé khoan tién mua/thué
mua cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra nay thi
hop dbng nay van c6 hiéu lyc dbi véi hai bén;

d) Cung cip cac gidy t& can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu theo quy
dinh ctia phap luat d& 1am thi tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén théa thuin (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai lugt va khéng trai dao dic xG hoi) ........eeeeeeceeeeeececeveene,

3. Viéc ky két hop ddéng nay gifta cic bén 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ép
bude, lira débi.

4. Trong trudong hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bj co
quan nhé nudc ¢6 tham quyén tuyén 12 v6 hiéu, khong ¢6 gia tri phap 1y hoéc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac didu, khoan, diém khac cua
hop dong nay van c¢b hidu lyc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& théng nhét stra dbi
cac diéu, khoan, diém bj tuyén v higu hodc khdng c6 gia tri phéap 1y hodc khéng thé
thi hanh theo quy dinh cta phap luét va phtt hop véi y chi cia hai bén.,

5. Hai bén cam két thye hién ding cac théa thuén da quy dinh trong hop ddng nay.

6. C4c ndi dung khéac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dgo diee X@ BOL) ...u.coueeevveeeveveeencvvins e,
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Piéu 13. Sy ki¢n bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thda thuin mot trong cac trudng hop sau ddy dugc coi 13
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hosc do thién tai hoc do thay déi chinh sach phap luat cia
Nha nudgc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuéc ¢ thdm quyén hoic
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cAp ciru tai co sd y té;

d) Céc ndi dung khac do hai bén thda thuan (néu cb): (cdc thoa thudn nay phdi
khéng trdi ludt va khéng trai dao duc xd hoi) ........ccvvvvonviveciiinieninnen.

2. Moi trudmg hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khoéng dugc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cac truomg hop bat kha khang theo théa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bai trudng hop béat kha khang phai thong bao
bang vin ban hoic théng bao truc tlep cho bén con lai biét trong thoi han ......
ngay, ké tir ngiy xay ra truong hop bat kba khéng (néu cé glay to chung minh vé
Iy do bdt kha khang thi bén bi tic déng phdi xudt trinh gidy t¢ nay). Viéc bén bi
tac dong b truong hop bét kha khang khéng thuc hién dugc nghia vu cia minh

s& khong bi coi 12 vi pham nghia vy theo hop ddng va cling khong phai 12 co s& dé
bén con lai 6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cta cac bén s& dugc tam dung trong
thi gian xay ra sy kién bét kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ciia minh sau khi su kién bét kha khang cham dit, trir trudng hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 14 ciia hop déng nay.

5. Céac noi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai
khéng trdi ludt va khdng trdi dao @uc X@ RGT) ..o.eevecveceniicniiicciciiinn

Pidu 14. Chim dirt hgp déng
1. Céc trudng hop chim dit hop dong:

a) Hai bén dong y cham dat hop dong Trong trudng hop nay, hai bén lap van
ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thoi han chim dit hop déng;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua céng trinh xay
dung c6 cdng néng phuc vu muc dich du lich, huu tri theo thda thudn tai khoan 1
Piéu 11 cia hop ddng nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cong trinh xay dyng c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra theo théa thuén tai Diéu 5 cua hgp dong nay,

d) Trong trudng hop bén bi tac déng bdi su kién bat kha khang khéng thé khac
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghla vu cta minh trong thoi han ... ngay, ké tir
ngdy x4y ra su kién bét kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuén khac thi
mot trong hai bén ¢6 quyén don phucmg chdm dut hop ddng nay va viéc cham dirt
hop ddng nay khdng dugc coi 13 vi pham hop déng.
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2. Viée xtt Iy hau qua do chdm dirt hop ddng theo quy dinh tai Khoén 1 Diéu
niy nhu: hoan tré lai tién mua/thué mua céng trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu
muc dich du lich, lwu trd, tinh 131, cic khoan phat va bdi thuong ............. do hai
bén thoa thuin cy thé.

3. C4c ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trai dgo Girc X@ RQI) .....eeeevvecrveereeeeieeccreeeee e

Pitu 15. Théng bio

1. DBia chi dé cdc bén nhan théng bao cia bén kia (ghi ro doi voi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ...........eeeceeeveceeeeomneeneiacrneeannens

2. Hinh thirc thong bao gilta cic bén (théng qua Fax, thuw, dién tin, giao truc
tiep): .........

3. Bén nhén thong béo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cw 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bdo) la:

...............

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai duoc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhit ring, cac thong bao, yéu
céu, khiéu nai duoc coi 14 d3 nhén néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan
thong béo, ding hinh thic thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan
3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky cia nguoi
nhéin théng bao;

b) Vio ngay bén gui nhan dugc théng bao chuyén fax thanh céng trong trudng
hop giri thong bao bang fax;

¢) Vao ngdy ......., ké tir ngdy déng dau buu dién trong trudmg hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh,;

d) Céc ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dvrc x@ hoi) .....ueveevevvvverecennninans reeeesenreneanann

5. Céc bén phéi thong bao bing van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhin théng bao; néu khi di cé thay dbi vé (dia
chi, hinh thikc, tén ngwoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thudn.....) ma bén co thay
ddi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach

nhidm v& viéc bén cé thay dbi khéng nhan duge cac van ban théng bao.

Piéu 16. Cac théa thuin khac

Ngoai cac thoa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay thi
hai bén c6 thé théa thusn thém céc ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
tu théa thudn thém tai Diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan
bd hop ddng niy phai khong trai véi cac ndi dung di duoc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop véi quy dinh cta phéap luit, khong dugce trai dao dirc xa hoi.
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Diéu 17. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém thda thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chép vé cac ndi dung ctia hop dong khi ¢6 tranh chap phét sinh va lua chon.........
(co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luét khi hai bén khong tu théa
thuan giai quyét duoc.

Pidu 18. Thoi diém c6 hidu lwe cia hop dong
1. Hop dong nay c6 hidu luc ké tlr DEAY ....ovvveeveeeeeee e seneecsersnnenes

2. Hop d6ng nay c¢6 ... diéu, véi.. . trang, duogc lép thanh . ban va cé gia tri
phap 1y nhu nhau, Bén mua/ben thué mua giir ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
git ... ban dé luu trir, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh phap luat va
tht tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. K&m theo hop dong nay 1 01 ban vé thiét ké mit bang cong trinh x4y dung
c6 c¢dng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd, 01 ban vé thiét ké mit bing ting
co cdng trinh g(ay dung c6 céng niang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri, 01 ban vé
thiét ké mat bang tda nha cé cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich
du lich, luu tri néu tai Pidu 1 ciia hop dong nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy
quan ly sir dung tda nha, 01 ban danh muyc vat liéu x4y dung cong trinh xay dung
cé cbng ning phuc vu myc dich du lich, luu tra (néu mua ban/thué mua cin hé du
lich/can hd vin phong két hop Iuu tra hinh thanh trong twong lai) va cic gidy to
khac nhur ..

Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va cac sira dbi, bd sung theo théa thuin
ctia hai bén 12 ndi dung khong tach roi hgp ddng nay va ¢ hiéu lyc thi hanh dbi
vai hai bén.

4. Trong trudng hgp céc bén thoa thuén thay dbi n6i dung coa hop dong nay
thi phai 13p bang van ban c6 chir ky cua cd hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA  BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(K3, ghi 6 ho tén; néu la t6 chicc thi  (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu ngudi ky
ghi ¥é chitc vu nguoi ky va dong daw) va dong ddu)

! Ghi céc can ¢l lién quan dén vigc mua bén, cho thué mua céng trinh xdy dymg ¢6 cong nding phyc vy myc dich du ljch,
hru trit. Truéng hgp Nha nuéc c6 sira dbi, thay thé cc van ban phép luat ghi tai phin can cir cia hp dbng nay thi bén béan phai
ghi lai theo s, tén vin ban méi d3 thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ¢4 nhén bén, cho thu¢ mua nh &; néu 12 ¢4 nhan thi khéng cln c6 chc ni dung vé Gidy ching
nhiin dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhéin dang ky dhu tu, ngudd dai dién phép ludt cia doanh nghiép.

3 Néu 1a th chic thi ghi cAc théng tin v& tb chirc; néu 1A ¢4 nhén thi ghi cdc théng tin v& ¢4 nhan, néu ¢6 nhitu ngudi mua
13 c& nhéin ciing dimg tén trong hep dbng thi tai myc nay phai ghi dy @ théng tin vé nhitng ngudi ciing mua nha &; khéng chn
¢6 céic ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghigp/Gidy chimg nhén dang ky diu tu, ngudi dai dién phép ludt cha doanh
nghiép.

4 Néu 12 t& chirc thi ghi s Gidy ching nhan dang k¥ doanh nghiép holic Gidly chimg nhén diing ky dhu tu.
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NG THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thing 7 nim 2024 cia Chink phi)

Hop ddng miu 4p dung trong thué cong trinh xay dung, phén dién tich
san xay dung trong cong trinh xiy dung c¢6 céng ning phue vu muc dich du
lich, luu tru

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuace

.., ngay... thang... ndm ...

HQP {)ONG
THUE CONG TRINH XAY DUNG PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG’ TRINH XAY DUNG
So: .../

Céan ci Bo luat Dén su ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Can cir Lu4t Kinh doanh bt d6ng san ngay 28 thang 11 nim 2023;
Cin ctr Luat Du lich ngay 19 thang 6 ndm 2017,

Cén ctr Nghi dinh so .ol /ND-CP ngay ........ thang ........ nam ........... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Kinh doanh bét dong san;
CAn ClE KNAC ! 1ot ettt resesn s n e aen e er e s

Cén ctr cac vin ban, ho SO phap Iy duwan .....ccooceieiiiie e
Cac Bén duoi day gém‘

1. BEN CHO THUK CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TICH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tit 12 Bén ban/bén cho thué mua):
= TN 18 CRTC, CANRANT: oottt eeserer et esse s se et sesereas
- Giy chimg nhan ding ky doanh nghidp/Giy chimg nhan ding ky dau tur s .........
- Nguoi dai dién theo phép luat: ......... Chirc v oo

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gzay 1y quyén (vin
ban 1y quyén) o S (néu cé). CMND/CCCD/Thé cdn cudc theo quy dinh
cua phap ludt vé cdn cude hodc hd chibu 6. ... cdp ngay: ./../...

777 RS ) |
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.”- !'_‘
- n CiAe LA WA
- Dién thoai lién hé: .......................... Fax: S U
- SO tai khodn: ....occvveriririnnnn, Tai Ngan hang: ......cevvvecloiivpieicde - Lo F
= ME SO HhUE: oot eee e eerees e eeesasesseaese s onenesessaenens e

_ IL BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PICH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tit 13 Bén mua/bén thué mua):
= T8N 18 CHTC, CA TNANT: 1vvveveeereeeereerecsersesesceereesesssesesesesesesssesssesesssesesssereresns ;

- CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua phap luat vé cin cude hodc
ho chiéu’ sé: ........ CAP NEAY:o/ ey 1A v,

- NOT GANG KY CU ;i se e e esn s sraessaasre s snsnesan e
-DIa Chi HEN H&: ..ot ee e s sanr s eene e een
- Dién thoai lién hé: .........coccuvvirnnnee Fax (08U COY: e,

- S tai khodn (néu €O): coveveeureveeireresenn, tai Ngan hang ..........cccoeevvenene,
= M S8 thul (18U COY: ovveeereeeeere e eeeres e eeeesres e e eeserseeasrsenaes

Hai bén dong y ky két ban hop dong thué céng trinh xdy dung, phén dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vy myc dich du
fich, luu triz voi cac diéu, khodn sau ddy:

Piéu 1. Cac thong tin v& céng trinh xiy dwng, phin dién tich san xay
dyng trong cong trinh xidy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
tra cho thué

1. Vi tri c6ng trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Tuu tn: .....coovvveeivieeniieereniine

2. Vi tri, dia diém céng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cOng trinh xay dung c6 cdng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri: .....................

3. Hién trang vé chit lugng cong trinh x4y dung, phén dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dyng cé cong ning phuc vu muc dich du lich, Ivu tra:

....................................................................

4. Dién tich ciia cong trinh x4y dung, phén dién tich san xay dung trong cng
trinh x8y dung c6 c6ng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri:

- Téng dién tich san xay dung cc‘)ng trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra
chothué: ................. m?

- Téng dién tich str dung dat: ...........ovven... m?, trong do:
ST dUng riéng: .o.ooviviiiiie e, m?

Str dung chung (n€u c6): ...oovvevevnninnnnnn.... m?
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MUC dIch ST AUNE AL oot et er e nse s

5. CONE NANE ST AUNE: ..ooivriieiie et eibaeessre e esae e |

6. Trang Bt DI KEIM thE0: vvreeeereereeeereeeee e eteresstesssseeesssseeesssesssaesenenssnsseenes

Diéu 2. Gi4 thué cong trinh xiy dung, phan dién tich sin xiy dung trong
¢ong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, hru tra

1. Gia thué cong trinh xdy dung, phin dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung cé cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu trd la ..o

(Viét Nam ddng/thdng hodc Viét Nam dong/nim). (Bang chit: ..............).

Gi4 thué nay da bao gdm: chi phi bao tri, quan 1y van hanh cong trinh xay
dung, phan di¢n tich san xay dyng trong cong trinh xéy dyng c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri va cac khoan thué ma Bén cho thué phai nép cho Nha
nudc theo quy dinh ................ (do cac bén théa thuan).

2. Céc chi phi sir dung dién, nuoc, dién thoai va céc dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cip dién, nuéc, dién thoai va cic co quan cung chp
dich vu khéc. :

3. Cac thoa thudn KhAC (NBU COY weveveeeeeeeereeeeereseee e svesssssrerecssnasassenaens
Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan |

1. Phuong thure thanh toan: Thanh toan bing tién Viét Nam théng qua hinh
thitc chuyén khoan qua ngan hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh cia phap
TUAL oot

2. Thoi han thue hién thanh toAn: .........coooeoiciiiiiiieee e
3. Cac thoa thudn Khac (N8U COJ: .vvvicveeiiiececrieenirrrcscrrecsesnree e reeennees

Pi¢u 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin céng trinh xiy dung,
phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy dung c¢é cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu trd cho thué va hd so kém theo

1. Thoi han cho thué cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong
cbng trinh x3y dung cé cO6ng nang phuc vu muc dich du lich, luvu tru:

2. Thoi diém giao nhan nha o: Ngay ... thang ... nam
3. HO SO KEIM thE0: ..ot en ettt s essanans

Piéu 5. Sir dung cong trinh xay dung, phin dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luru tri thué

1. Muc dich sir dung cong trinh x4y dung, phin dién tich san xay dung trong
cdng trinh xay dyng ¢6 cdng nang phuc vi muc dich du lich, luu tra cda bén thué:

2. Cic han ché sir dung cong trinh xdy dung, phin dién tich san xay dung
trong c6ng trinh x8y dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, hru tr:

.........................
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3. Bong phi dich vu, phi quan Iy van hanh: ...,

4. Ban hanh va tuin thii ndi quy, quy ché quan Iy van hanh cta khu nha &,
du an: .......

5. Cac théa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khdng trdi ludt va
khong trai dao dvc xa hoi).

Diéu 6. Quyén va nghia vu céia bén cho thué
1. Quyén cia bén cho thué

a) Yéu cdu bén thué nhan cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cdng trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo
thoi han da thoa thuén tai Diéu 4 cua Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc théa
thuan tai Pi€u 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu ciu bén thué bao quén, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich
san x4y dung trong cbng trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich,
luu trii theo dung hién trang da liét ké tai Diéu 1 cia Hop déng nay;

d) Yéu ciu bén thué bdi thuomg thiét hai hozc sira chita phan hu héng do 16
ciia bén thué giy ra; '

d) Cai tao, ning cAp cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dyng trong
cOng trinh xay dung cé céng ning phuc vu muc dich du lich, luu trd cho thué khi
dugc bén thué ddng ¥ nlmg khéng duogc giy dnh hudng cho bén thué;

e) Pon phuong chém dirt thuc hién hgp ddng theo quy dinh cia Ludt Kinh
doanh bét dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai cong trinh xdy dung, phin dién tich san xay
dung trong cdng trinh x3y dung c6 cdng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra
khi hét thdi han thug;

h) Cac quyén khac do cic bén thoa thuén (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khéng trai dao dirc xd hoi).

2. Nghia vu cia Bén cho thué

a) Giao cong trinh xay dyung, phan dién tich sin xay dyng trong cdng trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu myc dich du lich, Iuu tri cho bén thué theo thoa
thudn trong hop ddng va hudng dén bén thué sir dung céng trinh xay dung, phén
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich
du lich, luu tra theo dang cong ning, thiét ké tai Biéu 1 ctia Hop déng nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh céng trinh xay dung, phén dién
tich san xay dung trong codng trinh x4y dung c6 cdng néng phuc vu muc dich du

Jich, Iuu tri trong thot han thué;
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¢) Béo tri, sira chita cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong
cOng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra theo dinh ky
hoac theo thoa thuin; néu bén cho thué khéng bao tri, sira chita cong trinh x4y
dung, phin dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung ¢ céng ning phuc
vu muc dich du lich, Iuu trd ma gay thiét hai cho bén thué thi phai bdi thuong;

d) Khong duoc don phuong chdm dit hop ddng khi bén thué thuc hién ding
nghia vu theo hop dong, trir trudong hop dugce bén thué ddng ¥ chdm durt hop ddng;

d) B6i thuong thiét hai do 15i ciia minh giy ra;
e) Thuc hién nghia vu tai chinh vdi Nha nudc theo quy dinh cta phap luét;

g) Céac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trai dao dire xa hoi) .....ueonivvnvvciivciiiniicniinnnne

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia bén thué

1. Quyén ciia bén thué

a) Yéu ciu bén cho thué giao cong trinh xdy dung, phan dién tich sin xay
dung trong cdng trinh xay dung ¢6 cOng ning phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo dung hién trang da 1iét ké tai Diéu 1 cia Hop dong nay;

b) Yéu céu bén cho thué cung cép thdng tin day d, trung thuc vé cong trinh
xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 cdng nang
phuc vu muc dich du lich, Iuu trg;

¢) Puoc dbi cong trinh xay dung, phin dién tich san xdy dung trong cong
trinh x8y dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, luu tni dang thué véi
ngudi thué khac néu dugc bén cho thué déng ¥ bang van ban;

d) Pugc cho thué Iai mét ph?m hodc toan bo cdng trinh xay dung, phén dién
tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc vu muc dich du
Jich, luu tra néu ¢é thda thuén trong hop dong hodc duge bén cho thué dong y
bang van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuin voi bén cho thué trong
truong hop thay d6i chu s& hitu;

€) Yéu ciu bén cho thué sira chira cong trinh x4y dung, phan dién tich san
xdy dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
trd trong trudng hop c¢ong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung ¢6 céng nang phuc vu muc dich du lich, hru tri bi hu héng khoéng
phai do 16i cia minh gy ra;

g) Yéu cu bén cho thué bdi thudmg thiét hai do 15i ciia bén cho thué gy ra;

h) Pon phuong chdm dit thuc hién hop ddng theo quy dinh cita Luat Kinh
doanh bat dong san;
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i) Cac quyén khéc do hai bén thoa thuan (néu co): (cde théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khéng trai dao dvrc xa@ hoi).

2. Nghia vu ctia Bén thué

a) Bao quan, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong
cOng trinh xay dung c6 c6ng nang phuc vy muc dich du lich, luu trd ding cong
nang, thiét k& da liét ké tai Pidu 1 va cac thoéa thuin trong hgp dong;

b) Thanh toan du tién thué cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vy muc dich du lich, luu tra theo
thoi han va phuong thitc thoa thudn tai Diéu 3 va Diéu 4 ciia Hop dong nay;

¢) Stir dung cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung cd cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri ding muc dich va stra
chira hu hong cia cong trinh xay dung, phin dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dyng ¢6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, fuu tri do 13i ctia minh
gay ra;

d) Tra cong trinh xay dung, phan dién tich san xAy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, hru tri cho bén cho thué theo dung
thoa thuan trong hop dbng;

d) Khong dugce thay dbi, cai tao, pha d& cong trinh xay dung, phén dién tich
san x4y dung trong cdng trinh xay dyng ¢ cdng nang phuc vu muc dich du lich,
luru tra néu khong c6 su ddng ¥ bing vin ban cia bén cho thué;

e) B6i thuong thiét hai do 15i ctia minh gy ra;

g) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuén (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dec XG4 KOL) ..eeeeeiiicceccciiiv i

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop ddng .......cvvvveveererrrennne,
2. Tréach nhiém ctia bén thué khi vi pham hop dong ........cvvvvvevviiieieiienns

3. Céc truong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khéng bi coi
13 vi pham hop ddng va khong bj phat hodc khong phai chiu trich nhi¢m bdi
thudng thiét hai néu viéc cham thuc hién hoiic khong thure hién cac nghia vu duogc
cic bén thoa thuan trong hop dong niy do cé su kién bat kha khang nhu thién tai,
chién tranh, su thay déi quy dinh phéap luat va cic trudng hop khic ma khong phai
do 131 ctia cac Bén gay ra.

4. Céc thoa thuan khac (néu ¢0): (cdc thda thudn nay phdi khdng trdi ludt va
khong trai dao dure xd hoi).

Piéu 9. Phat vi pham hop dong

Do cac bén thoa thuln: .........cccveeivveeenriiiire v e v ererr e e e s
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Pidu 10. Céc trudng hop cham dirt hgp dong va cic bién phap xir ly
1. Céc trudong hop chidm dit hop dong:

a) Hai bén dong y chim dat hop dbng. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap
vén ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va théi han cham dirt hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thue theo thoa thuan tai Piéu 3 ciia hop
dong nay;

¢) Bén cho thué cham bén giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xay dung ¢ c¢dng ndng phuc vu muc dich du lich, Iuu tra
theo thoa thuin tai Piéu 4 cia hop ddng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong bdi su kién bat kha khang khong thé
khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoti han...... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bat kha khéng va hai bén cling khdng c6 thda thuin khéc
thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong chim dirt hop ddng nay va viéc chim
dirt hop ddng nay khéng duge coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xir 1y hau qua do chim dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diédu

nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 14i, c4c khoan phat va bdi thuong ...... do hai
bén thoa thuan cu thé.

3. Céc thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao diec xa hoi).

Picu 11. Giai quyét tranh chip

Céc bén ¢6 trach nhiém thoa thuin cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung ciia hgp dong khi cé tranh chap phat sinh va lua chon
............. (co quan Tda 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tiur thoa thuan giai quyet dugc.

Pié¢u 12. Hiéu lrc cia hop dong

1. Hop ddng nay ¢6 hidu Iuc K& tiI nEAY ......c.ovvviveeeieeeeeeeeeeeee e eeeneeenes

2. Hop déng nay co .... diéu, véi ..... trang, duoc 1ap thanh ........ ban va cb
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua giit .... ban, Bén ban giir ...... ban dé luu trit,
lam thu tuc ndp thué, phi, 1€ phi theo quy dinh cua phap luit.

3. Kém theo hop ddng nay cac gidy to vé cong trinh x4y dung, phan dién tich
san xdy dung trong céng trinh x8y dung c6 ¢6ng ning phuc vu muc dich du lich,
lvutra .........

Céc Phu luc dinh kém hop ddng ndy va céc sira dbi, bd sung theo thoa thusn
clia hai bén 14 ndi dung khéng tach roi hop ddng nay va cé hiéu luc thi hanh dbi
vdl hai bén. '
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4. Trong trudng hop cac bén théa thuan thay ddi ndi dung cia hop déng nay
thi phai 18p bang van ban ¢é chit ky cua ca hat bén,

BENTHUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi r6 ho tén; néu la t6 chic thi ghi ré (KY, ghi r6 ho tén, chirc vu ngudi ky va
chirc vu nguoi ky va dong dau) | dong dau)

! Ghi ¢ic can cir lign quan dén viée cho thué cong trinh xdy dung, phin dign tich sin x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cbng nang phuc vy muc dich du lich, luu tro, Trudmg hep Nha nudc o6 sira ddi, thay thé cac viin ban phap luat ghi tai
phin cin o ¢ia hep ddng ndy thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén van ban méi da thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan che céng trinh xiy dyng, phén dién tich san x4y dyng trong céng trinh xdy dyng co
cong nang phuc vu myc dich du lich, liru trd; néu 14 ¢4 nhan thi khéng cin ¢ cic ndi dung v& Gidy ching nhan dang ky doanh
nghigp/Gidy chimg nhén dang ky din twr, ngudi dai dign phép lujt cia doanh nghiép. ,

3 Néu 1a th chirc thi ghi céc thong tin v& t chite; néu 1a ¢4 nhén thi ghi cac théng tin v& c4 nhan, néu c6 nhiéu ngudi
mua 13 c4 nhén cing ding tén trong hop ddng thi tai muc nay phéi ghi ddy di théng tin vé nhimg ngudi cling thué céng trinh
xiy dung, phén dién tich san xiy dung trong cong trinh x4y ding c6 odng ning phyc vy muc dich du lich, luu tri; khéng cin
c6 chc ndi dung v& Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chitng nhin ding ky déu tu, ngudi dai dién phép luat clia
doanh nghiép.

4 Néu 12 t6 chtrc thi ghi sb Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hojc Gidy chiing nhan dang ky du tr.



Phu luc V

G MUA BAN, HQP })ONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24 thdng 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT

Noi dung

Mau sb6 Va

Hop dbng mAu ap dung trong ban, cho thué mua phan dién
tich san xay dung trong cong trinh X8y dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghlc_ap va cOng trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon hop

Mau s6 Vb

Hop déng mau ap dung trong ban, cho thué mua cdng trinh
xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich giado duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn

hop
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MAu sé Va: Hop dong miu 4p dung trong ban, cho thué mua phan dién
tich san xay du’ng trong cong trinh xdy dyng c6 cong ning phuc vu muc dich
glao duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thwomg mai, dich vy, cong nghiép
va céng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap - Tw do - Hanh phue

., ngay... thang... nam ...

HOPDONG
MUA BAN HQP PONG THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
Sé: .../..

Cin cuir Bo luit Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin cir Luat Kinh doanh bét déng san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can cir Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay ........ thang ........ nam ........... cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mét so6 diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

L@ T Y e 4 1T T IR

Can cr cac van ban, hé so phap ly dudn ..o,

Cde Bén dwdi déay gém:

1. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU
MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG,
THUO’NG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOQP (sau diy goi tit 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

- TEN t6 ChTC, CA MNAN: L.ovvvveiiseccereeee ettt ess et seesesees

- Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky diu tu sb: ...

- Nguoi dai dién theo phap luét: .................... Chic VI oo

( Truong hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy iy quyén (vin
ban 1ty quyén) Ll ST (néu cé). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh
ctia phdp ludt vé cin cude hode hd chibu S6: ... cap ngay: .../../...
771 SOOI )

o 2T 1 o] o} SO U R UUUPIPTPTN

- Pién thoai lién hé: .........ccooveevvirennnnns Fax: e

= S6 121 KhOAN: ..o, Tal Ngan hang: .......cccoeeveecnennnns

r r
M3 s6 h &
L0 20 1.4 1 PR
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II. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
PICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA VAN PHONG
THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOP (sau day goi tit 13 Bén
mua/bén thué mua):

- T&n t6 ChTC, CANNAN®: «..e.eeceeeeeeeeee et e ————— ;

- CMND/CCCD/Thé cin cuéce theo quy dinh cita phap luat vé cin cuée hoidc

hé chiéu? sb: ........ CAp NGAY: ..o ooy 8 e,
- No1 G8Ng K CU I ettt e nbe e s a e
-BPiachi IEn hé: oo errrerrerreaaana—..
- Dién thoai i€n hé: .......ccccevvvvvrieiinns Fax (18U COY: wvereeeeeeerreeeeeereens
- S tai khoan (néu COY: wevveverrerreennns tai Ngan hang ......oocoovvevereeceennn,

= M2 56 thud (N80 COY: v e

Hai bén dong v ky két ban hop dé‘ng mua ban/thué mua phan dién tich san
xdy dyng trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
x4y dung c6 céng ndng phuc vu hdn hop nay véi cic diéu, khodn sau ddy:

Piéu 1. Giai thich tir ngit
Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi day duge hidu nhu sau:

1. “Phan dién tich san x4y dung trong cdng trinh xiy dung c6 cdng ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich
vu, ¢dng nghiép va céng trinh xdy dung cd cong nang phuc vu hén hop 14 cong
trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh x4y dung c6 cong
ning st dung luu tra du lich/can h cé cong nang sir dung vén phong két hop luu
tri va cac phén dién tich khac (néu c6) trong tda nha duoc mua ban/thué mua kém
theo phan dién tich san xay dung trong céng trinh x4y dung cé ¢dng ning phuc
vu muc dich giao duc, y t&, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung ¢é cong ning phuc vu hdn hop tai hop dong
nay, bao gém: “Phan dién tich san x4y dung trong coéng trinh xiy dung cé cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung cé céng niing phuc vu hén hop” dugc
xdy dung theo ciu trac kidu khép kin theo thiét ké d duogc phé duyét thude toa
nha do CONgty ...cooveecrrencnenrnnne dAu tu xdy dung véi céc thong tin, dic diém cua
phén dién tich san xdy dung trong céng trinh xay dung cé céng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cbng trinh x4y dung c6 cong nang phuc vi hdn hop duge mé ta tai Didu 2 ciia hop
dbng nay va “Phan dién tich khac” trong toa nha (néu cb) va cac trang thiét bi k§
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thudt sir dung riéng gin lién phin dién tich san xay dung trong cong trinh x4y
dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu
hdn hop va cac phin dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua
tir Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuan gitta cac bén tai hop ddng nay;
“phan dién tich khac” 1a cic phén dién tich trong tda nha khéng nim trong dién
tich sin x4y dung phén dién tich san x4y dung trong c6ng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich-gido-duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vy hén hop nhung
dugc ban/cho thué mua cing véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung co6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng nang
phuc vu hdn hop tai hop dong nay.

2. “Tda nha” 1a toan bd toa nha (hodc cum tdoa nha) ma trong dé co phﬁn dién
tich san xay dung trong cOng trinh x4y dung cé cong ning phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, céng nghiép va cong
trinh xay dung ¢6 ¢éng ning phuc vu hén hop duoc mua ban/thué mua do Cong
1SR lam cht dAu tu, bao gdm cac phan dién tich san xay dung
trong cdng trinh xay dung ¢d cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung ¢o
cOng nang phuc vu hén hop, céac phé‘in‘ dién tich san x3y dung c6 muc dich st dung
khéc va cac cong trinh tién ich chung ctia tda nha, ké ca phan khudn vién (néu c6)
dugc xdy dung tai 6 quy hoach Y VTR thudcduan .......cccecveevevvennenn, ,
phudng/xa .................. , quan/huyén/thi Xa ........ccoue..e. , tinh/thanh pho ................

3. “Hop dbng” 13 hop ddng mua ban/thué mua phan dién tich sin xay dung
trong cong trinh xdy dung ¢d céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé
cOng ning phuc vu hdn hop nay va toan bod cac phu luc, tai liéu dinh kém cling
nhu moi sira déi, bd sung bing vin ban dbi voi hop dong nay do cac bén lap va
ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay. )

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung cd cOng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xdy dung cd cdng ning
phuc vu hdn hop” 1a tdng sé tién mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung cé
cong nang phuc vu hdn hop duge xac dinh tai Pidu 3 ciia hop dong nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh x4y dung c¢6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6
cdng ndng phuc vu hdn hop thyc hién trach nhiém bao hanh phén dién tich san
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xay dung trong cbng trinh x3y dung cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va ¢ong trinh
xay dung c6 cong néng phuc vu hdn hop theo quy dinh ctia Luét Kinh doanh bt
dong san dé khéc phuc, sira chita, thay thé céc hang muc dugc 1iét ké cu thé tai
Piéu 9 ctia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hozc khi van hanh str dung
khéng binh thuong ma khéng phai do 151 ciia ngudi st dung phin dién tich san
xdy dung trong cdng trinh x4y dung cé cdng ning phuc vu muc dich gi4o duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, c6ng nghiép va cong trinh
x4y dung c6 cng niang phuc vu hén hop giy ra trong khoang thoi gian bao hanh
theo quy dinh cua phap luat nha &, phap luat xdy dung va theo thoéa thuédn trong
hop dong nay.

6. “Dién tich san x4y dung phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c¢é céng nang phuc vu
hon hop” 13 dién tich san xay dung phan dién tich san xiy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung ¢ cong nang
phuc vu hén hop bao gdm c phan dién tich ban céng va 16 gia gin lién véi phan
dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gidoduc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cdng trinh x4y dung cé céng ning phuc vu hdn hop dé duogc tinh tir tim tudng
bao, tudng ngan phin dién tich san xiy dung trong céng trinh xay dung cé céng
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hén hop, bao
gom ca dién tich san ¢ cdt, hop k¥ thuat nim bén trong phan dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cdng ning phuc vu hdn hop.

7. “Dién tich sir dung phén dién tich san x4y dung trong cdng trinh xay dung
¢6 cOng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dung co6 cdng nang phuc vu
hdn hop” 12 dién tich san xay dung duoc tinh theo kich thuéc thong thiy ctia phan
dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung cd cdng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung ¢d céng nang phuc vu hdn hop: bao gbm ca phén dién tich
tudng ngin cic phong bén trong phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay
dung c6 cOng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong,
thuong mat, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu
hdn hop va dién tich ban cong, 16 gia gén lién v6i phéan dién tich san x4y dung
trong cOng trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co
cong ning phuc vu hén hop do; khong tinh tudong bao ngdi nha va dién tich san
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c6 cdt, hop k¥ thuat ndm bén trong phin dién thh san xay du'ng trong cong trinh
x4y dung ¢ cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh x8y dung c6 cong ning
phuc vu hdn hop. Khi tinh dién tich ban c¢dng, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san,

truong hgp ban cong, 16 gla ¢6 phén dién tich tuong chung thi tinh tr mep trong
cha tudng chung duoc thé hién 15 trong ban vé thiét k& mat bing phan dién tich
san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gio duc,

y té, thé thao, vin héa; vin ph(‘)ng, thirong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hidh hop da dugc phé duyét (Chi thich: kich thudc
théng thuy la kich thudc dugce do dén mep trong ciia Iop hoan thién tuong/vach/do
kinh/lan can sdat mdt san (khong bao gém cdc chi tiét trang tri néi that nhir op
chén tuong/gd/phao.....); dién tich sir dung phan dién tich sin xay dung trong
cOng trinh x3y dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong
ning phuc vu hdn hop dwoc ghi vao Gidy ching nhén cip cho ngudi mua/thué
mua phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung ¢6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thucrng mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cdng ning phuc vu hén hop.

8. “Phén s& hiru rieng ctia Bén mua/bén thué mua”: 13 phin dién tich bén
trong phan dién tich san xéy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoéa, vin phong, thwong mai, dich vy,
cong nghiép va cdng trinh x3y dung co cong nang phuc vu hén hep, bén trong
phan dién tich khéc trong toa nha (néu cd) va céc trang thiét b ky thudt sir dung
riéng gan lidn v&i phéan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung cé cong
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vén hoa, van phong, thirong mai,
dich vu, c6ng nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu hén hop, phan
dién tich khac; cic phan dién tich nay dugc cdng nhan 13 s& hitu riéng clia Bén
mua/bén thué mua theo thoa thudn gitta cac bén tai hop dong nay.

9. “Phin s& hiru riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua” 13 céc phan dién tich
bén trong va bén ngoai toa nha va hé thong trang thiét bi ky thuat gan lién véi céc
phén dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khidng ban, khong cho thué
mua ma giit lai dé sir dung hodic kinh doanh va Bén ban/bén cho thué€ mua khéng
phén bd gia tri vén dau tu cia phin dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gia
ban/gia cho thué mua phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé
cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cdng nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop;
cac phan dién tich nay dugc ¢ong nhan 1a sé& hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué
mua theo thoa thudn gitta cac bén tai hop dong nay. :

. 10. “Phén s6 hitu chung trong Toa nhad”: cdc bén dugc théa thudn xdc dinh
phdn so hitu chung trong Toa nha va ghi v tai khoan nay.
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1. “Kinh phi bao tri phén s& hitu chung Tda nha” [a khoan tién ............ %
gid mua ban/gia thué mua phéan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung
c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cng trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu
hén hop (khong bao gom thué VAT) ma cac bén c6 nghia vy déng gbp dé phuyc
vu cho viéc bao tri phan sé hitu chung trong Tda nha.

12, “Dich vu quén 1y van hanh Toa nha” 1a cic dich vu quan ly, vin hanh
Tda nha nhim dam bao cho Toa nha hoat déng binh thuong.

13. “Bao tri Tdéa nha” 13 viée duy tu, bao dudng toa nha theo dinh ky va sira
chita khi c6 hu héng nhim duy tri chat lugng tda nha; hoat déng bao tri tda nha
bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, stra chira nho, stra chita
dinh ky va sira chita 16n phan x4y tda nha; kidm tra, duy tri hé théng an toan phong
chéy, chifa chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung cua toa
nha.

14. “Ban n6é1 quy Tda nha” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung Toa nha duoc
dinh kém theo hop ddng nay va tit ca cac sira dbi, bd sung duoc hoi nghj Toa nha
théng qua trong qua trinh quan ly, st dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Tda nha” 13 t chirc hodc doanh nghiép
¢6 chitc nang, niang luc thuc hién viéc quéan 1y, van hanh toéa nha sau khi toa nha
dugc xay dung xong va dua vao sur dung.

16. “Gidy chung nhan” 14 Gidy chirng nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gén lién véi dt do co quan nhi nuée ¢6 tham quyén cip cho
Bén mua/bén thué mua phan dién tich san xay dung trong c6ng trinh xay dung cé
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mati, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu hdn hop
theo quy dinh cta phap luat dét dai;

Cac tir ngir khac do cac bén thoa thudn: ......oocvveereer e

Piéu 2. Pic diém cia phan dién tich san xiy dung trong cong trinh x4y
dung cé cdng niing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xiay dung cé cong
ning phuc vu hdn hop dwge mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua ddng y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué
mua ddng ¥ mua/thué mua phén dién tich san xiy dung trong céng trinh xay dung
c6 cbng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van phong,
thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu
hdn hop véi dic diém nhu sau:

1. Pac diém cta phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung c6
cdng nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu hdn hgp
mua ban/thué mua:
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a) Phén dién tich san x8y dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cdng nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu hén hop sb: ........... tai
tANG v (tAng c6 phin dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung cé
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh x8y dung c6 cong néng phuc vu hdn hop),
thugc Toa nha ... dwong/phd (neu co), thudc phuomg/xd ... ,
quan/huyén/thi X3 .............. , tinh/thanh phé ........cooovvvevenn. ;

b) Dién tich st dung phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
¢6 cOng nang phuc vu muc dich g1ao duc, y té, thé thao, van hda, vin phong,
thuong mai, dich vy, c6ng nghiép va cOng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hén hop:

Céc bén thda thusn dé xé4c dinh dién tich str dung cia phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung ¢ cOng nANg Phuc VU hON BOP: ...vovevcercieriereceicecee e,

(Cac bén co_ thé ding céc ndi dung dudi day dé thoa thudn, x4c dinh, ghi
trong hop déng vé dién tich st dung clia Phén dién tich san x@y dung trong cong
trinh x4y dung ¢6 cdng nang phuc vu muc dich giado duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghlep va ¢bng trinh x8y dung cd cong
ning phuc vu hén hop:

Dién tich sir dung phén dién tich san xdy dwng trong cong trinh xdy dung co
cong ndng phuc vu muyc dich gido duc, y 16, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu hén hop
la: ... m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich thucc rhong thuy (goi chung la
dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khodn 7 Diéu 1 cia hop déng nay va la
céin cir dé tinh tién mua bdan/thué mua phan dién tich san xdy dyng trong cong
trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghzep va cong trinh xdy dung co cong
ndng phuc vu hén hop quy dinh tai Piéu 3 cila hop dong nay;

Hai bén nhdt tri mng, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
c6 thé téing 1én hodc giam di theo thuec té do dac tai thoi diém ban giao phén dién
tich san xdy dung trong cng trinh xdy dumg c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu hén hop. Bén mua/bén thué mua co trdch
nhiém thanh todn sé tién mua/thué mua phén dién tich san xdy dz,mg trong céng
trinh xdy dung co cong nang phuc vy muc dich glao duc, y té, thé thao, van héa,
vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu hén hop cho Bén bdn/bén cho thué mua theo dién tich thuc té duwoc
do dac khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dumg c6
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co céng néng phuc vu hén hop;
trong truong hop dién tich s dung thuc té chénh léch cao hon hodc thdp hon
........... % (.....phdn trdm) so véi dién tich ghi trong hop déng nay thi hai bén
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khéng phdi diéu chinh lai gla ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dyng trong
céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y 18, thé thao, véin
héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hén hop. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vurot qua ... ... %
(.....phan trdm) so véi dién tich ghi trong hop déng nay thi gid ban/gia thué mua
Phdn dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hén hop sé dwope diéu chinh
lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong
céng trinh xdy dung cé cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hén hop.

Trong bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
dumg cé céng néing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu
hén hop hodc trong phu luc cila hop déng, hai bén nhdt tri s& ghi vé dién tich sir
dung thuee té khi ban giao phan dién tich sin xdy dung trong cong trinh xdy dung
¢6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, viin phong,
thwong mai, dich vu, cng nghiép va céng trinh x4y dwng cé céng ndng phuc vy
hén hop, dién tich sir dung chénh léch so voi dién tich ghi trong hop dong mua
ban/thué mua da ky (néu co). Bién béan ban giao phdn dién tich san xdy dung trong
céng trink xdy dung c6 cong niing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hén hop va phu luc cia hop dong mua bdn/thué mua phan dién tich
san  xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
- xdy dyng c6 cong ndng phuc vu hon hop la mét bo phin khéng thé tach roi cia
hap déng nay. Dién tich phdn dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
¢6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin kéa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy duyng c6 cong ndng phuc vy
hén hop duoe ghi vao Gidy chimg nhdn cap cho Bén mua/bén thué mua dugc xdc
dinh theo dién tich sir dung thuc 16 khi ban giao phan dién tich san xdy dung frong
cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muyc dich gido duc, y 16, thé thao, van
hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong
néing phuc vu hén hop).

c) Dién tich san xay dung la: ............... m?. Dién tich ndy dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cua hop dong nay;

d) Muc dich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cdng nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu
hén hop: .......... (phdi ghi ¥3, cu thé theo diing cong néng st dung: duoc ghi trong
hé so quy hoach, thiét ké ciia Toa nha duoc phé duyét theo quy dinh phap ludt),

d) Nam hoan thanh xdy dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung Toa
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e) Phén dién tich khac dugc mua/thué mua cung véi can hd (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich vy, ......ccon e ) LN (trucng hop cdac bén c6
théa thudn mua bén/thué mua cdc phan dién tich khéc trong toa nha gdn véi viée
mua bén/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong
ndng phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghzep va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop tai
hop a"ong nay thi cée bén co thé théa thudn, ghz nhén chi tiét cdc ngi dung, théng
tin vé vj tri, dién tich, cong ndng su dung, gid mua ban/thué mua/viéc thanh todn,
diéu kién sir dung, ban giao, ding ky quyén s6 it .........ccccce.... tai phu luc cua
hop dong);

g) Cac ndi dung thoa thuan KBAC (NEU CO): ereeeeeereeeerenssestenseserereeannns

2. Dic didm vé dat xay dung Tda nha c6 phan dién tich san xéy dung trong
cdng trinh x8y dung cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hén hop néu tai khoan 1 Didu nay: :

a) Thira AAt sb: o hoédc 6 Y YOO hoac 16 sé:v.., .................. ;
b) T ban dd 86: ..o dO CO QUAN ..vvveeveerieeeeeee e, lap;
¢) Dién tich dit sir dung chung: ................... m? (dién tich dat sir dung chung

bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat ciia toan bé khudn vién Toa
nha do, néu Toa nha khong c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa nha do);

d) Céc ndi dung thda thuan Khac (NEU €O): ovveeeevvvecevirre e,

3. Gidy t& phép 1y cta phin dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
cO cdng néng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
hén hop: Bén ban/bén cho thué mua cung cép cho Bén mua/ben thué mua cac
thong tin, ban 530 glay t& sau day:

- Ho S0, glay t&r vé dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dit hoic Gidy ching
nhan quyén str dung dat CUA AU AN, .ovvvevirirecrrer e

- H 50, GIAY 10 V8 XAY AUIIE! <ovovoeveeeeereeeie s sectessse s rsesnns

- HO 50, iy tO v8 GAU U AU AN «.vovvveeceeeeceeeeeeeee e eves s

- CAc thOng tin KhAC: .eeveieeieeee e s

4. Thuc trang cdc cdng trinh ha tdng, dich vu lién quan dén phan dién tich
san x4y dung trong céng trinh xay dung cé cong ning phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van hoa, viin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh
xay dyng cd cdng ning phuc vit hdn hop: ...vevveeevecvececrereeennen, (Ghi théng tin
vé viée hoan thanh xdy dung cac hang muc ha tc”ing k¥ thudt, ha té‘ng xd hoi theo
dw an duoc phé duyét)

5. Céc han ché v& quyén s& hiru, quyén sir dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc v hAn Bop (NEU COY: wvvviverereveeeeees et ereeeeeeiere s reees

6. Cac thong tin Khac (N€U CO) ..evvvvveeviiiiisicre e e
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Piéu 3. Gia b4n/gi4 thué mua phan dién tich san xiy dwng trong cong
trinh xiy dung cé céng niang phuc vu muc dich gido due, y té, thé thao, viin
héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xiy dung cé
cdng ning phuc vu hén hep, kinh phi bao tri, phwong thirc va théi han thanh
toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cdng nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vy
hdn hop duge tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? dién tich st dung phan dién
tich san xay (dung trong cdng trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu myc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghigp va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop (x) véi téng dién tich sir dung phin
dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé ¢dng ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va
cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu hén hop mua ban/thué mua; cu thé 1a:
.............. m? st dung (X) ..oooevvevrveennnn.. 00g/01 m? st dung = .................. dong.

(BANG CRIE: <ot es s eeeeene ).

Gia ban/gia thué mua phin dién tich sin x4y dung trong cong trinh xay dung
¢6 coéng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thucng mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung co cong nang phuc vu
hén hop quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyen sir dung dat, tién sir dung
d4t, thué gia tri gia ting va kmh phi bao tri phan sé hitu chung cta Toa nha, trong
do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gdm gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung

d4t) 120 e, A0ng. (BANZ ChIT ..o )

- Thué gia tri gia tAnNg: evevvreverereerinanns ddng; khoan thué nay khéng tinh
trén tién st dung dat nép cho Nha nudce theo quy dinh cua phap luat. (Bang chir
................................................ )

- Kinh phi béo tri phin s¢ hitu chung ctia Toa nha: cdc bén thoa thudn vé
muec kinh phi bao tri toa nha phai dong.

b) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy
dung cd céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hén hop quy dinh tai diém a khoan niy khéng bao gdm cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi truéde ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phép luit lién
quan dén viéc thuc hién céc thi tuc xin cAp Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué€ mua
chiu trach nhiém thanh toan;
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- Chi phi két néi, 1&p dat céc thiét bi va sir dung cac dich vu cho phan dién
tich san x&y dung trong cong trinh xay dung co cong néng phuc vy muc dich glao
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x&y dung cé cong nang phyc vu hén hO‘p gbém: dich vu cung cap gas, dich
vu buu chinh, vién thong, truyen hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué
mua st dung cho riéng phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6
cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, viin phong, thuong
mai, dich vy, c6ng nghiép va cong trinh xdy dyng c6 céng ning phuc vu hén hop.
Céc chi phi ndy Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng
dich vu;

- Kinh phi quan 1y vin hanh Téa nha hang thang. K& tir ngay ban giao phan
dién tich san xiy dung trong cbng trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
cOng trinh x4y dyng c6 cong nang phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua
theo théa thuén tai Diu 8 cua hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua co trach
nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha theo thoa thuén tai hop déng

nay;
- Céc chi phi khac do hai bén thda thudn (08U CO) .v.veveceerrrreeeeerrerinisereeeaenene.

c) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao phin dién tich san xay dung trong
cong trinh x3y dung co cong ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin
hoa, vén phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong
niing phuc vu hdn hop va trong subt thoi han so hiru, sir dung phan dién tich san
xay dung trong cbdng trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cng trinh
xdy dung c6 cdng ning phuc vu hdn hop d mua thi Bén mua/bén thué mua phai
ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1)’/,'
vén hanh Toa nha hang thang va céc loai phi dich vy khac do viéc sir dung cac
tién ich nhu: khi dbt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, .....cccevveerreeeenn. cho
nha cung cép dich vu. S

d) Cac ndi dung thoa thudn khac (n€u €O): .ooccvreveiiirceiiiiiinir s

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoéc hinh thirc khac theo quy dinh phap luét.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop (khong bao gém kinh phi bao tri phan sé hi chung
............. Y6): rerrrersersssssennnnes (Cd bén théa thudn cu thé tién d¢ thanh todn tién
mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cd cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, véin héa, vin phong, thuwong mai,
dich vy, cong nghiép va céng trinh xdy dung co cong ndng phuc vu hén hop, ké
ca thoi han thanh todn trong trucng hop co chénh léch vé dién tich si dung thuc
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1é khi ban giao phdn dién tich san xdy dzmg trong cong trinh xdy dung co cong
ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai,
dich vy, céng nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu hén hop,
nhung viéc thanh todn trieée khi ban giao phén dién tich san x4y dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y 16, thé thao, vin hda,
van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va coéng trinh xdy dung co cong
ndng phuc vu hén hop phdi theo ding quy dinh cia Ludt Kinh doanh bdt déng
san, Ludt Nha 0, ................... ).

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
ding c6 céng niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cdng nghi€p va c¢ong trinh x&y dung ¢é céng néng phuc vu
hon hop hinh thanh trong tuong lai theo phwong thirc thanh toan nhiéu 1an thi phai
thue hién theo quy dinh ciia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh
toan trong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy du’ng trong cong trinh xdy
dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu
hén hop hinh thanh trong tuwong lai dwoc thie hién nhiéu lan, lan dau khéng qua
30% gid tri hop déng, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién dé xdy dung bdt
déng san nhung téng sé khong qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao céng
trinh xdy dung co céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu trii cho khach hang;
trieong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cd vén déu tw miede ngodi
thi tdng s6 khéng qud 50% gid tri hop déng).

Trucng hop thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
¢6 cong nding phuc vu muc dich gido duc, y 18, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hon hop thi cdc bén thoa thudn dé xdc dinh gid thué mua va s6 tién bén thué mua
phdi trd lan dau; s tién con lai thi chia cho téng sé thang thué dé nép theo hang
thang dén khi hét thoi gian phdi ndp tién thué theo thing.

b) Thoi han thanh to4n kinh phi bdo tri phin s& hiru chung twong duong
........... % gi4 ban/gia thué mua phin dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cdng ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xdy dung c¢6 cdng nang phuc vu
HON NOP: e

¢) Cac n6i dung thoa thudn Khac (D8U €O): weveeveieveerieeeeeee e
Piéu 4. Chat lwong cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lwong céng trinh Toa
nha, trong dé c6 phan dién tich san xay dung trong céng trinh x4y dung cd céng
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vdn hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung cé cong ning phuc vy hén hop néu
tai Piéu 2 hop ddng nay theo ding thiét ké di dugc phé duyét va sir dung ding
(hodc twong dwong) cac vt lidu xay dung phin dién tich san x4y dung trong cong
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trinh xay dung cé céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong
ning phuc vu hdn hgp ma hai bén di cam két trong hop ddng nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén thdng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thuc hién viéc xay dung Tda nha, phan dién tich san xéy dung trong cong
trinh xay dung ¢6 c6ng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
ning phuc vu hdn hop theo ding tién do thoa thuan dudi day: (chi théa thudn
trong trzm'ng hcrp mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xdy dung co céng nang phuc vu muc dich gmo duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung co cong ndng
phuc vu hén hop hinh thanh trong tuong lai):

A) GIAL AOAN 11 oo e et s s bbb s
D) GIal AOAN 2: oot
C) GLa1 Q0AN 31 ..ot ae bbb ,

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting
ky thuat va ha ting x& héi phuc vu nhu cu sir dung tai khu Toa nha cia Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an d3 dugc
phé duyét va bao dam chat luong theo diing quy chuén, tiéu chuin xay dung do
Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dumg cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau su dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo ndi dung du an va tién d6 dd duoc phé duyét truée ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao phin dién tich san x&y dyng trong cong trinh xay dung c6 cﬁng
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghi¢p va cdng trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop cho
Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong dudng giao thong; hé théng dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap nudc sinh hoat, nuéce thai; hé
théng cung cép chit dét; hé théng théng tin lién lac (néu cé thoa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phdi xdy dung) .............. - hé thdng cong trinh ha tang x3
hdi nhu: ............. (Cac bén phai thoa thudn cu the cdc céng trinh ma Bén ban/bén
cho thué mua cd trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu céu siv dung binh
thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién dj ciia dw dn da dugc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thusn KhAc (NEU C€O): wevvveevverereeeeerereeeeeseeeeeeeenissenenee
Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cta Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua phén dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh
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xdy dung c6 cong néng phuc vu hén hop theo ding thoa thudn tai Pifu 3 cta hop
déng va dugc tinh 1ai suit trong tredng hop Bén mua/bén thué mua cham thanh
toan theo tién dé thoa thuan tai Pidu 3 cua hop dong nay. Viéc tinh 1ai suét chdm
thanh toan duogc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cta hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhin ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh x8y dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, c6ng nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hén hep theo diing thdi han théa thuan ghi trong hop
ddng nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao phan dién tich san xay dyng trong cong trinh
xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van
phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning
phuc vu hdn hop hoic ban giao ban chinh Gidy chimg nhan cia Bén mua/bén thué
mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo thda thuén trong hop
ddng nay;

d) C6 quyén nging hoic yéu ciu nha cung cdp ngimg cung cép dién, nudc
va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hoc bén nhan chuyén
nhugng horp dong mua ban/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hda, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cOng nang
phuc vu hén hop tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban ndi quy quan 1y sir dung
Toda nha dinh kém theo hgp dong nay.

d) Pugc quyén thay di trang thiét bi, vit liéu xay dung cOng trinh Toa nha
cb gia tri chit luong tuong duong theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung; truong
hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Phéin dién tich san xay
dung trong cOng trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&,
thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay
dung c6 cdng nang phuc vu hdn hop thi phai cé théa thuin bing van ban véi Bén
mua/bén thué mua;

e) Thue hién céc quyén va trich nhiém ctia Ban quan tri Toa nha trong thai
gian chua thanh 14p Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
lap Ban quan tri Toa nha; lya chon va ky hop déng v&i doanh nghiép quan ly, van
hanh Toa nha ¢ quéan 1y v4n hanh Tda nha ké tir khi dwa Tda nha vao sir dung
cho dén khi Ban quan tri Toa nha dugce thanh 14p;

g) Pon phuong chdm dit hop déng mua ban/thué mua phén dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung co cf)ng ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé
thao, vén hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cng nghiép va cong trinh xay dung
c6 cHng ning phuc vu hén hop theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop ddng nay;

h) Yéu cAu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi
thuong thiét hai khi vi pham cédc théa thuédn thudc dién phai ndp phat hodc phai
bdi thuong trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc co
thdm quyén;
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i) C4c quyén khac do hai bén thoa thudn: ........ccccueececirninececnnienninnns
2. Nghia vu cta Bén ban/bén cho thué€ mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh x4c vé& quy hoach
chi tiét, thiét k& Toa nha va thiét ké phéan dién tich san xay dyng trong cbOng trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cOng trinh xay dung c6 cOng nang
phuc vu hdn hop di dugc phé duyét. Cung cap cho Bén mua/bén thué mua kém
theo hop dong nay 01 banv& thiét ké mat bang phin dién tich san xdy dung trong
cOng trinh x4y dung ¢6 c¢ong ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vu hon horp ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mit bing ting nha c6
phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng ¢4 cong ning phuc vu muc
dich giao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dyng c6 cong néng phuc vu hén hop ban/cho thué mua, 01 ban
v& thiét ké mit bang Toa nha ¢ phan dién tich san | x8y dung trong cong trinh x4y
dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay du’ng co cong nang phuc vu
hén hop ban/cho thué mua d3 dugc phé duyét va cac giay to phép 1y co lién quan
dén viéc mua ban/thué mua phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
cd cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cd céng néng phuc vu
hén hop;

b) Xay dung phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cdng trinh x&y dyng c6 cong nang phuc vu hon hop va
céc cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung hé so dur an va tién do da
dugc phé duyét, dam bao khi ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh x3y dung co cbng
ning phuc vu hdn hop thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chit luong x4y dung; kién tric k¥ thuat va m¥ thuat Toa nha
theo dting tiéu chun thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop trong
thoi gian chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop va Toa nha theo quy dinh tai Pidu
9 ctia hop déng nay;
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d) Ban giao phan dién tich san x4y dung trong cOng trinh xdy dung c6 cdng
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ c¢ong ning phuc vu hdn hop va
cac gidy t& phap 1y ¢6 lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cOng trinh
xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido dyc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning
phuc vu hén hop ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi
han thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Hudng dan va ho trog Bén mua/ben thué mua ky két hop dong str dung dich
vu véi nha cung cép dién nudc, vién thong, truyén hinh cép................ ;

g) Nop tién sir dung déat va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén
viéc ban/cho thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cdng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop
theo quy dinh cia phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc ¢6 thdm quyén cap Gidy ching nhén
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé&
0 vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp céac gidy to lién quan
dé& Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghij cip Gidy ching nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thoi han ............... ngay, ké tir ngay nhan duoc thdng bao cia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp diy di cac gidy to
theo théng bao méa khdng cé 1y do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tu nguyén di 1am thi tuc cdp Gidy chiing nhan, Khi Bén mua/bén thué mua tur
nguyén lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan thi Bén ban/bén cho thué mua
phaéi hd tro va cung cép day du ho so phép 1y vé phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh xay dung ¢6 c6ng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong
ning phuc vu hén hop ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) T chirc Hoi nghi Toa nha 14n ddu dé thanh 14p Ban Quan tri Toa nha noi
c6 Phin dién tich san x4y dung trong cdng trinh xay dung c6 céng ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh x4y dung cé cdéng ning phuc vu hdn hop ban/cho thué mua;
thuc hién cac nhiém vu cua Ban Quan tri Toa nha khi Toa nha chua thanh lap
dugc Ban Quén tri;

k) Hb trg Bén mua Iam céc thi tuc thé chdp phan dién tich san x4y dung
trong cong trinh xay dung cé cﬁng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh Xy dung co
cong ning phuc vu hdén hop di mua tai td chire tin dung khi ¢ yéu cau ctia Bén mua;
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1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thuge dién phai ndp phat hodc bbdi thuong theo
hop ddng nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co thAm quyén;

m) Nop kinh phi bao tri ........ % theo thoa thuén gitta cac bén tai hop dbng
nay va theo quy dinh cda phéap ludt déi v6i phan dién tich thudc sé hitu riéng cia
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé doc 14p tai ngan hang thuong mai
theo quy dinh ciia phép luét va hop dong nay dé Ban Quan tri Tda nha tiép nhin,
quan ly sau khi Ban Qudn tri-Téa-nha dugc thanh lap-theo ding thoa thuén tai
diém b khoan 3 Diéu 3 cua ligp dong nay va quy dinh phép luat.

n) Cac nghia vu khéc do céac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phdi khéng
trai ludit va khong trai dao @ue XA ROL) ....o..eceeecireccnvecieiiiisiee e

-A ;\ b3 L 3 A Fad Fad
Dieu 6. Quyéen va nghia vu cia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cbng ning phuc vu hdn hop
quy dinh tai Biéu 2 cta hop dong nay cé chét lrong véi cac thiét bi, vat liéu néu
tai bang danh muc vét liéu xay dung ma cac bén da thoa thuén kém theo hop dong

‘nay va hd so phéan dién tich san xay dung trong cdng trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, vin hoa, viin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo ding
thoa thuan trong hop ddng nay;

b) Pugc st dung .....ccccovveeneee chd dé xe 6 td/xe may trong bii db xe cua
Toa nha tal vi tri 86 ............... (cdc bén thoa thudn cu thé ndi dung nay);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghi cp Gidy chting nhan
theo quy dinh ctia phép luat (trlr truong hop Bén mua/bén thué mua tir nguyén thuc
hién thu tuc nay theo théa thuén tai diém 1 khoan 2 Piéu 5 cua hgp dong nay);

d) Puge toan quyén s& hiru, str dung va thuc hién cac giao dich dbi véi phﬁn
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich
giao duc, y té, thé thao, vin héa, viin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop di mua/thué mua theo quy
dinh cta phép luat, ddng thoi duoc st dung cac dich vu ha tr:ing do doanh nghiép
dich vu cung c¢4p truc tiép hosc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban giao phan dién tich san x4y dung trong céng trinh xay dung c6 cdng ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phdng, thucng mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung ¢6 cong néang phyc vu hén hop theo quy
dinh vé sir dung céc dich vu ha tdng ciia-doanh nghiép cung cép dich vu;

‘ d) Nhan Gidy ching nhan sau khi dd thanh toan da 100% tién mua/thué mua
phan dién tich séu} xﬁy dung trong cdng trinh xay dung ¢é c¢dng nang phuc vu myc
dich gido duc, y té, thé thao, viin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép
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va cdng trinh x4y dung c6 cng ning phuc vu hdn hop va céc loai thué, phi, 18 phi
lién quan dén phan dién tich san x4y dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cdng ning phuc vu hdn hop mua/thué
mua theo thoa thudn trong hop déng nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu cau Bén béan/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong
trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hdi theo ding néi dung, tién d6 du én d3 dugc
phé duyét;

g) C6 quyén tir chéi nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh x4y dyung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung ¢o cong
nang phuc vy hdn hop néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viée xdy
dung va dua vao sir dung cac cdng trinh ha ting phuc vu nhu ciu sir dung thiét
yéu, binh thuong cia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4
Didu 4 cia hop ddng nay hoic trong trudng hop dién tich sir dung phan dién tich
san xay dung trong cong trinh x4y dung ¢ cdng ndng phuc vy muc dich giao dyc,
y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung co cong ndng phuc vu hdn hop thuc té nhé hon/lén hon ............. % 50
véi dién tich str dung phan dién tich san xéy dung trong cong trinh xay dung ¢
cong nang phuc vu myc dich glao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, c6ng nghiép va cong trinh x4y dung ¢ céng ning phuc vu hén hop
ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao phin dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung co cﬁng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, vén phong, thuong mai, dich vy, cong ngh1ep va ¢Ong trinh x4y dung ¢6
cong nang phuc vu hdn hop trong truong hop nay khdng bi coi 1a vi pham cac
didu kién ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop cta
Bén mua/bén thué mua ddi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Céc bén thoa thudn vé viéc thanh 14p Ban quan tri Toa nha;

1) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua hd tro thi tuc thé chép phﬁn dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh
xay dung cé cong niang phuc vu hon hop dé mua tai t chirc tin dung trong trudng
hop Bén mua/bén thué mua cé nhu cau thé chap phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung cé céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hén hop tai td chire tin dung;

k) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo
dung thoa thuan tai di€m b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén théa thudn (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
lugt va khong trai dao Girc XA ROT): .......ooooveveeieeeieceecee e



20

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh todn diy do va dung han s tién mua/thué mua phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong ning phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van héa, van phong, thuwong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh
xay dung cé cong ning phuc vu hén hop va kinh phi bao tri phan s& hiru chung
............... % theo théa thudn tai Piéu 3 cia hop ddng nay khong phu thudc vao
viéc ¢6 hay khong co thong bao thanh toan tidn mua/thué mua phéan dién tich san
x@y dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin hoa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢o
cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cOng nghiép va cdng trinh xay dung c6é cong nang phuc vu hén hop
theo thoéa thudn trong hop déng nay;

¢) K& tir ngdy ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y
dung co cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, viin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cdng nang phuc vu
hén horp, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung cd cdng nang phuc vu muc dich gido
duc, y t&, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, ¢cdng nghiép va cong
trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu hén hop dd mua/thué mua va tu chiu trach
nhiém vé vi¢c mua/thué mua, duy tri cac hop ddng bao hiém cin thiét dbi véi moi
rti ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san x&y dyung trong cong trinh x4y
dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung c¢6 cdng ning phuc vu
hén hop va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop véi quy dinh cia phép luét;

d) K& tir ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y
dung cé c6ng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu
hén hop, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua chua vao st dung phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 ¢6ng nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hon hep thi phan dién tich sin Xy dung
trong cOng trinh xay dung cd cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh x4y dung co
cdng nang phuc vu hon hop s& duge quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st
dung Tda nha va Bén mua/bén thué mua phai tudn thi cic quy dinh dugc néu
trong Ban ndi quy quan ly sir dung Toa nha;

d) Thanh toan cic khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai nép nhu théa thusn tai Didu 7 ctia hop dong nay;

_e) Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoén thué, phi, 1€ phi khac phat
sinh do nhu cu str dung ciia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;
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g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha va cac chi phi khéc theo
théa thudn quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cua hop dong nay, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua khong str dung Phin dién tich san x4y dung trong cOng trinh
xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cOng ning
phuc vu hén hop d3 mua/thué mua;

h) Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan ly sit dung Toa nha theo quy
dinh phap luat va Ban ndi quy quan 1y st dung Toda nha dinh kém theo hop dong
nay;

i) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh Tda nha;

k) Str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢é c6ng ning phuc vu h@n hop ding
muc dich theo quy dinh ctua phap ludt va theo théa thuén trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop déng va bbi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoidc bdi thuong
theo quy dinh trong hop déng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc cd
thim quyén;

m) Thyc hién cac nghia vu khéac theo quyét dinh cta co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung Tda nha;

n) Cac nghia vu khac theo thda thuén cia cac bén (cde théa thudn nay phdi
khong trdi lugt va khong trai dao dirc XG RGT). ......cooveeveeeeeeeeeeeieeceeeecveeeeenn,

Diéu 7. Thué va cdc khoan phi, I¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1¢ phi truéc ba, cac loai thué, phi
va I¢ phi c6 lién quan dén viéc cép Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat
khi Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc cip Gidy chirng nhin cho Bén mua/bén
thué mua va trong qua trinh s& hiru, sir dung phin dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng
nang phuc vu hén hop ké tir thai diém nhan ban giao phin dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung c¢6 cong niing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cbng trinh xay dung cé
cong ning phuc vu hén hop.

2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém nop thué va céc loai phi, 18 phi, chi
phi (néu co) theo quy dinh cho Nha nuéc khi thuc hién ban phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh x4y dung c6 cOng ning phuc vu muc dich gido duc, v t&,
thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hén hop di mua/thué mua cho ngudi khéc.
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3. Bén ban/bén cho thué mua ¢ trach nhiém nodp cac nghia vu tai chinh thudc
trach nhiém cua Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cia phap
lujt.

4, Cac thoa thudn khac cua hai bén (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt
va khong trai dao diec XA ROI). .....ccoocviviivieeeeeee e

Piéu 8. Giao nhin phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy
dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, viin hoéa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xidy dung c6 cong
ning phuc vu hén hop

1. Piéu kién giao nhén phin dién tich san xay dung trong cdng trinh x4y
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu
hén hop: oo, Cdc bén déi chiéu véi théa thugn vé quyén va nghia
vu ctia 02 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu thé vé diéu kién phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co céng ndng phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng
trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu hén hop duoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong phan dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hoa, vén phong, thuo*ng mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ndng phuc vu hén hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué
mua phai dong di tién mua/thué mua phén dién tich san xdy du’ng trong cong
trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xdy dung co céng
ndng phuc vu hén hop theo thoa thugn trong hop dc‘;ng, Bén mua/bén thué mua
phai nép khoan kinh phi ... ....... % tién bdo tri phan sé hitu chung... ........).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xiy dung trong
cOng trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung cd céng
nang phuc vu hdn hgp cho Bén mua/bén thué mua vao ................. (ghi 15 thon
gian ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thucmg mai, dich
vu, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop).

Viéc ban giao phan dién tich san xay dung trong céng trinh x4y dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, céng nghiép va cong trinh x4y dung ¢ cbéng ning phuc vu hdn hop cb
thé sém hon hodc mudn hon so véi thei gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong
duocchdm qua ................... ngly, k& tir thdi diém dén han ban giao phén dién tich
san xay dung trong c6ng trinh xay dung c6 cdng nidng phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, ¢ng nghiép va cong trinh
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xay dung c6 c¢dng néng phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén
cho thué mua phai c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do
chém ban giao phén dién tich san x4y dung trong céng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vian hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6 cdng ndng phuc vu hén hop.

Trudc ngay ban giao phéan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh x4y dung c6 cdng nang phuc vu
hdn hop 13 ... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van ban thong bao
cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao phén dién
tich san x4y dung trong cdng trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hén hop.

3. Phin dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé cdng ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thwrong mai, dich vy,
cdng nghiép va cdng trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hén hop dugc ban giao
cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai sir dung
dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi xay dung ma céc
bén di thoa thudn theo hop ddng, trir trudng hop théa thuén tai diém e khoan 1 Didu
5 ctia hop ddng nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung
c6 cong nang phuc vy myc dich giao duc, y t&, thé thao, van hoa, vin phong,
throng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé céng nang phuc vu
hén hop theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duoc ty quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thuc t& phan dién tich san xay dung trong céng
trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung ¢ céng
ning phuc vu hdn hop so véi théa thuin trong hop ddng niy, cing véi dai dién
cua Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té phé“ln dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mat, dich vu, cdng nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va ky vao bién ban ban giao phin dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cdng nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop.

Trudng hop Bén mua/bén thu€ mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua
tty quyén hop phap khong dén nhén ban giao phin dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung c¢6 cong
ning phuc vu hén hop theo théng bao ctia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi
han ...... ngay hodc dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao phan dién tich san
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xdy dung trong cong trinh xay dung cd cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 céng ning phuc vu hén hop ma khong cé 1y do chinh dang (trir trudng
hop thudc dién théa thun tai diém g khoan 1 Piéu 6 cia hop ddng nay) thi ké tir
ngay dén han ban giao phén dién tich san x4y dung trong cdng trinh x4y dung ¢d
cbng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung cé céng ning phuc vu hdn hop
theo thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua duge xem nhu Bén mua/bén thué mua
da ddng ¥, chinh thirc nhén ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xy dung c6 cdng ning phuc
vu hén hop theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua d3 thuc hién xong trach nhiém
ban giao phén dién tich san xay dung trong cbng trinh x4y dung cé cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng
nghiép va cong trinh xdy dung ¢4 c6ng ning phuc vu hn hop theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khong duge quyén néu bat cir Iy do khéng hop 1y ndo dé khéng
nhan ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung cé cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té thé thao, viin hda, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xdy dung ¢ cong nang phuc vu hdn hop; viée tir chdi
nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cd céng ning
phuc vu muc dich giao duc, vy té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy,
cdng nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hdn hop nhu vy sé duge
coi 13 Bén mua/bén thué mua vi pham hop dbng va s& duoc xir Iy theo quy dinh tai
Pidu 12 cta hop ddng nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phén dién tich san x4y dung
trong cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thu’cmg mai, dich vy, cong nghiép va cOng trinh xay dung co
cong ning phuc vu hén hop, Bén mua/bén thué mua duoc toan quyén st dung
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc vu hdn hop va chiu moi trach nhiém
c6 lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cng
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 coéng ning phuc vu hén hop
mua/thué mua, ké ca truomg hop Bén mua/bén thué mua cé sir dung hay chwa si
dung phan dién tich san x4y dung trong céng trinh xay dung cd cong nang phuc
vu muc dich gio duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop nay.

6. Cac thoéa thudn khac (cdc thda thudn nay phdi khéng trai ludt va khong
AT A0 GUC XA AGT) ..ot
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Pieu 9. Bio hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém béo hanh phan dién tich san xay
dung trong cbng trinh xdy dyng ¢ cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y te,
thé thao, van hoa, vin phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay
dung c6 cng néng phuc vu hén ’hop dé ban/cho thu€ mua theo dung quy dinh tai
Didu 20 cua Luét Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh stra di, bo sung ciia
Nha nude vio timg thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung c6
cbng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cdng niing phuc vu hdn hop
cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung
cép cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh
Tda nha vao sir dung theo quy dinh cta phap luét xay dung dé cac bén xac dinh
thdi diém bao hanh.

3. Néi dung bao hanh phan dién tich san x4y dung trong c6ng trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng néng phuc vu
hon hop trong Toa nha c6 muc dich sir dung hdn hop bao gém: sira chita, khic
phuc cac hur hong vé két chu chinh ciia phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung cé cong
ning phuc vu hdn hop (dém, cdt, trin san, mai, tudng, cac phé‘m ép, lat, trat), cac
thiét bi gan lién voi phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung co
cbng nang phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh x&y dung c6 cong nang phuc vu hén hop
nhu hé thong cac loat ctra, hé thong cung cap chit dét, duong day cap dién sinh
hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat nuée thai, khic phuc
cac trudng hop nghiéng, 14n, sut Toa nha. Pbi voi cac thiét bi khac ghn véi phén
dién tich san x8y dung trong cOng trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va
cdng trinh x4y dung cé cong ning phuc vu hén hop thi Bén ban/ben cho thué mua
thirc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodic nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Phan dién tich
san xay dyng trong cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich gIao duc,
y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh
xay dung cd cdng niang phuc vu hdn hop bing cach thay thé hoic sira chita cic
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac thiét bj ciing loai ¢6 chét lugng tuong duong
hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén
cho thué mua hodc Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua uy quyén thure hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bdo bing vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vdn héa, vin phong,
thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dung c6é c6ng nang phuc vu
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hén hop cé cac hu héng thudce dién duoc bao hanh. Trong thoi han ... ngay,
ké tir ngdy nhan duogc thong bao clia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho
thué mua c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cac hu hdng theo dung thoa thuan va
theo quy dinh cua phap luat; Bén mua/bén thu€ mua phai tao diéu kién dé Bén
ban/bén cho thué mua thye hién bao hanh phan dién tich san x4y dung trong céng
trinh xay dung ¢6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co cOng
ning phuc vu hdén hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua chim thuc hién viéc bao
hanh ma giy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té Xay ra.

5. Phan dién tich san x4y dyung trong céng trinh xiy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hdn hop duge bao hanh
ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao str dung véi thdi han
theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugc tinh tir ngdy
Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Toa nha dua vao sir dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay duyng. Cu thé nhu sau: .................. (ghi thoi han
bao hanh theo quy dinh phap ludt twong ung voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khéng thuc hién bao hanh phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh x&y dung co6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
t&, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
x4y dung c6 cdng ning phuc vu hdn hop trong céc trudng hop sau day:

a) Truomg hgp hao mon va khau hao thong thudng;

b) Trudng hop hu hong do 18i ciia Bén mua/bén thué mua hoic cia bét ky
nguoi st dung hodc cia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudmg hop hur hong do sir kién bét kha khang;
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Biéu nay;

7 d) Céc trudng hop khdng thude ndi dung bao hanh theo thoa thudn tai khoan

3 Pidu ndy, bao gdm ca nhung thiét bi, bo phan gin lién phin dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hén hgp do Bén mua/bén thué mua tyr 13p dit hodc tu
stra chita ma khéng duoc sy ddng y ciia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Céc trudong hop khac do cac bén thoa thudn (D€u €O): w.vvvrvveereereerrennnn.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita
cic hu hong cuia Phin dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay dung c6 céng niing phuc vu hdn hop thude
trdch nhiém ciia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan s& hiru chung trong
Toa nha dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.



27

8. Céc thoa thuén khac (néu cd) (cdc thoa thudn nay phdi khong trai ludt va
khong trai dao dvec XG AOL) .....coocvveeeeriiieiiiiie

Pitu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua cé nhu cau thé chép phan dién tich san _xdy dung
trong cOng trinh xay dung cd cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vén héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu hdn hop da mua cho t6 chire tin dung dang hoat dong tai Viét
Nam trude khi Bén mua duoc cip Gidy ching nhan thi Bén mua phai théng bao
trude bang vin ban d& Bén ban ciing Bén mua 1am cac thu tuc can thiét theo quy
dinh cua tb chic tin dung.

2. Trong trudng hop Bén thué mua chua nhén ban giao phan dién tich san
xay dyng trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vy muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, viin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh
xay dung ¢6 cong nang phuc vu hén hop tir Bén cho thue mua ma Bén thué mua
c6 nhu cdu thuc hién chuyén nhuong hop dbng nay cho bén thir ba thi cic bén
phai thuc- h1en dung trinh ty, thu tuc chuyén nhuong hop déng theo quy dinh cia
phap luét vé kinh doanh bat déng san. Bén cho thué mua khong dugce thu thém
bat ky mét khoan kinh phi nao khi lam thi tuc xac nhén viéc chuyén nhuong hop
ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhét rdng, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
thué mua phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung c6 cdng ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoda, van phong, thwong mai, dich
v, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop cho bén
thir ba khi ¢6 di cac didu kién theo quy dinh cia Pphap luét vé kinh doanh bt dong
san. (Cdc bén co thé thoa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhuwong hop dong
thué mua phén dién tich san x4y dung trong céng trinh xdy dung co céng ndng
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va coéng trinh xdy dung c6é céng ndng phuc vu hon
AOD! v, ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay, Bén mua
lai phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vy
muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng
nghiép va cdng trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop hoic bén nhén
chuyén nhugng hop ddng thué mua phan dién tich sin xay dung trong cdng trinh
xay dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cbng trinh xay dyung c6 cong nang
phuc vu hén hgp déu dugc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cua
Bén mua/bén thué mua theo thoa thuén trong hop ddng ndy va trong Béan ndi quy
quan 1y sir dung Tda nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuén (néu cd): (cde thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dgo diee XA WOt} ...,
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Pidu 11. Phén s& hivu riéng, phin sé hitu chung va viée sir dung phéan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc va muc
dich giao duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu hén hop trong tdoa nha

Cdc bén bdt budc phai théa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong
viéc xdc dinh phén sé hitu riéng, phdn sé hitu chung va viéc sir dung phdn dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c¢é céng néing phuc vu hén hop trong toa nha:

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s& hitu riéng di véi dién tich phan
dién tich san xay dung trong c¢ong trinh xay dung ¢ c6ng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thu’o'ng mai, dich vu, c6ng nghiép va
cong trinh xay dung ¢ coéng ning phuc vy hdn hop dd mua/thué mua theo thoa
thuan cta hop ddng ndy va céc trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gén lién véi
phén dién tich san xay dung trong cong trinh x8y dung c6 cdng nang phuc vu muc
~ dich gido duc, y t&, thé thao, van hoa, vin phong, thurong mai, dlCh vy, cOng nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop nay bao gom ..................... ;
cd quyén s& hiru, st dung chung dbi voi phan dién tich, thiét bi thudc so hiru
chung trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hiru riéng ctia Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phdi ghi ¥é vao muc nay) ..........cc.co.....

3. Cac phén dién tich va thiét bj thudc s& hira chung, st dung chung cia céc
chii s& hitu trong Toa nhd bao gOM: ....oo.covevererverirereeernens (cdc bén phdi théa
thudn va ghi vé nhitng phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung, sir dung
chung cua cdc chu s¢ hitu trong Toa nha).

4. Chc phan dién tich thudc sé hitu riéng cia cac chi s& hiru khéac (néu cé)
trong toa nha (nhu van phong, siéu thj va dich vu khac ........... ) LETUROPRRO (cac
bén théa thudn cu thé vao phdn nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thusn muc kinh phi quan 1y van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phén dién tich san
xdy dung trong cOng trinh xay dung c6 ¢ong nadng phuc vy muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh
xdy dung c6 cdng nang phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy
dinh tai Diéu 8 ctia hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quén 1y toa nha
duoc thanh 14p va ky hop dong quan 1y, van hanh tda nha véi don vi quan 1y véan
hanhla: ............... ddng/m?/thang. Mirc kinh phi nay cé thé dwoc didu chinh nhung
phai tinh todn hop 1y cho phtl hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué
mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi ndy cho Bén ban/bén cho thué mua vao
thoi didm ............ (cac bén thda thuin dong hang thang vao ngay ....... hoac
dong trong....... thang dau, thoi diém dong 1a........).
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(Cdc bén théa thudn dinh kem theo hop déng nay bang danh muc cdc céng
viée, dich vu quan Iy vdn hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trude khi thanh ldp Ban quan tri/Ban quan Iy toa nha,
trong do co dich vu t6i thiéu va dich vu gia tdng nhu: dich vu bdo vé, vé sinh moi
truong, quan Iy vdn hanh, thé thao, chdm soc sirc khée ... .....).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, mic phi va viéc dong phi quan 1y van hanh tda nha s&€ do Hi
nghi cac chi s& hitu trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha thoa thuin vdi don vi quan ly van hanh téa nha.

¢) Truomg hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi
c¢6 toda nha cb quy dinh vé murc kinh phi quan 1y van hanh tda nha thi muc kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh ciia Nha nudc, trir truong hop cac bén co thoéa
thuén khac.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cde théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trdi dao diec XG hGT) ....oceveeeeeeieecieiee o,

Piéu 12. Trach nhiém cia hai bén va viéc xi¥ Iy vi pham hop ddng

1. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén mua/bén
thué mua chim tré thanh toan tién mua/thué mua phé“m dién tich san xay dung
trong cOng trinh x8y dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao,
'van héa, vén phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nAng phuc Vi hdN NOP: ..voeeivveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

(Céc bén cé thé théa thudn cde néi dung sau day:

a) Néu qud ....... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc
vy muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xdy dung cd cong ndng phuc vu hén hop theo théa
thudn tai khoan 3 Diéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc
hién thanh todn thi sé bj tinh 1Gi sudt phat qud han trén tong sé tién cham thanh
toanla: ......... 20 (e phan trdm) theo Idi sudt ... (cdc bén thoa thudn cu thé
% 13 sudt/ngay hodc theo timg thang va I6i sudt c6 ky han ... thang hodc
khéng ky han) do Ngan hang ................... cong b6 tai thoi diém thanh toan va
dwgc tink bét dau tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thyc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tdt cé cdc dgt phdi thanh todn theo théa thudn
tai khodn 3 Piéu 3 cua hop dong nay vugt qud .......... ngay thi Bén ban/bén cho
thué mua co quyen don phwong cham dit hop dong theo théa thudn tai Diéu 15
ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban phdn dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vy muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cng
trinh xay dung co cong ndng phuc vu hén hop cho khéch hang khic ma khéng
can c6 sy dong ¥ ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi théng béo bang vin ban
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cho Bén mua/bén thué mua biét truedc it nhat la 30 ngay. Bén bdn/bén cho thué

mua s€ hoan tra lai s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ... (co
hodc khong tinh ldi suat do cdc bén thoa thudn) sau khi dd khdu tric tién boi
thwong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la ... %

(T phdn tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cdc bén thoa
thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thic xir 1y vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tr& ban giao phén dién tich san xay dung trong cdng trinh xay
dung c6 cong ndng phuc vu myc dich gido duc, y t&, thé thao, van hda, vin phong,
thuong mai, dich vy, céng nghiép va coéng trinh xay dung cé cdng ning phuc vu
hén hop cho Bén mua/bén thué MUa: ....c.cveeeveevirenreonirereecrereereercneenene

(Céc bén co thé théa thudn cdc néi dung sau day:

a) Néu Bén mua/bén thué mua dd thanh todn tién mua/thué mua phan dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu hén hop theo tién dj théa thudn trong hop
déng nay nhung qud thoi han ... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué
mua phdi ban giao phan dién tich san xdy du'ng trong cong trinh xdy dung co
céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hén hop
theo théa thudn tai Diéu 8 cia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van
chwa ban giao phdn dién tich san xdy dung trong céng trinh x4y dung cé céng
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, véin héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu hén hop cho
Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh todn cho Bén

mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi 1di sudt la ... VO (O phan
trdm) (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi suat/ngay hodc theo timg thcing va lai suat
co ky han ......... thang hodc khong ky . han) do Ngdn hang ... .. cong bo tai

thoi diém thanh todn trén téng sé tién ma Bén mua/bén thue mua da thanh todn
cho Bén ban/bén cho thué mua va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thudn
dén ngay Bén bdn/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trink xdy dumg cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vy hén hop thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén bdn/bén cho thué mua chdm ban giao phén dién tich san xdy -
dung trong cong trinh xdy dung co céng ndang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, vin phong, thuwong mai, dich vu, c6ng nghiép va cong trinh xdy
dumg c6 céng néing phuc vu hén hop qud .......... ngay, ké tir ngay phdi ban giao
phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu hén hop theo thoa thudn tai
Diéu 8 ctia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién
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hop dong nay véi théa thugn bé sung vé thoi diém ban giao phdn dién tich san
xdy dzmg trong cong trinh xdy dyng co cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung cé cong ndng phuc vu hén hop mdi hodc don phuong chim dit hop
dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop déng nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan b
s tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc
khéng tinh 1di sudt) va béi thuong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi
pham hop dong tuwong dwong voi ... % (e phan trdm) tdng gid tri hop
dong nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao phan dién tich san x4y dung trong céng trinh
xdy dung co cong néng phuc vu muc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, c6ng nghiép va céng trinh xay dung c6 cdng ning
phuc vu hén hop theo thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua va phin dién tich
san xay dung trong c6ng trinh xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
x4y dung ¢ cong nang phuc vu hdn hop di du diu kién ban giao theo thoa thuén
trong hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khdng nhan ban giao thi (cdc bén
EROG TRUGI CUTRE) ..o

4. Céc thoa thuan khic (néu ¢6) (cde théa thudn nay phdi khong trai ludt va
khong trai dao Giec XA ROT) ........ccovvveveeeieiee e

Piéu 13. Cam két caa cdc bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dyng co cdng nang phuc vu hén hop néu tai Diéu 2 cua
hop dong nay khong thugc dién da ban/cho thué mua cho ngudoi khac, khong thude
dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh cta phap luit;

b) Phan dién tich san x@y dung trong cong trinh x8y dung c6 cong nang phuc
vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghi€p va cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu hdn hop néu tai Piéu 2 cua
hop ddng nay duoc xay dung theo dung quy hoach, ding thiét ké va cac ban vé
da duoc phé duyét di cung cdp cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chét luong
va ding céc vat lidu x4y dung theo théa thuin trong hop dbng nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuin (néu cé): ..................
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) DA tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoéa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dung cé cong
ning phuc vu hén hop ban/cho thué mua;

b) D duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cdp ban sao céc gidy to, tai lidu
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va thong tin cin thiét lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung cd c¢dng nang
phuc vu hdn hop, Bén mua/bén thué mua di doc cin thén va hiéu cac quy dinh
cua hop dong nay cung nhu cic Phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi vén dé ma Bén mua/bén thué mua cho la can thiét dé kiém tra mic do
chinh xac cta cac glay td, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung ¢o ¢ong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vy
hén hop theo hop ddng nay 13 hop phép, khong c6 tranh chap voi1 bén thir ba. Bén
ban/bén cho thué mua s& khéng phai chju trach nhiém dbi vai viée tranh chap
khoén tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dong nay. Trong trudng hop cé tranh chép vé khoan tién mua/thué
mua phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cOng ning phuc
vu muc dich gi4o duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich vy,
cdng nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop nay thi hep
dong nay van cé hiéu luc déi véi hai bén;

d) Cung cAp cac gidy t& cn thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu céu theo quy
dinh cta phép luat dé 1am tha tuc cép Giéy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén théa thuan (n8u €O): ..ovvvvevererrerecerencnne,

3. Viée ky két hop dong nay gitta cac bén 12 hoan todn tu nguyén, khong bi
ep budc, lra déi.

4. Trong truong h0’p mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay
bi co quan nha nude o tham quyén tuyén 1 v4 hiéu, khéng c6 gia tri phap ly hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac didu, khoén,
diém khac cua hop ddng nay vAn ¢6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s&
théng nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoic khong cb gia tri
phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cia phép luat va phi hop vdi  chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Cac thoa thuin Khac (DU CO): w...evveceeeeeeeeereeeereere e rense e eneeeeans

Diéu 14. Sw kién bit kha khang

1. Cac bén nhét tri théa thuan mét trong cac trudng hop sau day duge coi 1a
su kién bit kha khéng:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hogc do thay ddi chinh sach phap luét cta
Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nuéc cé thidm quyén hodc
cac truong hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phéi di cip ctru tai co sd y té;

d) Cac thoa thudn khac (néu cd) (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va
khong trai @ao Ae X@ ROT) .....ovcceveieiiee e
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2. Moi truéng hop khé khan v& tai chinh don thuan s& khong dugc coi 13
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bét kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bdi truong hop bét kha khang phai thong
bao bing vin ban hoic thdng béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han
......... _ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bét kha khang (néu co gidy to chimg
minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viée
bén bi tac dong bai trudong hop bét kha khéng khong thuc hién dugc nghia vu cia
minh s& khéng bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va cling khong phai la
co s& d€ bén con lai ¢6 quyén cham dat hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cna cac bén s& dugc tam dung
trong thoi gian xay ra su kién bat kh’é khang. Cac bf‘;n sé& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu clia minh sau khi su kién bat kha khang cham durt, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 15 cua hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (néu cb) (cdc théa thugn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xd hoi) O TR

Piéu 15. Chim dirt hop dong

1. Hop déng nay dugc chdm dut khi xay ra mét trong cac truémg hop sau day:

a) Hai bén ddng ¥ chim dut hop d(‘j)ng béng van ban. Trong trudng hop nay, hai
bén 1ap van ban théa thuédn cu thé cac dieu kién va thot han cham dat hgp dong;

b) Bén mua/bén thué mua chdm thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y t&, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh
xay dyng c6 cdng néng phyc vy hén hop theo thoa thuan tai khoan 1 Pidu 12 ctia hop
dbng nay:;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chidm ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cdng trinh xdy dung cd céng nang phuc vu muyc dich giéo duc, y te, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cta hop déng nay;

d) Trong truong hop bén bj tac dong boi su kién bét kha khang khéng thé
khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han ..........
ngay, k& tir ngay xay ra su kién bét kha khang va hai bén cling khong c6 thoa
thuan khac thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop dong nay
va viéc chdm dat hop dbéng nay khéng duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xu 1y hau qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hodn trd lai tién mua/thué mua phdn dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung co céng nang phuc vu muc dich gzao duc, y 1é, thé thao, vin héa,
vdn phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong
néing phuc vu hén hop, tinh ldi, cdc khodn phat va boi thuong ... do hai bén
théa thudn, cu thé.

3. Céc théa thuan khac (néu cd) (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi ludt va
khong trai dao dirC XA ROD) .......oocueeevieieicciee e v
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Piéu 16. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhén thong béo ciia bén kia (ghi r6 doi v6i Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ............cccceeccimnineennnne.

2. Hinh thire thdng béo gitta cic bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao tryc tiép): ........

3. Bén nhin théng bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua théa thugn cir 01 nguoi dai dién dé nhan thong bdo) 1a: .........

4. BAt ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hep dong nay phai dugc 18p thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, cac thong
béo, yeu cAu, khiéu nai dugc coi 1a dd nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén
ngudi nhén théng bao, dung hinh thirc théng béo theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Biéu nay va trong thoi gian nhur sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi
nhan théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhdn dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong bao bang fax;

¢) Vao ngay ........... s ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop gui
théng bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) C4c théa thuin khac do cac bén thda thuan (néu €6) .....veeveeeeererrnecenee.

5. Céc bén phai thdng bao bang vén ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi
vé dia chi, hinh thirc v tén ngudi nhan thong bao; néu khi d c6 thay d6i vé (dia chi,
hinh thirc, tén nguoi nhdn théng bdo do cac bén thoa thudn ..........) ma bén co thay
dbi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach
nhiém v& viéc bén c6 thay dbi khong nhan dugc cic van ban thong bdo.

Pidu 17. Céc théa thuin khic

Ngoai cac théa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop ddng nay thi
hai bén cé thé théa thuén thém céc ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
tu thoa thusn thém tai Diéu nay cung nhu tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan
b6 hop déng nay phai khong trai voi cac ndi dung dd duoc quy dinh tai hop déng
nay va phai phi hop véi quy dinh cia phap luét, khong dugce tréi dao dirc xa hoi.

Didu 18. Giai quyét tranh chip

Céc bén ¢6 trach phiém tha thun cy thé céch thirc, hinh thic giai quyét
tranh chip vé cac ndi dung cla hop dong khi ¢6 tranh chip phét sinh va lua chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong
tir thoa thuan giai quyét duoc.

Pidu 19. Hidu lwe ciia hop dong
1. Hop dong nay ¢6 hidu luc k& tlr DAY «.v.vvvevveevececeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay cb ... diéu, véi .. - trang, dugc 14p thanh ... ban va cé gia tri
phap Iy nhu nhau, Bén mua/bén thue mua git ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
giit ... ban d& luu trit, 1am thi tuc ndp thué, phi, 1& phi va thd tuc cp Gidy chimg
nhan cho Bén mua/bén thué€ mua.
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3, Kém theo hop ddng nay 13 01 ban v& thiét ké mijt bing phan dién tich san
xay dyng trong cong trinh xay dung c¢6 ¢6ng nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung ¢4 cong nang phuc vu hdn hop, 01 ban vé thiét ké mit bing tang co
phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung ¢c6 cong nang phuc vu muc
dich gigo duc, y té, thé thao, van hda, vin phdng, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop, 01 ban vé thiét ké mat
bang toa nha ¢6 phan dién tich san xay dung trong cdng trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vy hén hop néu
tai Diéu 2 ctia hop dong nay da duoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y st dung
Toda nha, 01 ban danh muc vét liéu xay dung phé“m dién tich san xay dung trong
cOng trinh xay dung ¢d cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoéa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop (néu mua bdn/thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trink x4y dung c6 ¢éng néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng
ndng phuc vu hén hop hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khéc nhu

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra dbi, bd sung theo théa thuin
cua hai bén 1a ndi dung khong tach roi hop dong nay va cd hiéu lyc thi hanh doi
voi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuén thay d6i ndi dung cia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban cd chir ky cia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc (Ky va ghi ré ho tén, chirc vy
mua/thué mua thi dong dau cua 16 chic) va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi cac can cir lién quan dén vigc mua bén, cho thué mua phén dign tich san x4y dung trong céng trinh xfy dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thu'cmg mai, dich vy, cng nghiép va cbng trinh xay
dung ¢6 cong ning phuc vu hdn hep. Trudmg hgp Nha nude ¢6 siva Adi, thay thé cic van ban phap lujt ghi tai phin can cf ciia
hgp dong nay thi bén ban phai ghi lai theo s8, tén vin ban mdi da thay ddi.

2 Ghi tén doanh ngh1¢p, ¢4 nhin bin, cho thué mua phén dién tich sin xay dung trong céng trinh xdy dung co6 cong
nang phyc vy myc dich gido due, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thucmg mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xady dung
¢ cong nang phuc vu hdn hop ; néu 1 c4 nhin thi khéng cn ¢b cac ndi dung v& Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép/Gidy
chirng nhin ding ky dhu tu, ngudri dai dién phap ludt ciia doanh nghlep

3 Néu 14 b chire thi ghi céc thong tin vé 16 chire; néu 13 ¢4 nhén thi ghi cac théng tin vé& ca nhan, néu cé nhidu ngudi
mua 13 cd nhin cing ditng tén trong hop déng thi tai muc ndy phai ghi dy di théng tin vé nhing nguéi cling mua Phén dién
tich san xdy dung trong cng trinh x4y dung c6 ¢bng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cdng nghiép va chng trinh x8y dyng ¢6 cdng ning phyc vy hén hep ; khong cln ¢6 che ndi dung vé Gidy
c¢hitng nhin déng ky doanh nghx@p/Glay chitng nhén dang ky ddu tu, ngudi dai dién phap luat cia doanh nghigp.

4 Néu 14 td chue thi ghi s Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép hoge Gidy chirng nhan ding ky déu tu.
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M3u s6 Vb: Hop dong miu 4p dung trong ban, cho thue mua cong trinh
xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, viin héa,
viin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hén hgp

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

..., hgay ... thang ... ndm

HQP DONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
S6.../....

Cin cir B6 luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bit dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cén ¢ Nghi dinh so ...].../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

CaN O KNG oot e e e e et e e e e e e e e e et s ssssaannessseninnns

Can cir cac vin ban, hé so phap 1y dy an, cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cdng nghiép va cdng trinh x4y dung cé cbng ndng phuc vu hén hop:

Hai bén ching toi gbm:
1. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC DICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN

HOA VAN PHONG THUO'NG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau ddy goi tit I3 Bén ban/bén cho thué mua):
= TEn t6 ChIC, CA NDANZ......ceovieieieeeeeeeeecte e es st es e seseeaneeeas
- Gidy ching nhéan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau tu

- Nguoi dai dién theo phap luét: ............ Chirc vU: oot

( Truong hop la ngudi dai dién theo 1y quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (vin
ban uy quyg;@) $6 .....(néu cd). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua

phdp ludt vé can cudc hodc hd chibu s6: ...... cdp ngdy: .Sk .. tai... ... )
S 5 ¥ W< 1} LN OOUUU OO OO SPURESP SR
-Piénthoai liénhé: ..., Fax: oo

-Sotaikhoan: ... Tai Ngan hang: .....ccovvvrniiiniiinnnn.
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m M S0 LU aniiviisee sttt e e ee e et eeeseeseasesssasennssssaassasssnnssasseransnasesanansnsrnnns

II. BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN
HOA, VAN PHONG, THUO'NG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau day goi tat 1a Bén mua/bén thué mua):
- Tén 10 chire, ca NhANY: ...

- CMND/CCCD/The can cudc theo quy dlnh clia phap luat vé cin cude
hodic ho chibu* sb: .. cap ngay:../../.... tal ...

- Noi ding ky CU LT ceiieiieeiteeceie e esene e e s sace e s sabe e s anere s sennesssnsseeenssanssanens

o 9 ot ST ) o T E SR

- Dién thoai lién hé: ....oovvvvinien, Fax (D80 CO): ovevereereeeeeeeerecvesrees
- 86 tai khoan (néu co): ............ tai Ngan hang: ..oooevevveieeeeeees

- M 56 thué (néu €O): cevveereereereeeereeen, e tteerree e et et re e aa e e et aea st taesraeeans

Hai bén chiing t6i thdng nhét ky két hop ddng mua ban/thué mua cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung cd cng nang
phuc vu hon hop véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé c¢bng trinh xiy dung c6 cdng niang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va céng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop

1. Vi tri cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hon hop: ....ocoveveeeeveereeereeeeee.n.

2. Thong tin vé& quy hoach ¢6 lién quan dén cong trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vy muc dich gido duc, y t€, thé thao, van hda, van phong, thuong mai,
dich vu, c¢ong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cdng nang phuc vu hon hop:

..........................

3. Quy md cia cdng trinh x8y dung c¢6 cdng nang phuc vu muyc dich gido
duc, y t€, thé thao, vin hoéa, van phong, thuong mai, dich vu, c6ng nghiép va cdng
trinh xay dung cé cong nang phuc vu hon hop: .oovvevvviiieeceee,

- Téng dién tich san xdy dung: ................. m?

- Tong dién tich sir dung déat: ................... m?, trong d4:
St dung riéng: .....coooiiiiiee e, m?

Str dung chung (néu ¢6): .....ooeeeeeeiiiiil m?

Muc dich ST dung dat: ........ocovvveiii e ab e aeer e
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Nguén géc st dung dat (dugc giao, duge cong nhan hodc thué): ..................
4, Théng tin phap 1y du an: ......... (Gidy to phap Iy dudn ................. )

5. Pic diém, tinh chit, céng nang sir dung, chét lugng clia cong trinh xay
dung ¢ cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cdng nang phuc vu
hdn hop

- Muc dich st dung cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vy muc dich
gio duc, y té, thé thao, vin héa, viin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh x4y dyung c6 cong nang phuc vu hdn hop: ....cocvcecvccreneneinnesennnnns

- Nam hoan thanh vi¢c xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung cong
trinh xdy dung co céng ndng phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin héa,
vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
ndng phuc vu hén hop):

........................................................................................................................

6. C4c ndi dung thoa thuin khac (néu cd): (cde théa thudn ndy phdi khong
trdi ludt va khéng trai dao dirc xd hoi)

7. Thyc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cbng trinh xay
dung cd cong ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, viin hda, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghlep va c6ng trinh xay dung co6 cong nang phuc vu
ROI P ottt b

8. Céc han ché v& quyen SO huu quyen stir dung cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai,
dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung cd céng nang phuc vu hén hop (néu
co) .....

9. Cac thong tin Khac (NEU COY wocveeieeieieieecrerreeee e

Piéu 2. Gid mua ban/gia thue mua cong trinh xdy dung ¢6 céng niang
phuc vu muc dich giao duc, y t&, thé thao, vin hoa, van phong, thu’o'ng mai,
dich vy, cdng nghiép va cong trinh xiy dung cé céng ning phuc vu hén hep

1. Gia mua ban/gia thué€ mua cong trinh xay dung co cong ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cng nghiép
va cOng trinh x4y dung c6 cdng nang phuc vu hdn hop 1a:..... déng

(BANG CRIF ..o e ).

(Cdc bén thoa thudn, ghi ro trong hop dong don gid ban/thué mua céng trinh
xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dzch vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hon hop theo m? dién tich dat/m? dién tich san xdy dung hodc m dien tich
st dung cong trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé
thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dung cé céng ndng phuc vu hén hop).



39

Gié ban nay dd bao gom gia tri quyén sir dung dat, thué VAT (néu Bén
ban/bén cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu cé).

2. Gia mua ban/gia thué€ mua cong trinh xay dung c6 cc‘)ng nang phuc vy muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép
va cOng trinh xay du'ng ¢6 cong nang phuc vu hon hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
khéng bao gom cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi truée ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phdp ludt lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Gidy chung nhédn cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 18p dit cac thiét bj va sir dung cac dich vu cho céng trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghlep va cOng trinh xay dung c6 cong néng
phuc vu hdn hop gdm: dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén
hinh va céc dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng cong trinh
xdy dung co6 c¢oéng ning phuc vu muc dich giéo duc, y t&, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cng néng
phuc vu hén hop. Cac chi phi ndy Bén mua/bén thué mua thanh toan tryc tiép cho
don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan 1y vén hanh khu c6ng trinh x4y dung c6 cdng ning phuc vu
muc dich giao duc, y té thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng
nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hdn hop, khu d6 thi hang
thang (néu c6); ké tir ngdy ban giao cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu
muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cbng trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén
thué mua theo thda thudn tai Piéu 5 ctia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua co
trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu cong trinh x3y dung co
cOng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hén hop,
khu d6 thi theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén théa thudn (néu ¢d): (cdc théa thudn nay phi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xd hi).

3. Hai bén théng nhét, ké tir ngay ban giao cdng trinh xiy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 coéng ning phuc vu hén hop va trong
subt thoi han s& hitu, sir dung cong trinh xay dung cé coéng ning phuc vu muc
dich gi4o duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép
va cong trinh x4y dung cé céng niang phuc vu hén hop da mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai nép cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi€n hanh, thanh
todn kinh phi quan 1y van hanh khu cong trinh xay dung ¢6 ¢6ng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
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nghiép va cong trinh x4y dung cé cong nang phuc vu hén hop, khu d6 thi va céac
loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi dot, dién, nuéc, dién
thoai, truyén hinh cap, ......... cho nha cung cap dich vu.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khéng trai ludt va khéng trai dao Guc x@ hGT) ......occoovveviiciniiieiien

Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toén: thanh toan bing tién Viét Nam, théng qua ngin
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh ¢ia phap luét,

2. Thoi han thanh toan: ............. (Céc bén théa thudn cu thé tién dj, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop déng).

(Cdc bén théa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua céng trinh
xdy dung cé céng nédng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh x4y dung co cong nang
phuc vu hén hop, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop co chénh léch vé
dién tich dat, dién tich xdy dung thuc té khi ban giao céng trinh xdy dung cd cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, vin phong, thiwong mai,
dich vu, céng nghiép va cong trinh xdy dung cé cng ndng phuc vu hén hop,
nhung viéc thanh todn trudce khi ban giao céng trinh xdy dung c6 céng ndng phuc
vu muc dich gido duc, y 18, thé thao, vin héa, van phong, thwong mai, dich v,
céng nghiép va cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu hén hop phat theo
dung quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong san, Luat Nha o).

Viéc mua ban/thué mua cdng trinh xiy dung c¢é cdng ning phuc vu muc dich
giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuorng mai, dich vy, cong nghiép va
cdng trinh x8y dung c6 cong ndng phuc vu hén hop hinh thanh trong twong lai
theo phuong thirc thanh toan nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57
cta Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh todn trong mua bén/thué
mua cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vdn hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy du'ng co

cong ndng phuc vu hén hop hinh thanh trong twong lai dugc thuc hién nhiéu lan,
lan dau khéng qua-30% gid tri. hop. dong nhu’ng lan. tiép theo phai phu hop voi
tién d xdy dung bdt déng san nhung tong s6 khéng qué 70% gid tri hop déng khi
chua ban giao céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, viin héa, vén phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh
xdy dung ¢é cong niing phuc vu hén hop cho khdch hang, truong hop Bén ban/bén
cho thué mua lé doanh nghiép cé vén dau tw nuéc ngodi thi 16ng s6 khéng qud
50% gid tri hop déng. Truong hop Bén mua/bén thué mua chua duoc cap Gidy
chimg nhan quyén sii dung dat, quyén sé hitu céng trinh xdy dung c6 cong ndng
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vy hén hop va tai san
khdc gén lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoc thu qua 95% gid
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tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong dwoc thanh todn khi co quan nha nudce
dd cdp Gidy chimng nhdn cho Bén mua/bén thué mua. Chii dau tw phdi sir dung
tién umg trucc cia khdach hang theo ding muc dich dd cam két).

Truong hop thué mua cong trinh xdy dung c6 cong nangphuc vy muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu hén hop thi cdc bén thda thudn de xdc
dinh s6 tién bén thué mua phdi trd lan dau; s6 tién con lai thi chia cho téng s6
thang ma bén thué mua phdi tra tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian

phdi nép tién thué theo thing.

3. Céc ndi dung khac do hai bén thda thuédn (néu éé): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao diec xa hoi) ..................... errere e rans

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh xiy dyng c6 cong ning phuc vy muc dich
gifo duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép
va cong trinh xiy dung c6 cdng niang phuc vu hdn hop

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh xay
dung co cc‘)ng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh x8y dyng c6 cdéng nang phuc vu
hén hop néu tai Piéu | hop ddng nay theo diing thiét ké da duoc phé duyet va su
dung dtng (hoic tuong duong) cac vit liéu xay dung cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cdng trinh x8y dung c6 cong nang phuc vy hén hgp ma
hai bén dd cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thuc hién viéc xdy dyung céng trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hdn hop theo ding tién db thoa
thuan dudi day: (chi théa thudn trong truong hop mua ban/thué mua cong trinh
xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, véin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xdy dung co céng ning
phuc vu hén hop hinh thanh trong tuwong lai):

a) Glal doan 1: .o frereeannnnnereans
D) GIat dOan 2: .o e sttt e s e s e s e e eetnes
€) G1a1 d0oan 31 oo eeeeerreee e e

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac c¢ong trinh ha ting
k¥ thust va ha ting x3 hoi phuc vu nhu cdu st dung tai du 4n ¢ia Bén mua/bén
thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, néi dung, tién d6 dy an da duoc phé duyét
va bao dam chét luong theo ding quy chuén, tiéu chudn xay ding do Nha nude
quy dinh (chi thoa thudn trong triong hop Bén ban/bén cho thué mua céng trinh
xdy dung coé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xdy dung co céng ning
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phuc vu hdn hop la chit ddu tw dw dn cong trink xdy dung c6 céng néng phuc vy
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xdy dung co céng ndng phuc vy hén hop).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung céc cdng trinh
ha téng phuc vu nhu cau st dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai du an
theo ndi dung du an va tién d di dugc phé duyét trudc ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao cong trinh x4y dyng cé cdng nang phuc vy muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, vin phong, thucmg mai, dich vy, cdng nghiép va cong trmh
xay dung ¢4 cong ning phuc vu hdn hgp cho Bén mua/bén thué mua, bao gom:
hé théng dudng giao théng; hé théng dién chiéu sing céng cdng, dién sinh hoat;
hé théng cung cip nude sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cp chat d6t; hé théng
thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén bdan/bén cho thué mua phdi xdy dung)
....... : hé théng cong trinh ha ting x4 hdi nhu: ........ (chi thda thudn trong trucng
hop Bén bdan/bén cho thué mua céng trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vim héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop la chi dau tw dw
an céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vdn hoa, vdn phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trink xdy dung co
cong néing phuc vu hén hop. Cac bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trmh ma
Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cdu st
dung binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tién dg ctia du én dd@ dwoc phé
duyét).

5. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao dvc XG hQi) ...

Piéu 5. Giao nhin c¢éng trinh xiy dung c¢é cong ning phuc va muc dich
gido duc, y té, theé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va ¢ong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop

1. Diéu kién giao nhan cdng trinh x4y dung cé cong ning phuc vy muc dich
giao duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trmh xay dung c6 cdng nang phuc vu hdn hop: Cdc bén doi chiéu véi théa
thuan vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu the
Vvé diéu kién céng trinh xdy dung cé cong nang phuc vy muc dich gido duc, y t€,
thé thao, vin héa, véin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dung co céng ndng phuc vu hén hop dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhut diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong cong trinh xdy dung
cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu
hén hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng di tién mua/thue mua
cong trinh xdy dung co6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y 16, thé thao, viin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xdy dung co cong
ndang phuc vu hén hop theo thoa thudn trong hop déng, U §
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao céng trinh xdy dung cé cdng ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich
v, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu hén hgp cho Bén
mua/bén thué mua vao: ............ocvieiinn. (ghi ro thoi gian ban giao cong
trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, véin héa,
vdn phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co céng
ndng phuc vu hdn hop).

Viéc ban giao céng trinh x4y dung c6 ¢dng ndng phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mat, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xdy dung ¢ cong nang phuc vu hdn hop cé thé sém hon hoic mudn hon so véi
thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khéng duoc cham qua...... ngay, ké tir
thoi diém ¢én han ban giao c6ng trinh xay dung cé céng niing phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cdng trinh x4y dung cé cong niang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua;
Bén ban/bén cho thué mua phai c¢6 vén ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua
biét Iy do chdm ban giao cdng trinh xay dung cé céng ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va
cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop (T ruo*ng hop khéng thé ban
giao cong trinh xdy dung ¢é céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghzep va cong trinh xdy dung co
céng néng phuc vu hén hop dung thoi han thi cac bén phdi thoa thudn vé cdc nji
dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trude ngay ban giao cdng trinh xay dung cé céng ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va
cdng trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hén hopla ......... ngay, Bén ban/bén
cho thué mua phai giri van ban théng béo cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi
gian, dia diém va tht tuc ban giao cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cOng trinh x4y dung cé céng ning phuc vu hdn hop.

3. Céng trinh x4y dung c6 cbng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay
dung cé cong niang phuc vu hon hep duge ban giao cho Bén mua/bén thué mua
phai theo dung thiét ké d& duoc phé duyét; phai sir dung dung cac thiét bi, vét lidu
néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung ma cac bén da thoa thuan theo
hop dong.

4. Vao ngay ban giao céng trinh xay dung ¢ cdng nang phuc vu muc dich
gi4o duc, v té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo théng bao, Bén mua/bén
thué mua hoc ngudi duogc Gy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc
té cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung cé
cong nang phuc vu hon hop so véi théa thuan trong hop dong nay, cing véi dai
dién cta Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc t& céng trinh xay
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dung c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y t, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu
hén hop va ky vao bién ban ban giao cong trinh xdy dung c6 cdng néng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng
nghiép va c¢ong trinh xay dung c6 c¢dng nang phuc vu hén hop.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc nguoi duge Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khéng dén nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich
vu, c6ng nghiép va cng trinh xay dung c6 cong nang phuc vi hén horp theo thong
bao ctia Bén ban/bén cho thué mua trong thot han ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhin ban giao céng trinh xay dung cd cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té&, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong
trinh x4y dung cd cdng ning phuc vu hén hgp ma khong c6 1y do chinh dang (trir
truong hop thudc dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Piéu 10 cua hop ddng niy)
thi ké tir ngay dén han ban giao cong trinh x&y dyng c6 cdng nang phuc vu muc
dich gi4o duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thirong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung cd céng nang phuc vu hdn hop theo théng bdo ciia Bén
ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da ddng y, chinh
thirc nhan ban giao cong trinh xay dung ¢ céng ning phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo thuc té va Bén ban/bén cho thué
mua d3 thuc hién xong trach nhiém ban giao cdng trinh xay dung cé cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu hdn hop theo hop
dbng, Bén mua/bén thué mua khoéng duge quyen néu bét cir Iy do khong hop 1y
nao dé khong nhén ban giao céng trinh xay dung cd cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hop; viéce tir chbi nhén ban giao
cOng trinh xay dung ¢ c¢bng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng
ning phuc vu hén hop nhu vay sé duge coi 12 Bén mua/bén thué mua vi pham hop
ddng va s& duoc xu 1y theo quy dinh tai Piéu 11 ctia hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xay dung c6 c:(")ng
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cOng nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop, Bén
mua/bén thué mua dugce toan quyen stir dung cdng trinh xay dung cd cong niang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, throng mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vu hdn hop va chiu
moi trach nhiém c¢6 lién quan dén cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vy muc
dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghié¢p
va cong trinh xay dung c¢d céng nang phuc vu hon hop da mua/thué mua, ké ca
trudong hop Bén mua/bén thué mua ¢é sir dung hay chua sir dung cong trinh xay



45

dung cd cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh x8y dung c¢6 cdng ning phuc vu
hdn hop nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao diec Xa hoi): ..o,

Diéu 6. Bio hanh céng trinh xay dung c6 c¢éng ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, viin héa, vian phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va edng trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu hén hop

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh c6ng trinh xdy dung
c6 ¢bng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghié¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy
hdn hop 3 ban/cho thué mua theo dung quy dinh ctia Luat Kinh doanh bét dong
san, Luat Nha & va cac quy dinh stra ddi, bo sung clla Nha nudc vao tung thoi
diém.

2. Khi ban giao cong trinh x3y dung c6 cong ndng phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng
trinh xay dung cé cong ning phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong bo va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua cdng trinh xay dung cé cdng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin hda, viin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 c6ng ning phuc vu hdn hep vao st dung theo quy dinh
ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cong trinh xdy
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu
hdn hop.

3. N6i dung bao hanh cong trinh xay dung c6 cong nédng phuc vu muc dich
gi4o duc, y t&, thé thao, vin héa, vin phong, {thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cOng trinh xay dung co cong nang phuc vy hén hop bao gom stra chita, khic phuc
cac hu hong vé ket c4u chinh cta céng trinh x4y dyng cé cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y t&, thé thao, viin héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép
va cong trinh X8y dung c6 cdng néng phuc vy hén hop (dam, cdt, trin san, mai,
tuong, cac phan &p, 1at, trat), cac th1et b gan lién véi cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cbng ndng phuc vu hdn hop nhu
hé théng céc loai cira, hé thong cung cap chit ddt, duong day cip dién sinh hoat,
cap dién chiéu sang, hé théng cdp nude sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc céc
truong hop nghiéng, lun, syt céng trinh xay dung c6 cdng ndng phuc vu muc dich
glao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung ¢ c6ng ning phuc vu hdn hop. Péi vai cac thiét bi khac gin
vél cong trinh xay dung ¢ ¢dng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dung cé
cOng nang phuc vu hon hgp thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh
theo quy dinh ctia nha san xuit hodc nha phan phéi. :
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Bén béan/bén cho thué mua c6é trach nhiém thyc hién bao hanh céng trinh xay
dung co céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, c6ng nghiép va cong trinh xay dyng ¢o cong nang phuc vu
hén hop bang céch thay thé hodc sira chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé
Cac trang thiét bi cing loai ¢6 chit luong tuong dwong hoic t5t hon. Viéc bao
hanh bing cach thay thé hoic sira chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc
Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua uy quyén thuc hién,

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cdng trinh x4y dyng c6 c¢6ng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hdn hop cé cac hu héng thudc dién
dugc bao hanh. Trong thoi han ...... ngay, ké tir ngay nhan dugc théng béo cia
Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thuc hién bao
hanh cdc hu hong theo ding théa thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén
mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao
hanh c6ng trinh x&y dung cé cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao,
vin hda, vian phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va coéng trinh xay dung ¢
cdng nang phuc vu hdn hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua chim thuc hién viée
bao hanh ma gay thiét hat cho Bén mua/bén thu¢ mua thi phal chiu trach nhiém
bdi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay Ta.

5. Cong trinh x3y dung c¢é cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hén hgp dugc bao hanh ke tur khi hoan thanh viéce xay
dung va nghiém thu dua vao su dung v&i thoi han t6i thidu 13 24 thang Thoi gian
bao hanh cbng trinh x4y dung c6 cdng ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé
thao, vin hoa, vén phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hoén hop dugce tinh tir thoi diém cong trinh x4y dung
co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thueng mai, dich vu, c6ng nghiép va cong trinh xay dung ¢ cdng niang phuc vu
hén hop c6 bién ban nghiém thu dua cong trinh xay dung c6 cdng néng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hén hop vao sit dung theo
quy dinh cta phép luat vé xay dung.

6. Hai bén théa thuan vé cac truémg hop khong thuc hién bao hanh cong trinh
xdy dung cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin
phong, thuong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu hén hop: (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trdi dao ditc
XA ROL) (it e

7. Sau thot han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 biédu nay, viéc stra chira
cac hu hong cua cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
x4y dung cd cdng ning phuc vu hon hop thude trach nhiém cia Bén mua/bén thué
mua.
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8. Céc noi dung khéac do hai bén théa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khong trdi dao aic X Qi) ....cvovveeevviveinireciiiniriecinins

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chép céng trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va céng trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu hdn hop da
mua cho t& chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc
cap Gidy chimg nhan thi Bén mua phai théng bao truréc bang vin ban dé Bén ban
cling Bén mua 1am céc thu tuc cin thiét theo quy dinh cta t6 chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhin ban giao céng trinh xdy dung
cO cOng néng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, vin hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cng nghiép va cdng trinh xay dung cé céng néng phuc vu
hén hop tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua ¢6 nhu ciu thuc hién chuyén
nhuong hop ddng nay cho bén thi ba thi cic bén phai thuc hién dang trinh ty, thu
tuc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh cia phap luét vé kinh doanh bt dong
san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém bat ky mét khoan kinh phi nao khi
1am thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop dong
thué mua céng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hda, van phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xady
dung c6 cbng nang phuc vu hén hop cho bén thir ba khi ¢ du cac didu kién theo
quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét dong san (Cdc bén co thé théa thudn,
ghi ¥6 cdc diéu kién chuyén nhtro‘ng hop dong thué mua cong trinh xdy dung co
céng ndng phuc vu muc dich gido due, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu hdn hop:

........................ ).

4, Trong c4 hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua
lai cong trinh x4y dung c6 c¢éng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh xdy dung cé
cdng ning phuc vu hdn hop hodc bén nhan chuyén nhueng hop déng thué mua
cOng trinh x4y dung cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh x8y dung 6 cong
nang phuc vu hdn hop déu duoc hudng cac quyén va phéi thuc hién cac nghia vu
cia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuén trong hop ddng nay.

5. Céc noi dung khac do hai bén théa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khdng trdi dao diee x@ ROL): .oovvoeeiveviiirciivicaeeennenn

Dicu 8. Cac théa thuin vé phin sé hitu chung trong du an va s& hiru
riéng, quan 1y van hanh (truong hop mua ban/thué mua céng trinh xdy dung coé
céng néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vy, céng nghiép va céng trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu hén hop
tai dy dn Khu céng trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy
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dung cé cong ndng phuc vu hon hop, Khu do thi, dw dn cong trinh xdy dung co
céng néng phuc vu muc dich gido duc, y 1é, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hén hop
hén hop).

Cdc bén bét budc phdi théa thudn, guy dinh vé cdc ndi dung lién quan trong
viéc xdc dinh phén sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung cong trinh
xdy dung co céng nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cng nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu hén hop trong toa nha):

1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén s& hitu riéng ddi véi dién tich cong
trinh x4y dung c6 c6ng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vy hén hop d3 mua/thué mua theo thoa thuan ctia hop ddng nay va cac
trang thiét bi k¥ thudt s dung riéng gan lién voi cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cOng nang phuc vy hén hop nay
bao gbém: .......... . ¢6 quyén s& hiru, st dung chung déi vé6i phan dién tich, thiét
bi thudc s¢ hiru chung trong tda nha quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyen s& hitu riéng cia Bén
ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré VAo MUC RAY) ......covevereeeecnens

3. Cac phén dién tich va thiét bj thudc s& hitu chung, st dung chung clia cac
chu s& hitu trong tda nha bao gOmM: ........vveveeevieerrneeeennnenn, (cac bén phai
thda thudn va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thugc sé hitu chung, sir dung
chung cua cdc chu s hitu trong toa nha).

4, Cac phan dién tich thudc s& hitu riéng cta cac chit s& hiru khac (néu cd)
trong toa nha (nhu vin phong, siéu thi vadich vukhac....):.......... (cac bén thoa
thudn cu thé vao phdn nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thudn mire kinh phi quan 1y van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thdi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cdng trinh x4y dyng
cO cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong,
thurong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu
hén hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 5 ciia hop dong nay
dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh 1ap va ky hop déng
quan ly, vdn hanh tda nha véi don vi quan 1y van hanh 1a: . . ddng/m?/thang. Muc
kinh phi nay c¢é thé duoc diéu chinh nhung phai tinh ton h(_)p 1y cho phu hop véi
thue té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém dong khoan kinh
phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vio thdi diém ... (cac bén thoa thuin dong
hang thang vio ngly .... hodc dong trong .... thang du, thoi diém dong 1a ...).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop déng nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan ly vdn hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cd;v
cho Bén mua/bén thué mua truée khi thanh ldp Ban quan tri/Ban qudn Iy toa nha,
trong do co dich vu 161 thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh moi
truong, quan Iy van hanh, thé thao, chéim séc sic khoe... )
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b) Sau khi Ban quan tri/Ban quén ly toa nha duoc thanh 14p thi danh muc cac
cong viée, dich vy, mic phi va viée dong phi quan 1y van hanh toa nha sé do Hoi
nghi cac chi s& hifu trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quén 1y toa
nha thda thuan vai don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi
c6 tda nha c6 quy dinh v& muc kinh phi quan 1§ vén hanh tda nha thi mac kinh
phi nay dugce dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir trudng hop cac bén co thoa
thuan khac. |

6. Quéan 1y van hanh: (vé cdch thire, don vi qudn Iy vén hanh; dong gop kinh
phi quan ly van hanh; trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh ... ... ... do cac
bén thoa thudn).

7. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu c6): (cdc théa thudn nay
phdi khéng trai ludit va khong trai dao duc XG RGTY c.uneeeeeeeecceieccieeieecee e

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctiia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dung c6 coéng
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cdng nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo
ding thoéa thuan tai Piéu 3 cia hop déng va du’o*(: tinh 13i suét trong truong hop
Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién dé théa thudn tai Diéu 3 cua
hop dong nay;

b) Yéu céu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao céng trinh xay dung ¢6
cong ndng phuc vy muc dich gido dyc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop
theo diing thoi han théa thuén ghi trong hop ddng nay;

¢) Puoc quyén tir chbi ban giao céng trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu
muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuvong mai, dich vy, céng
nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdon hop hoic ban giao ban
chinh Gidy chimg nhin ctia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué
mua hoan tit cic nghia vu thanh toan tién theo thoa thudn trong hop ddng nay;

d) Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu x4y dung cong trinh cong trinh
x4y dung c6 c¢ong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa, van
phong, thuo‘ng mai, dich vy, cc’)ng nghiép va cong trinh xay dung cd cdng ning
phuc vu hdn hop cb gié tri chét luong tuong duong theo quy dinh cua phap luét
vé xay dung; truong hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thlen bén trong cong
trinh x4y dung ¢4 ¢dng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dung cé cong
ning phuc vu hén hop thi phai cé su thoa thuan bing vin ban vo1 Bén mua/bén
thué mua;
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d) Pon phuong chdm dirt hop dong mua ban/thué mua cong trinh xay dung
c6 cong néng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop theo théa thuan tai hop dong nay;

e) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hoic boi
thudng thiét hai khi vi pham cdc thoa thuén thude dién phai n6ép phat hodc phai
bdi thudng trong hop déng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc co
thAm quyen;

g) Céc quyeén khéc do hai bén théa thusn (néu cb): (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dire xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bé&n mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét du 4n, quy hoach va thit ké cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng
nghiép va cong trinh xay dung ¢é céng nang phuc vy hdn hop di dugc phé duyét;

b) Xay dung cong trinh xay dung co c()ng nang phuc vu muc dich gido duc,
y t&, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh
x@y dung co cong nang phuc vu hon hop va céc cOng trinh ha tang theo ding quy
hoach, n6i dung hd so du an va tién d6 di duoc phé duyét, dam bao khi ban giao
cdng trinh xay dung cé c6ng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vu hon hop thi Bén mua/bén thué mua cd thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chét lwong xay dung, kién tric k¥ thuit va m¥ thuét cong trinh
xay dung c6 cdng niang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hdn hop theo ding quy chuan, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat
hién hanh;

d) Bao quan cdng trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc dich giao duc,
y t&, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop trong thai gian chua giao cong trinh xay
dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuong mat, dich vy, cong nghiép va cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu
hdn hop cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh céng trinh xay dung c6
cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xdy dung ¢6 cong nang phuc vu hdn hop
theo quy dinh tai ctia hop ddng nay va theo quy dinh ctia phép luat;

d) Ban giao cong trinh xay dung ¢4 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin hoa, vin phong, thirong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung ¢6 céng ning phuc vu hdn hop va cic gidy to phap ly co lién quan dén
cbng trinh xay dung cd céng ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin
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hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phyc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua theo ding thdi han thoa thuan
trong hop dong nay;

e) Hudng dan va h tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong st dung dich
vu v&i nha cung cap dién nudce, vién théng, truyén hinh cap....;

g) Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1& phi khéc lién quan dén viéc
béan/cho thué mua cong trinh xay dung cd céng nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hda, viin phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh
x4y dung c6 cong ning phuc vu hén hop theo quy dinh cia phép luit;

h) Lam thi tuc d& co quan nha nude cé thim quyén cip Gidy chimg nhin
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6
vén ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua veé viée ndp céac gidy t& lién quan
dé Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc d nghi cap Gidy chiing nhan cho Bén
mua/bén thué mua;

Trong thdi han ........ ngay, ké tir ngay nhén dugc théng bao ctia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/ben thué mua khong nop diy du cac glay to theo théng
bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di lam thu tuc cép Glay chimg
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén 1am thu tuc d& nghi cap Glay chung
nhén thi Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém hd tro va cung cap day du ho
so phap ly vé cbng trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua;

i) H6 trg Bén mua lam cac thu tuc thé chip cbng trinh xdy dung cd cong _
nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu hén hop da
mua tai t6 chirc tin dung khi cé yéu ciu ciia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va boi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuén thudc dién phai nfp phat hodc bbi thudng trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudce ¢6 thdm quyén;

1) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cde théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trai dao dvre X@ hoi) .....ooeveevevcevivenicniiicee e,

Picu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cua Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cong trinh xay dung ¢ c¢dng ndng phuc vu muc dich gido
duc, v té&, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng
trinh xay dyng c¢6 cong ning phuc vu hén hop quy dinh tai Pidu 1 ctia hop déng
nay c6 chit luong véi cac thiét bi, vt lidu néu tai bang danh muc vat lidu xay
dung ma cac bén da thoa thuin kém theo hop dong nay va hé so cong trinh xay
dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh x8y dung c6 cdng néng phuc vu
hon hop theo ding théa thuan trong hgp dong nay;
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b) Pugc st dung ..... chd dé xe 6 t6/xe may trong khu vuc dé xe cia du an
(cdc bén thoa thudn cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua lam th tuc dé nghi cAp Gidy chimg
nhan theo quy dinh cua phap hugt (trr truong hop Bén mua/bén thué mua tur
nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Piéu 9 cta hop
dbng nay);

d) Puoc toan quyén sé hiru, str dung va thyc hién cac giao dich d6i véi cong
trinh xdy dung c6 céng ning phuc-vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong
ning phuc vu hon hop da mua/thué mua theo quy dinh cua phap luét, dong thoi
duoc sir dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic
thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban giao cong trinh xay dung
c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh x8y dyng c6 cong nang phuc vu
h&n hop theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cép
dich vu;

d) Nhan Giy chirng nhan sau khi d4 thanh toan da 100% tlen mua/thué mua
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop va cac loai thué, phi, 1é phi lién quan dén cong trinh xay
dung cd céng nang phuc vu muc dich giéo duc, y t&, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu
hén hgp ban theo thoa thuén trong hop dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu cAu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong
trinh ha ting k¥ thuat va ha ting x4 héi theo ding ndi dung, tién do du 4n da dugc
phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cong trinh x4y dung cé coéng nang phuc
vu muc dich gido duc, vy té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu,
céng nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu Bén
ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc x8y dung va dua vao su dung cac
cong trinh ha ting phuc vu nhu cau st dung thiét yéu, binh thuong cia Bén
mua/bén thué mua theo ding théa thuén tai khoan 4 Didu 4 cta hgp ddéng nay
hodc trong truong hop dién tich cong trinh Xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, c6ng nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop thuc t& nhé hon/lén hon

..% (.....phan trim) so véi dién tich ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan
ban giao cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, vin hda, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay
dung c6 c6ng nang phuc vu hdn hop trong truc‘mg hgp nay khéng bi coi 1a vi pham
cac diéu kién ban giao cong trinh xay dung co Cong niang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop cia Bén mua/bén thué mua dbi véi
Bén ban/bén cho thué mua;
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h) Yéu cau Bén ban h tro tha tuc thé chap cong trinh x4y dung ¢ cdng ning
phuc vu muc dich gido duc, v té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cOng nghiép va cong trinh x&y dung c6 cong nang phuc vu hén hop d3 mua
tai to chirc tin dung trong truong hop Bén mua cé nhu céu thé chip cong trinh x4y
dung cb cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cdng nang phuc vu
hén hop tai td chiic tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dikc xd hoi)

2. Nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh to4n day du va diing han s6 tién mua/thué mua céng trinh xay dung
co cOng nz"mg phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cOng nghiép va cong trinh xay dung c¢6 cdng néng phuc vu
hdn hop theo théa thuin tai Pidu 3 cia hop ddng nay khong phu thude vao viée
c6 hay khong cé théng bao thanh toan tién mua/thué mua céng trinh xay dyng cé
cdng niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hén hop
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdng
trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hop theo thoa thuan trong hop dong
nay;

c) Ké tr ngay ban giao cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu myc dich
gido dyc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va
cong trinh x4y dung cé céng ning phuc vu hdn hop, Bén mua/bén thué mua hoan
toan chiu trach nhiém ddi véi cong trinh xay dung cé c¢béng ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cOng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop dd mua/thué mua (trir cac
truong hop thuge trach nhi€ém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh cong trinh
x&y dung c6 cong nang phuc vu muc dich g1a0 duc, y t&, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6 cbng nang
phuc vu hdn hop cia Bén ban/bén cho thué mua) va ty chiu trach nhiém vé viéc
mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi i ro, thiét hai lién quan
dén cOng trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6
cong nang phuc vu hdn hop va bao hiém trach nhiém déan sy phit hop véi quy dinh
cua phap luét;

d) Ké tr ngay ban giao cdng trinh xay dung ¢ céng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hén hop, k& ca trudng hop Bén
mua/bén thué mua chua vao sit dung cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
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nghiép va cong trinh xiy dung cé cong ning phuc vu hdn hop thi céng trinh xay
dung c6 céng nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn ho'p s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung cong trinh x&y
dung co cong ning phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé coéng ning phuc vu
hon hop va Bén mua/bén thué mua phai tuan thi cac quy dinh dugce néu trong ban
nd6i quy quan ly sir dung cong trinh x&y dung cé cdng nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, viin hda, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong
trinh x4y dung c¢6 cong ning phuc vu hon hop;

d) Thanh toan céc khoan thué, phi va 1¢é phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuin tai hgp dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién,,nuérc, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu céau stir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Su dung cbng trinh x8y dyng c6 cbng ning phyc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo dung muc dich théa thuén trong
hop dong nay va theo quy dinh cta phap luét;

h) Nép phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai nop phat hoic bdi thuong
theo quy dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co
tham quyén;

i) Thyc hién céc nghia vu khic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh v& quan 1y, str dung cong trinh xay dung cé
cOng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cdng ning phuc vu hén hop;

k) Cac nghia vu khéc do hai bén théa thuén (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khong trai dao dire XA hot) ...o.eeeeeieviiiniiiicciiei

Piéu 11. Trach nhi¢gm ciia hai bén va viée xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thitc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua céng trinh xay dyng cé cong
ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 céng ning phuc vu hdn hop:

(Cdc bén co thé théa thudn cée ndi dung sau ddy:

- Néu qud ......... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua céng trinh xdy dung cé céng néng phuc vu muc dich gido duc, y 6, thé thao,
vdn hoa, van phong, thuong mai, dich v, céng nghiép va cong trinh xay du’ng co
cong néng phuc vu hon hop theo théa thudn tai Diéu 3 ctia hop dong nay ma Bén
mua/bfzn thué mua khong thuc hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qua hgn
trén tong s6 tién chdm thanh todn la: ...% (....phdn trdm) theo I sudt... ... (cac
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bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc theo timg thang va ldi sudt ¢é ky han
. thang hodc khéng ky han) do Ngdn hang... ... ... cong b6 tai thoi diém thanh
todn va duoc tinh bt ddu tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thuc tra;

- Trong qud trink thuc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tit cd céc dot phai thanh toan theo thoa thudn
tai Dzeu 3 cua hop dong nay vugt qud ..... ngay thi Bén bdn/bén cho thué mua cd
quyen don phwong chém dirt hop déng theo thoa thudn tai Diéu 14 ciia hop dong
nay.

Trong trzro'ng hop nay Bén bdn/bén cho thué mua dugc quyen ban cong trinh
xdy dung co céng nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cd cong ndang
phuc vu hén hop cho khéch hang khdc ma khéng can c6 sw dong y cua Bén
mua/bén thué mua nhung phdi théng bdo bang vin bdn cho Bén mua/bén thué
mua biét trude it nhdt 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai so tién
ma Bén mua/bén thué mua dd thanh toan ... .... (c6 hodc khéng tinh 1Gi sudt do cdc
bén théa thudn) sau khi dd khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué
mua vi pham hop déng nay 1d .....% (.....phdn trdm) téng gid tri hop déng nay
(chuwa tink thué) (do cdc bén théa thugn % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tré ban giao cong trinh x4y dung cé cdng ning phuc vu muc
dich gtdo duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh x4y dung cé coéng ning phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué
mua: ........... :

(Céc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau déy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua céng trinh
xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y t8, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cd cong nédng
phuc vu hén hop theo tién d thoa thudn trong hop dong ndy nhung qud thoi han

.. ngay, ké tir ngay Bén bdn/bén cho thué mua phdi ban giao cong trinh xdy dung
co cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy du’ng coO cong ndng phuc vu
hén hop theo thoa thudn tai Piéu 5 cia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué
mua van chwa ban giao cong trinh xdy dung co céng nang phuc vu muc dich gido
duc, y 16, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong
trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua thi Bén
ban/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

vi pham véi ldi sudtla ... % (.....phdn tram) (cée bén thoa thudn cu thé % 1di
Suat/ngay hodc theo timg thang va Idi sudt c6 ky han ... thdang hodc khong ky
han) do Ngdn hang ... ... ... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma

Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén bdan/bén cho thué mua va dwoc tinh
twr ngay phai ban giao céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, véin héa, vén phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trink xdy dung c6 céng ndng phuc vu hén hop theo théa thudn dén ngay Bén
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ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hén hop thyc té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén bin/bén cho thué mua chém ban giao cong trinh xdy dung cé cong
ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, céng nghiép va cong trink xdy diing co cong ning phuc vu hén hop qua
... ngay, ké tir ngay phai ban giao céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va cong trinh xdy dung cé ¢éng ndng phuc vu hén hop theo théa thudn tai
Pidu 5 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién
hop dong nay véi théa thudn b sung vé thoi diém ban giao céng trinh xdy dung
c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu
hon hop méi hodc don phwong chdm dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 14
ciia hop déng nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lgi toan bg
S tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan (cdc bén thoa thudn co hodc
khong tinh Idi suat) va boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoadn tién phat vi

(chica tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung cé c6ng niing phuc vu hon hop theo thong bao clia
Bén ban/bén cho thué mua va céng trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc
dich giao duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop di du diéu kién ban giao
theo thda thuan trong hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban
giao thi: (cdc bén thSa thudn Ctt the) ....ooeevceeeeorerereeeeeeeeerrreeeeeeen.

4. Cac noi dung khéac do hai bén théa thuan (néu cb):.(cac.théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao ditc XA h61) ..ecveeveriiveieeeciee e

Piu 12. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh x3y dung ¢ c6ng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay
dung ¢6 cong ning phuc vu-hén hop néu-tai Pidu 1-ciia hop dong nay khong thude
dién di ban/di cho thué mua cho ngudi khac, khéng thude dién bi cAm ban/cho
thué mua theo quy dinh cda phép luét;

b) Cong trinh xdy dung c6 c6ng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, vén hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cbéng trinh xay
dung cé cong ning phuc vu hén hop néu tai Didu 1 cia hop ddng nay duoc xiy
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dung theo ding quy hoach, diing thiét ké va céc ban v& duoc phé duyét di cung
cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat luong va ding cac vat liéu xay
dung theo thuén trong hop dong nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khéng trai dgo dirc xa hgi) .............. et a e

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) P4 tim hiéu, xem xét k§ thdng tin vé cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hdn hop mua/thué
mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cic gidy &, tai lidu
va théng tin can thiét lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cng
nghiép va cbng trinh xy dung c6 cng nang phuc vu hdn hop, Bén mua/bén thué
mua d3 doc cin than va hiéu cac quy dinh cia hop dong nay cung nhu céc phu luc
dinh kém. Bén mua/bén thué mua d tim hiéu moi vén d& ma Bén mua/bén thué
mua cho 12 can thiét dé kiém tra mirc dé chinh xdc cua cac gidy to, tai lidu va
thoéng tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua céng trinh xay dung cé cong ning phuc vu muc dich
giao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, céng nghiép va
cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu hdn hop theo hop ddng niy 13 hop
phép, khoéng cé tranh chép v6i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong
phai chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chip khoan tién ma Bén mua/bén thué
mua d3 thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop déng niy. Trong
truong hop ¢ tranh chip vé khoan tién mua/thué mua céng trinh xay dung cé
céng ning phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, vin hda, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu hdn hop
nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc dbi v6i hai bén;

d) Cung cip céc gidy t& can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh ctia phap luat dé lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cde cam két thoa thudn
nay phai khong trai ludt va khéong trai dao dwe X@ hoi) ....uvvveeveiivciieeee,

3. Viée ky két hop ddng nay gitra cac bén 14 hoan toan tu nguyén, khéng bi
ép budc, lira déi.

4. Trong truong h0'p mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay
bl co quan nha nuée co thdm quyén tuyén 1a vé hiéu, khéng cé gia tri phap 1y hodc
khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phéap luét thi cic didu, khoan,
diém khéc cta hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi voi hai bén. Hai bén s&
thdng nhét sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khéng cb gia tri
phép ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phéap luat va pht hop véi v chi
cua hat bén.
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5. Hai bén cam két thuc hién ding céc théa thuan di quy dinh trong hop déng
nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén théa thusn (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khong trai dao dirc x@ Roi) .....oveeeeeneeneieiiii,

Piéu 13. Sy kién bat kha khing

1. Cac bén nhét tri théa thuan mét trong céc truomg hop sau day duge coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat clia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh clia co quan nha nuée cé thim quyén hosc
cac truomg hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, om dau thudc dién phai di cap ciru tai co s¢ y te;

d) Céc ndi dung khac do hai bén théa thudn (néu cb): (cdc thoa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trai dao diec x4 ROT) .....ooeeivvveeviiiiinineiecenen.

2. Mot truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a
trirong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong céc trudng hop bét kha khang theo thoa thuén tai
khoan | Piéu nay thi bén bi tac dong béi trudng hop bét kha khang phai thong
bao bang vian ban hodc thong bio truc tiép cho bén con lai biét trong th&i han
...... ngay, ké tir ngdy x4y ra truomg hop bét kha khang (néu cé gidy to chimg
minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viée
bén b tac dong béi trudng hop bat kha khang khong thue hién dugce nghia vu cla
minh s& khéng bi coi 12 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 13
co s& dé bén con lai ¢6 quyén chdm dirt hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén sé& dugc tam dung
trong théi gian xay ra su kién bt kha khang. Cic bén sé& tiép tuc thuc hién cic
nghia vu ctia minh sau khi sy kién béat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu-14 ctia hop ddng nay.

5. Céc noi dung khac do hai bén thda thuén (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai lugt va khong trai dao dire XA AOT) .o..oeeeeecceeeeciieceeceeeeae

Pi¢u 14. Chim dirt hgp ddng
1. Céc trudng hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén ddng v chdm dirt hop dong Trong truong hop nay, hai bén lap
vin ban thoa thuén cu thé cic diéu kién va thoi han chdm dit hop déng;

b) Bén mua/bén thué mua chim thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay
dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, c6ng nghiép va cong trinh xay dung ¢ cdng nang phuc vu
hén hop theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu 11 cua hop dong nay;



59

c) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cdng trinh xay dung ¢ coéng
niing phuc vu muc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thucrng mai,
dich vu, cdng nghlep va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hén hop theo
thoa thuan tai Didu 5 ciia hop ddng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bdi sy kién bit kha khang khéng thé
khic phuc dugce dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thot han ... ngay,
ke tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khéng co6 théa thuin khac
thi mt trong hai bén c¢6 quyén don phuong cham dat hgp dong nay va viéc cham
dirt hop dong nay khéng dugc coi 13 vi pham hop ddng.

2. Viée xir Iy hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai ti€n mua/thué mua cong trinh xay dung ¢é cong néng phuc
vu muc dich gido duc, y t€, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cdng trinh xay dung ¢6 céng nang phuc vu hon hop, tinh 1ai, cac
khoan phat va boi thuong ............. do hai bén thoa thuan cu the.

3. Céc ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu cb): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao Gurc XA HOi) .a.ueeeccniiiccciiiiiieeceeeecieeeeine

Piéu 15. Thong bdo

1. Dia chi dé cac bén nhan thdng bao cta bén kia (ghi ré déi véi Bén bdn/bén
cho thué mua, doéi véi Bén mua/bén thué mua); .......... e eereehreae e e et e e aeene et aenrreaens

2. Hinh thic théng bao gifra cac bén (thong qua Fax, thuw, dién tin, giao truc
tiep): .........

3. Bén nhén thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua théa thudn cu 01 nguwoi dai dién dé nhdn théng bdo) la:

4. Bt ky thong bao, yéu ciu, thng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop ddng nay pha1 duoc 1ap thanh van ban. Hal bén thong nhét ring, cac thong
béo, yéu ciu, khiu nai dugc coi 1a di nhan néu giri ¢én ding dia chi, dung tén
nguol nhan théng bao, dtng hinh thuc théng bao theo thoa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky cia nguol
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duoc théng bao chuyén fax thanh céng trong
truong hop giri thong bao bang fax;

¢) Vaongay ....... , ké tir ngay déng déu buu dién trong trudmg hop gii théng
bao bang thu chuyén phéat nhanh;

d) Céc ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (edc théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khong trai dao dire XA hOL) ..oneeneecoiiiiiiiiii
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5. Cac bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay
ddi v& dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thdng bao; néu khi di c6 thay ddi vé
(dia chi, hinh thire, tén nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thudn.....) ma bén
c6 thay dbi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chju
trach nhiém vé viéc bén c6 thay déi khong nhén dugc cac vin ban théng bao.

Piéu 16. Cac thoa thuin khac

Ngoai cc théa thuan d3 néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay
thi hai bén ¢6 thé thoa thuan thém cac néi dung khac, nhung cac ndi dung do hai
_bén tu thoa thuan thém tai Diéu nay ciing nhu tai céc diéu, khoan, diém khac trong
toan bd hop ddong nay phai khong trai véi cac ndi dung da dugce quy dinh tai hop
ddng nay va phai phi hop véi quy dinh cia phap luét, khéng duoc trai dao dirc x3
héi.

Piéu 17. Giai quyét tranh chép

Cac bén c6 trach nhiém thda thuin cu thé céch thic, hinh thirc giai quyét
tranh chip vé& cac ndi dung ciia hop ddng khi c6 tranh chip phat sinh va lya
chon......... (co quan Tda an) dé giai quyét theo quy dinh phap ludt khi hai bén
khéng tu théa thuan giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lue ciia hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu Iuc ké t gAY vvevvvveeeeeeeereeene

2. Hop dong nay c6 ... didu, véi... trang, duoc 14p thanh ... ban va c6 gia tri
phép 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitt ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
giit ... ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh phap luit va
thu tuc cdp Giy ching nhén cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay 13 01 ban v& thiét ké mat bing cong trinh xady
dung cé cﬁng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy
hén hop, 01 ban vé& thiét ké mét bang tang cb cong trinh x4y dung cé cong nang
phuc vu muc dich g1ao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop, 01 ban
v& thiét ké mat bang toa nha co cong trinh xay dung c¢é céng nang phuc vu muc
dich gi4o duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong mai, dich vy, céng nghiép
va cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu hén hop néu tai Didu 1 cua hop
dbng ndy da duoc phé duyet 01 ban ndi quy quan ly stir dung toa nha, 01 ban danh
muc vét liéu xdy dung cong trinh x4y dung ¢ cong nang phuc vy muc dich gtao
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich v, cdng nghiép va cong
trinh x&y dung c6 cong ning phuc vy hén hop (neu mua ban/thue mua cén hé du
lich/cin hé viin phong két hop Ivu tri hinh thanh trong tuong lai) va cac gidy to
khécnhu ..........

Céc phu luc dinh kém hop déng nay va cac sira ddi, bd sung theo théa thuén
cua hai bén 1a néi dung khong tach ro1 hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh doi
vot hai bén.
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4. Trong truong hop cic bén thoa thudn thay d6i néi dung coa hop dong nay
thi phai 1ap bing vin ban ¢6 chit k¥ cia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ré ho tén; néu la t6 chirc thighi  (Ky, ghi r0 ho tén, chitc vu nguoi ky
¥6 chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong ddu)

! Ghi c4c can cff lign quan dén vige mua ban, cho thué mua céng trinh xdy dung ¢6 céng ning phuc vu muc dich gido
dyc, y té, thé thao, van héa, van phong, thirong mai, dich vy, ¢6ng nghiép va cdng trinh xy dung ¢6 céng nang phuc vu hén
hop. Trudmg hop Nha nude ¢6 sia dbi, thay thé chc van ban phép lut ghi tai phdn cin ¢ ctia hop dbng nay thi bén ban phai
ghi Iai theo s6, tén van ban méi da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, cé nhén ban, cho thué mua nha &; néu la ca nhén thi khéng cin cé cac ndi dung v& Gidy chimg
nhan déng ky doanh nghiép/Giy chimg nhin dang ky diu tu, ngu‘cn dai dién phap Judt cia doanh nghlep

3 Néu 1a td chire thi ghi céc théng tin ve t6 chire; néu 13 ¢4 nhan thi ghi cac thoéng tin vé c4 nhan, néu ¢ nhidu ngudi
mua 12 cd nhin cing ding tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi ddy dii thong tin vé nhiing ngudi cung mua nha &; khéng
cin ¢6 che ndi dung vé Gidy chitng nhén ding k¢ doanh nghigp/Gidy chimg nhan ding ky ddu tu, ngudi dai dién phap luat cha
doanh nghiép.

4 Néu 14 td chirc thi ghi sd Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chitng nhin dang k¥ déu ur,

¥



Phu lyuc VI
) DONG MAU AP DUNG TRONG THUE CONG TRINH XAY
N PI—IAN DIEN TICH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINI-I

WEONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU HON HOP
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu)

Hq'p ddng méu ép dung trong thué c(‘ing trinh xay dung, phin dién tich
san xay du*ng trong cong trinh xiy dung cé céng ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, viin héa, viin phong, thu’u’ng mai, dich vu, cdng nghiép va
cong trinh xAy dung cé céng ning phuc vu hon hop

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dge lap - Tw do - Hanh phie

...y BEAY... thang... nam ...

HOP DONG
THUE CONG TRINH XAY DUNG PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
Sé: .../

Cén cir By luat Dén sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin cr Lu4t Kinh doanh bit déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh so .../.../ND CP ngay ........ thang ........ DAM .oeeeenn clia
Chinh phti quy dinh chi tiét mét s diéu cta Luat Kinh doanh bt dong san;

CAN CIEKBAC | .ottt sttt n e e
Cén ¢t cac van ban, ho so phdp 1y duw dn .o.oevvivnieiciiii e
Cac Bén duoi day gém:

I BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG (of¢) CONG NANG
PHUC VU MUC PICH GIAO DUC, Y TE THE THAO, VAN HOA, VAN
PHONG THUUNG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HUP

(sau d4y goi tit 12 Bén cho thué):

- TEN t0 ChUC, CAMNANZ: <oveeveeeeeeeeeeeeree ettt ereeae e eas s ae e e sba e srssbeses
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- Ngudi dai dién theo phép ludt: ............... Chirc vu: ...ccevene * N
(T nro‘ng hop la ngueoi dai dién theo 1ly quyén thi ghi theo gzay uy quyen (van
ban 1y quyén) SO ................ (néu cd). C]\/HVD/CCCD/T%e can cu'0’c theo quy dinh -
clia phdp ludt vé cin cude hodc hg chiéu $6: unrnennnn, cdp ngay ool o /
B o)
= BHA ChIL e s e eenes
- Pién thoai lién hé: ........ccovvveenenn. rerverereees FaX: cooiirrrrrieerrrenrrsesneneninsnnens
- 6 tA1 KhOAN: ..o Tai Ngan hang: ......coccocoevervvennns
SME SO THUS .ottt srenes

I1. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TICH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN
PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOP

(sau day goi tit 1a Bén thud):

- TEN t8 ChIC, CA MRAN: ..ottt eeee e es et e s s et evenaseseseeneeesaasanes :

- CMND/CCCD/Thé can cude theo quy dinh ciia phéap lut v& cin cudc hodc
ho chidu*sé: ......... CAP NEAY:...es vy LT .

- NO1 AANE KY CU I vt revsrreesrsersarreessssreesrnnsessasnsssssenas

-Diachi BN hé: e e

-Piénthoai ién hé: ....ooevveereeeeenne Fax (néu 06): ....................................

- 86 tai khoan (18U CO): v, Tal Ngan hang ......ccceveevvevieernennne

- M3 56 thUE (NEU COY: w.vvvveeeeeeeees ettt ese s e e st s

Hai bén déng y ky két ban hop déng thué cong trinh x4y dung, phin dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dyng ¢6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoéa, vin phong, thirong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh
xdy dung c6 céng ning phuc vu hén hop véi cde diéu, khodn sau ddy:

Piéu 1. Cac thong tin vé cdng trinh xdy dung, phin dién tich san xiy dung
trong cdng trinh xay dung ¢ céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cdng ning phuc vy hdén hop cho thué

1. Vi tri cong trinh xay dyng, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, vin hda, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢b cong ning
PRUC VU BOI HOD! oot ee e s et eneee e ereneneenene
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2. Vi tri, dia diém cdng trinh x4y dung, phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c¢é cong ning phuc vy muc dich giao duc, y té, thé thao, vin
héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong
NANE PHUC VU MON NOP: cooeveeeeeeecreei e eneee i bssesnnes

3. Hién trang vé chét luong cong trinh xay dung, phén dién tich san xay dung
trong cOng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuorng mai, dich vu, ¢dng nghiép va cong trinh xay dung cé
cdng nang phuc vy DN RGP et b e r s

4. Dién tich cta cdng trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung cé céng ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hén hop:

- Tdng dién tich san x4y dung cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y
dung trong cong trinh xay dung cd c¢bng ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay

dung c6 cong ning phuc vu hén hop cho thué: ................. m?
- Téng dién tich sir dyng dAt: oo m?, trong d6:
SUdung réng: ...o..oooiiiiiiii m?
Str dung chung (néu €O): ..vvvvvvveivnnerinnnnnn. m?
Mt_ic dich sir dung QAL 1o ee e e e serete s e et et et et es e et et eneesee e een et enaeaen

5. CONE NANZ ST AUNE: «oceveeieeceeee et sveeesiiec e st e sanaesanesonneens
6. Trang thi€t bl K€m theo: ..o e

Piéu 2. Gia thué céng trinh xay dwng, phin dién tich san xiy dung trong
cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vin héa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung
¢6 cong niang phuc va hon hop

, 1. Gia thué cong trinh xdy dung, phin dién tich san xay dung trong cong
trinh xAy dung cé cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
vdn phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung cé cong
nANg phuc Vil hAN BOP 1A oovieiieeieccec et cae s
(Viét Nam ddng/thang hodc Viét Nam déng/nam). (Bang chit: .................).
Gia thué nay d3 bao gom: chi phi bao tri, quan 1y van hanh céng trinh x4y
dung, phin dién tich sin x4y dyng trong cdng trinh x4y dung cé cong ning phuc
vy myc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghidp va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop va cic khoan
thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuée theo quy dinh ................ (do céc
bén théa thuan).
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2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cadp dién, nudce, dién thoai va cac co quan cung cép
dich vu khac.

3. CAc thda thuan KhAc (181 CO) ...veuverevvevirerenireesemsmeresse e siessesesesesssssssenes
Didu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toin

1. Phuong thire thanh toan: Thanh ton bang tién Viét Nam théng qua hinh
thitc chuyén khoan qua ngén hang hoic hinh thirc khac theo quy dinh cta phép
TRat i,

2. Thori han thyc hidn thanh t0AN: ..........eve.veveereereereseeseseesessesesseseessesessessessaes
3. CAC thoa thuan KhAC (NEU COY: evvreereeeeeeeereorees e s ecesee s sesteessseessasenns

Piéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin cong trinh xiy dung,
ph‘fm dién tich san xiy dung trong c6ng trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, viin phong, thuong mai, dich
vu, céng nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hgp cho
thué va hd so kém theo

1. Thoi han cho thué cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong
cOng trinh xay dung cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dlCh vy, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong
1ANg PhUC VU BON BOP: fuoeeviiet it en s

2. Thoi didm giao nhén cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y dung
trong cong trinh xay dung: Ngay ... thang ... ndm

3. HO SO KEIN TR0 et eeeeeeeeeeeeer e ereeeeenessesseseesessseseesresassenns reeees

Diéu 5. Sir dung cong trinh xiy dwng, phan di¢n tich san xdy dlrng trong
cong trinh xiy dung ¢6 cdng ning phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao,
vin héa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xiy dung
¢6 cong ning phuc v hon hop thué

1. Muc dich sir dung cong trinh xiy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung co cong ning phuc vu muc dich gido duc, y &, thé thao, vin
héa, viin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop clia bén thué: .......c.cccoeveveverrreeeeennes

2. Céc han ché sir dung cbng trinh xay dung, phan dién tich san  x8y dung
trong cong trinh xay dyng co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc VU h8N Kop: ..o

3. Péng phi dich vy, phi quan 1§ vAn hanh: ........ooooveeevvveeeeee. eeeereeseeeeenenn

4. Ban hanh va tuin thu ndi quy, quy ché quan Iy van hanh cia khu nha &,
du an: .......

5. Cac théa thuan khéac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng tréi ludt va
khéng trai dao dirc xd hoi)
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Piéu 6. Quyén va nghia vu cita bén cho thue
1. Quyen cua bén cho thué

a) Yéu ciu bén thué nhan cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh x4y dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6
cdng ning phuc vu hén hop theo thoi han d3 thoa thuan tai Didu 4 cia Hop ddng
nay;

b) Yéu ciu bén thué thanh todn du tién theo thi han va phuong thirc thoa
thudn tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

¢} Yéu cAu bén thué bao quan, s dung cong trinh xay dung, phén dién tich
san x4y dung trong cdng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo ding hién trang da liét ké tai Piéu
1 ctia Hop dong nay;

d) Yéu ciu bén thué bdi thudng thiét hai hozc sira chira phan hu hong do 16i
cua bén thué gy ra;

d) Cai tao, nang cip cong trinh xay dung, phén dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung cd cong
ning phuc vu hdn hop cho thué khi duge bén thué dong ¥ y nhung khéng dugc gay
anh hudng cho bén thué;

e) Pon phuong chim dut thye hién hop ddng theo quy dinh cia Luat Kinh
doanh bat dong san;

g) Yéu ciu bén thué giao lai cOng trinh xdy dung, phin dién tich san xay
du’ng trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu myc dich gido duc, y té,
thé thao, vin hoéa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 céng ning phuc vu hdn hop khi hét thoi han thué;

h) Céc quyén khac do cic bén thoa thun (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao.dirc xd hoi)

2. Nghia vu cua Bén cho thué

a) Giao cong trinh x4y dyng, phan dién tich san xay du'ng trong cong trinh
xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van
phong, thuorng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hep cho bén thué theo thda thuén trong hop ddng va hudng - dén bén
thué sir dung codng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cdng trinh
x4y dung cd cong nang phuc vu muc dich giao duc, y t&, thé thao, van hda, vin
phong, thuong mai, dich vy, ¢cdng nghiép va cong trinh xay dung cd cong ning
phuc vu hén hop theo ding cong ning, thiét ké tai Didu 1 cia Hop dong nay;



6

b) Bao dam cho bén thué sir dung dn dinh cong trinh xay dyng, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, viin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop trong thdi han thué;

¢) Bao tri, stra chita cong trinh x4y dyng, phén dién tich sin x4y dung trong
cbng trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van
hoéa, van phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop theo dinh ky hoic theo thoa thusn; néu bén cho thué khong
bao trl, sira chita cong trinh xay dung, phén dién tich san xiy dung trong cong
trinh x4y dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vy, c¢dng nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop ma gdy thiét hai cho bén thué thi phai bdi thudng;

d) Khong dugc don phuong chém dirt hop ddng khi bén thué thuc hién ding
nghia vu theo hgp dong, trir trrdng hop duge bén thué dong y cham dut hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 15 ctia minh gy ra;
e) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéce theo quy dinh cua phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khong trai dao dtec xa hoi) ......evooeecviiiiniiniinnieiiieae

.k A hY At d iy ~
Pieu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén cua bén thué

a) Yéu ciu bén cho thué giao cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
du'ng trong ¢Ong trinh x4y dung ¢ céng ndng phuc vy muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin hoa, vin phong, thu.’orng mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh x4y
dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo ding hlen trang da liét ké tai Pidu 1 cia
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cép thong tin diy du, trung thyc vé cong trinh
xdy dung, phan dién tich san x4y dung trong cdng trinh x&y dyng c6 cong nang
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop;

¢) Pugc dbi cong trinh x4y dung, phan dién tich san x4y dyng trong cong
trinh xay dung cd ¢dng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa,
van phong, thuo‘ng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh x4y dung co cong
nang phuc vu hdn hop dang thué véi ngudi thué khéc néu duoc bén cho thué dong
¥ bang vin ban;

d) Puoc cho thué lai mot phr:?m hodc toan bd cdng trinh xay dung, ph::'in dién
tich san xay dung trong ¢dng trinh x4y dung c¢6 céng ning phuc vy muc dich gido
duc, y t&, thé thao, vin hoda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dung ¢4 c¢ong ning phuc vu hdn hep néu cé théa thuin trong hep ddng
hoidc dugc bén cho thué ddng ¥ béng vin bén; ‘
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d) Pugc tiép tuc thué theo cac didu kién da thoa thuén véi bén cho thué trong
trudmg hop thay dbi chi s& hitu;

e) Yéu ciu bén cho thué sita chita cong trinh x4y dung, phén dién tich san
x4y dumg trong cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vy muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, viin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop trong truong hop cong trinh xay dyng,
phan dién tich san x4y dyung trong cong trinh x4y dung c6 cdng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép
va cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop bi hu hong khong phai do
1561 ctia minh gay ra;

g) Yéu clu bén cho thué bdi thuong thiét hai do 15i ctia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong chim dirt thue hién hop déng theo quy dinh cflarLuat Kinh
doanh bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc thda thudn nay phdi
khéng trai ludt va khéng trai dao dirc xd hoi)

2. Nghia vu ctia Bén thué

a) Bao quén, sit dung cong trinh x4y dung, phin dién tich san xay dung trong
cOng trinh xay dung cé cdng ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop ding cong ning, thiét ké da liét ké tai Piéu 1 va cac thoa
thun trong hop ddng;

b) Thanh toan di tién thué cong trinh xay dung, phin dién tich san x4y dung
trong cong trinh xay dung ¢ c¢bng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung cé
cOng nang phuc vu hdn hop theo thdi han va phuong thirc théa thudn tai Didu 3
va biéu 4 ciia Hop dong nay;

¢) Sir dung cdng trinh xay dung, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nidng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cd c¢Ong ning
phuc vu hon hop ding muc dich va stra chita hu hong cia c¢dng trinh xay dyng,
phin dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin hda, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dyung co céng ning phuc vu hdn hop do 16i cia minh gy ra;

d) Tra cong trinh x4y dung, phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung ¢6 ¢6ng ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cbng trinh xay dung cé cdng ning phuc vu
hdn hop cho bén cho thué theo dung thoa thuén trong hop ddng;
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d) Khong dugc thay ddi, cai tao, pha d& cong trinh xdy dung, phin dién tich
san x4y dung trong cong trinh xay dung ¢ cdng nidng phuc vu mue dich gido duc,
y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu khéng ¢ su ddng ¥ bing vin ban
cua bén cho thué; |

¢) Bbi thuong thiét hai do 151 ciia minh gy ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khéng trdi ludit va khong trai dao @e X@ ROT) .....eevveeveoreccniecninieenccninnns

Piéu 8. Trach nhi¢m do vi pham hop dong
1. Trach nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hop dong ........c.ccovvivviverencne,
2. Trach nhiém ciia bén thué khi vi pham hop dong .......ccovoreverrereecrrnnne.

3. Céac trudong hop bét kha khang: Bén thué hoic Bén cho thué khéng bi coi
12 vi pham hop dong va khong bi phat hodc khéng phai chiu trach nhiém bdi
thuong thiét hai néu viéc chidm thuc hién hoac khong thuc hién cac nghia vu dugc
céc bén thoa thudn trong hop dong nay do cé su kién bat kha khang nhu thién tai,
chién tranh, su thay dbi quy dinh phép luat va cAc truong hop khic ma khéng phai
do 18i cha cac Bén giy ra.

4. C4c thoa thuin khac (néu cd): (cde théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc x@ héi)

Piéu 9. Phat vi pham hop déng

Do cAc BEN thoa thUAN: v
Piéu 10. Céc trwdong hop cham dirt hgp ddng va cac bién phap xir ly
1. Céc trudmg hop cham dut hop ddng:

a) Hai bén ddng ¥ chAm dut hop dong Trong trudng hop nay, hai bén 1ap
vén ban théa thuén cu thé céc. dleu kién va thi han chdm dit hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tidn thué theo thda thuan tai Pidu 3 cha hop
déng nay;

c¢) Bén cho thué chdm ban glao cong trinh xay dung, phén dién tich san xay
dung trong cong trinh x&y dyng c6 céng néng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thoa thun tai Didu 4 cia hop dong nay;

d) Trong truémg hop bén bj tic dong béi sy kién bat kha khing khéng thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han...... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bt kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuén khac
thi mét trong hai bén c6 quyén don phuorng chim dit hop ddng nay va viéc chim
dirt hop dong nay khdng duge coi 1a vi pham hop ddng.

2. Vige xur 1y héu qua do cham dut hcp ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 13i, cac khoan phat va bdi thuong ...... do hai
_ bén thoa thuén cu thé.
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3. Cac thoa thuan khac (néu cd): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xd hoi)
Piéu 11. Giai quyét tranh chap

Céac bén c6 trach nhiém théa thuén cu thé cich thirc, hinh thirc giai quyét
tranh chép vé cac ndi dung cia hop déng khi cé tranh chap phat sinh va lya chon
vevevviiven.. (co quan Tda 4n) d& gidi quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén
khong tu thoa thuén gidi quyét duoc.

Pi¢u 12. Hiéu lwe ciia hop déng

1. Hop ddng ndy c6 hidu lrc K& (DAY ..v.vveerrereceeeee e sessessssssssssrrsens
2. Hop ddng nay c6 .... diéu, véi ..... trang, dugc 1ap thanh ........ ban va c6
gia tri phap Iy nhu nhau, Bén mua gift .... ban, Bén ban giir ...... ban dé luu tri,

1am thi tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh ctia phép luat.

3. Kém theo hop ddng ndy céc gidy to vé cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y t€, thé thao, vin hda, vin phong, thurong mai, dich vy, cong nghigp va cong trinh
xdy dung c6 cdng ning phuc vu hén hgp .........

Céc phu lyc dinh kém hop déng ny va cc sira doi, bo sung theo théa thuan
cua hai bén 13 ndi dung khong tich roi hgp dong nay va cd hiéu luc thi hanh doi
voi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuén thay déi ndi dung cia hop ddng nay
thi phai 1ap bang vin ban ¢6 chir ky ctia ca hai bén.

BENTHUE | BEN CHO THUE
(Ky, ghi ro ho tén; néu la 16 chuc thi ghi  (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky
r0 churc vu nguoi ky va dong ddu) va dong dau)

! Ghi c4c cin cif lién quan dén vige cho thug cong trinh x4y dyng, phén dién tich san xay dyng trong cong trinh xiy
dung c6 céng ning phuc vp muyc dich gido due, y té, thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vy, céng nghiép va céng
trinh x4y dyng 6 cbng niing phuc vy hdn hep. Trudmg hop Nha nudc ¢b sira dbi, thay thé cic van ban phép ludt ghi tai phin
¢an ¢ir ciia hop ddng ndy thi bén ban phai ghi lai theo s6, t&n van ban méi da thay déi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ¢a nhén cho thué ¢ong trinh xay dyng, phin dién tich san x4y dung trong céng trinh xay dung
¢é céng ning phuc vu myuc dich gi4o duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh
xy dung ¢b cdng ning phuc vu hdn hop; néu 12 ¢4 nhan thi khéng cin c6 cac ndi dung v& Gidy ching nhén dang ky doanh
nghiép/Gidy chiing nhan dang ky déu tu, ngudi dai dién phép luét cia doanh nghiép.

3 Néu 12 t6 chirc thi ghi céc théng tin v& td chirc; néu 1 ¢4 nhan thi ghi cic thong tin v& c4 nhén, néu c6 nhitu ngudi
thué 1a cd nhan cing ding tén trong hop dbng thi tai myc nay phai ghi diy di théng tin v& nhitng ngudi cing thué céng trinh
xdy dung, phin dién tich san x4y dung trong cng trinh x4y dung ¢ cbng ning phuc vu myc dich gide dyc, y t, thé thao, viin
héa, vin phong, thirong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung ¢6 cbng ning phuc vu hdn hop; khéng cdn c6 cic
ngi dung vé Gidy chitng nhén diing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky ddu tu, ngudi dai dién phdp lujt cia doanh
nghiép.

4 Néu 12 t chirc thi ghi s Gidy chung nhin ding k¥ doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan dang ky déu tu.



. Phu lue VII
PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
A TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP
ngay 24 thdng 7 ndm 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

......... , hgay... thang... nam..

HQPDONG'
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG
KY THUAT TRONG DU’ AN BAT DONG SAN
S6 ... fovoreeiins

Cin cir B6 ludt Dan sy ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Cin cir Luét Kinh doanh bét déng san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can cir Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngay.....thang....n4dm...... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s0 diéu cia Luat Kinh doanh bat dng san;

CAN G KDAC! ...t e
Hai bén ching t6i gdm:

I. BEN CHUYEN NHUQONG

= T O CHTIC: v eeeeeee e s assssss s sn s s essste st s e senessennes

- Gidy chumng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhin diang ky diu tu

- Nguoi dai dién theo phép luét: ... Chirc VU ..o

(T ru'ong hop 1 nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy iy quyén (vin
ban uy quyen) 8O ceiiriiiiiriiiieanns (néu cd). CMND/CC’CD/The cdan cude theo quy
dinh cta phép ludt vé cdn cudc hodc h$ chiéu S8 et cdap
ngay: ../...t....... I 77 £ AR e )

= IDHA T ittt e e e et r e e e ae e e e e e e et ar e e e e aeensriaee
-Piénthoal li€n hé: .......ccvvviviiiiiiiiiinnnn, Fax: oo
- S tai khoan: .....o.ooevreee... Tai Ngan hang: ....ccceevvveveereecreereererins
S IME SO HUE: oottt ee e roeesaenes
I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- TEN t0 ChTC, CANNANT ..ottt reeet e tes et e ere et eanenes
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- CMND/CCCD/The cén cude theo quy dinh cta phap luat ve can cuorc hoac
ho chidu3sé: ........ CAp NEAY: oo ooy 1A e, v S 0
B e ....... !
=D Chi B0 BE: oo
- Dién thoai lién hé: ......eoeerene, Fax (N8U CO): ovuveercreeeeeesereeeeseeeennn.
- S6 t3i khoan (néu ¢): vvvurveereeeereerenne. Tai Ngan hang: .......ocovvvvvevreenees

= M S8 thUE (U COY: oot s

Hai bén déng ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo céc
théa thuén sau day:

Diéu 1. Théng tin vé dién tich d4t chuyén nhwong

1. Bic diém cy thé cla thira dat nhu sau:

- Dién tich: .......ccoeee [iveireeanresienanianiannes m? (BAng chili...oveverrrcreirereinens )
=PI Chi: oo e e eaes

= THUA GAE 887 oo eeee e eee e e s s

= TO DAN B0 887 wovvvrereereeconeesrmsereremssesessseesaeneesssesisesessseesses s sssesssses

- Hinh thuc sir dung:

+ SUr dung 1iéng: ..c.ooveveviennn. m?;

+ Stt dung chung: .................... m?;

- Muc dich ST AUNE: ..o e
- Thom han S AUNE! oot e st se et sreesree s re s mceen e reeneeen
= NGUBN GOC ST QUNE: oottt ese et sssss s essss s sesresessenanes
- Nhimg han ché v& quyén st dung dit (néu co): et ss e enrre
2. Céc chi tiéu vé xiy dyng ctia thira dat (néu c6) nhu sau:

- MAt A0 XAY AUNE: .ot e

- S6 tAng cao ctia cOng trinh XAY AUNE: weveeveeeee st

- Chiéu cao t6i da cia cong trinh XAy dUDE: ....o.coovevreerereeeeeesereressseeseseens

- Céc chi tiéu khéc theo quy hoach dugc duyet: ......ccovvvevrvviirmereeerierecnecaens
3. CAC 061 dung, thONE i KBAC: .vveeveerereevreeerenesseeessesssereemesesesessessosseenss
Piéu 2. Gi4 chuyén nhwong

1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a: ........ dong (Bang chii: ... ).

(Cdc bén thoa thudn, ghi ré trong hop dong don gid chuyén nhwong quyén
str dung dat tinh theo m? dién tich ddt chuyén nhwong)
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Gia chuyén nhwong nay di bao gbm gia tri quyén sir dung dat, thué VAT
(néu Bén chuyén nhugng thude dién phai nop thué VAT)

2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy khéng bao gom cac
khoan sau:

- Cac khoan 1& phi truéc ba, phi va 1& phi theo quy dinh cia phap luét lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc cap Giay ching nhan cho Bén nhén chuyén
nhuwong. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén nhan chuyén nhugng
chiu trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quan 1y van hanh hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao dit
cho Bén nhin chuyén nhugng theo thoa thuén tai Pi¢u 4 cia hgp dong nay, Bén
nhin chuyén nhuong co trich nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh theo
théa thuén tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thda thuiin (Néu €0) ......oeevecveveerererecrereseeenees

3. Hai bén théng nhét k& tir ngdy ban giao quyén sir dung dit va trong subt
th&i han st dung quyén si dung dat d3 nhan chuyén nhugng thi Bén nhén chuyén
nhugng phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh
phi quan 1y van hanh va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich
nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ............... cho nha cung cép
dich vu. '

4. Céc ndi dung thoa thuan khéc (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trdi dao @uc X@ ROT) .....oooeevevviceieciieeeicc it

Pidu 3. Phuwrong thirc thanh todn, thoi han thanh toin

1. Phuong thtrc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam, théng qua ngén
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phap luét.

2. Thoi han thanh to4n: ......ccooveeevviienans (Céc bén théa thudn vé tién do,
thoi han, diéu kién thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién nhdn chuyén nhuong
quyén sir dung dat, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop cé chénh léch vé
dién tich dat thuc té khi bon giao dat, nhung viéc thanh toan trucc khi ban giao
dat phdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san).

3. Céc ndi dung thoa thudn KhAc (NEU CO): ..vvveeevireeteeteeiee e

Piéu 4. Ban giao dat va ding ky quyén si dung

1. Ban giao quyén st dung dét

a) Viéc ban giao quyén sir dung dit phai dugc céc bén 1ap thanh bién ban,
‘tudn thu dung quy dinh cta phap luat vé dat dai.

b) Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhén chuyén
nhugng céac gidy to phap 1y vé quyén stir dung dat kém theo quyén sir dung dét:
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- Ban gdc ciia Gidly chimg nhén quyén sir dung dét (déi véi trudmg hop bt
budc phai ¢6 giay ching nhdn theo quy dinh cia phép luét);

- Ban sao céc gidy to khic theo thda thuan: ...,

¢) Ban giao trén thuc dia: (cic bén thoa thuin vé thoi diém, trinh tu, tha tuc
ban giao dat trén thire dia) .......covvveveeereecrr e

(Déi véi truong hop chuyén nhuong quyén st dung dat trong di én khu dé
thi moi, du an dau tw xdy dung ha tang khu céng nghiép va cdc dw an dau tw xdy
dung két cau ha téng dé chuyén nhuong quyén su dung dat co ha tdang: Bén chuyén
nhwong co trach nhiém ban giao cho Bén nhdn chuyén nhuong cdc diém ddu noi
ha tang ky thudt vé cap dién, cap va thodt nudoc.............. ).

2. Pang ky quyén sir dung dt

Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hign cac tha tuc theo quy dinh cua phap
luat dé dang ky quyén sir dung dét cho Ben nhin chuyén nhuong tai co quan ¢6
thidm quyén theo quy dinh cta phép lut vé dat dai (truong hop chuyén nhuong
quyén sir dung dat trong dw dn), trir trudng hop bén nhén chuyén nhugng tu
nguyén lam thu tuc diang ky quyén sir dung dat.

Trong thoi han ..., ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két,
Bén chuyen nhugng ¢o6 trach nhiém thuc hién dang ky quyén sir dung dét cho ben
nhan chuyén nhuong tai co quan ¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phap ludt vé
dat dai.

Bén nhén chuyén nhuong ¢ trach nhiém phéi hop véi Bén chuyén nhuong
thue hién ding ky quyén sir dung dat tai co quan co tham quyén theo quy dinh cia
phép luit.

(Cac bén co thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhu'ang tw thuc hién dang
ky quyén sir dung ddt, trong trucng hap nay, Bén chuyen rnhuong phdi ban giao
cho Bén nhdn chuyén nhuong cdc gidy 1o can thiét dé lam thii tuc déng ky quyén
sir dung dat).

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khéng trai dao Qe XA BGT) ....ooeeeeeeeeeeciie e

Piéu 5. Trach nhiém nép thué, phi, 1¢ phi

1. V& trach nhiém nop thué theo Quy dinh: .o
2. V& trach nhiém ndp phi, 1& phi theo quy dinh: .......ooooveveveeeeeeeei e,
3. CAC thda thuln KRAC: .eeeeeeeeeee e e s e s e e reeens
Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia cdc bén

1. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhugng

1.1. Quyén ciia bén chuyén nhuong:
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a) Yéu céu bén nhén chuyén nhuong quyén st dung dit thanh toan tién theo
thoi han va phuong thic da thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu cdu bén nhén chuyén nhugng quyén sir dung dAt nhén dét theo ding
thoi han d3 thoa thuin trong hop dong;

¢) Yéu cau bén nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit bdi thudng thiét hai
do 15i ctia bén nhén chuyén nhuong gay ra;

d) Khéng ban giao dit khi chura nhan & tién, trir trudng hop céc bén ¢6 thda
thuan khac;

@) Céc quyén khéc do cic bén thoa thuan (néu cé): (cdc théa thudn nay phdi
khéng trdi ludt va khéng trdi dao @uc x@ hQi).........ccccooevvvceciiiiiiiiiiiiiniii

1.2. Nghia vu cta bén chuyén nhugng

a) Cung cAp thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir dung dét va chiu trach
nhiém vé théng tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dit cho bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat du dién
tich, dung vi tri va tinh trang dat theo thoa thuén trong hop dong;

¢) Lam thu tuc dang ky dét dai theo quy dinh cia phap luat vé dit dai va giao
Gidy chirng nhan cho bén nhén chuyén nhugng, trir truong hop bén nhan chuyen
nhugng ¢6 van ban dé nghi tu lam tha tuc cap Giady chirng nhén;

d) Béi thuong thiét hai do 18i clia minh géy ra;

@) Thirc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cta phép luat;

e) Cac nghia vu khac do céac bén thoa thuin (néu cé): (cac thdéa thuan nay
phai khéng trai luat va khong trai dao dirc X8 hd1) .....ceeviiniiiiiiiiiinnn

2. Quyén vi nghia vu ctia bén nhén chuyén nhuong:

2.1. Quyén cia bén nhan chuyén nhuong :

a) Yéu céu bén chuyen nhuong cung cap thong tin diy du, trung thuc vé
quyén sir dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu chu bén chuyén nhugng quyén sir dung dAt giao d4t di dién tich, dung
vi tri va tinh trang dat theo thda thuan trong hop dong;

¢) Yéu cdu bén chuyén nhuong lam thu tuc ding ky d4t dai theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai va giao Giay chimg nhén cho bén nhan chuyén nhuong;

d) Yéu céu bén chuyén nhuong quyén sir dung dat bdi thudng thiét hai do 16i
cua bén chuyén nhuong gy ra;

d) C6 quyén sir dung dat ké tir thoi didm nhén ban giao dét tir bén chuyén
nhuong; B

e) Céc quyén khac do céc bén thoa thun (néu co): (cac théa thuin nay phai
khéng trat ludt va khong trai dao dirc XA ho1) .oveviiveviiiinevecereecnre e



6
2.2. Nghia vu ctia bén nhén chuyén nhuong:

a) Thanh todn tién cho bén chuyén nhwong quyén sir dung dét theo thai han
va phuong thic thoa thuan trong hop dong;

b) Bbi thuong thiét hai do 15i cha minh gy ra;

¢) Xay dung nha, cOng trinh x&y dung tudn thu dung céc quy dinh cia phap
luat va quy hoach duoc duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh: cia phap luat;

d) Céc nghia vu khac do céc bén théa thudn (néu cd): (céc thoa thudn nay
phai khong trai luit va khong trai dao duc Xa hoi) c.oovvveerceeiiieeniieee e

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop ddng

1. Hai bén thong nhit hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit cham tré thanh toan tién: ............ccevvee....

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qud ................. ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién nhin
chuyén nhieong quyén si dung dat theo théa thudn tai khodn 2 Piéu 3 ciia hop
dong nay ma Bén nhan chuyén nhwong khong thwe hién thanh toan thi sé bi tinh
lai sudt phat qud han trén tong S6 tién chém thanh todn la: ... %
(R phan tram) theo ldi sudt.............. (céc bén théa thudn cu thé % ldi
sudt/ngdy hodic theo tirng thang va 1di sudt cé kyp han ... thang hodc khong
ky han) do Ngan hang................ cong bo tai thoi diém thanh todn va duoc tinh
bdt dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thue trd;

- Trong qua trinh thuc hién kop dong nay, néu tong thoi gian Bén nhdn
chuyén nhiegng tré han thanh todn cua tdt cd cde dot phdi thanh. todn theo théa
thudn tai khodn 2 Piéu 3 ciia hop dong nay vieot qué ... ngay thi Bén
chuyén nhwong cé quyén don phirong chdam diet hop dong theo théa thudn tai Diéu
10 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén chuyén nhuong dugc quyen chuyen nhieong
quyen sir dung dét cho khéch hang khdc ma khéng cdn ¢ sw déng y ciia Bén nhdn
chuyén nhwong nhung phdi théng bdo bing vin ban cho Bén nhdn chuyén nhirong
biét truGe it nhat la 30 ngay. Bén chuyén nhiong sé hodn trd lai sé tién ma Bén

nhdn chuyén nhuong da thanh todn ................ (c6 hodc khéng tinh 1di sudt do
cdc bén thoa thudn) sau khi da khau trie tién béi thuwong vé viéc Bén nhdn chuyén
nhuwong vi pham hop dong nay la ... y 3 T phan tram) téng gia tri hop

déng nay (chwea tinh thué) (do cac bén théa thuén % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén chuyén
nhuong chim tre ban giao dat cho Bén nhéin chuyén nhuong; ....................
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(Cdc bén c6 thé thoa thudn cdc néi dung sau déy:

- Néu Bén nhdn chuyen nhwong da thanh todn tién nhdn chuyén nhwng
quyén sir dung dat theo tién d thoa thudn trong hop déng nay nhung qua thoi
han............... ngay, ké tir ngay Bén chuyen nhugng phdi ban giao dat theo théa
thuén tai Piéu 4 ciia hop déng nay ma Bén chuyen nhiong van chira ban giao dat
cho Bén nhan chuyén nhuong thi Bén chuyén nhwong phai thanh todn cho Bén
nhdn chuyén nhwong khodn tién phat vi pham voi ldi sudt la ... % (... phan
tréim) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va lai suat
6 ky han ..... thang hodc khong ky han) do Ngdn hang.......cong bé tai thoi diém
thanh toan trén tong s6 tién ma Bén nhdn chuyén nhuong da thanh todn cho Bén
chuyen nhuong va dugc tinh tir ngdy phai ban giao theo thoa thudn dén ngay Bén
chuyén nhwong ban giao dat thuec té cho Bén nhdn chuyén nhuwong.

- Néu Bén chuyen nhwong chdm ban giao dat qud .............. ngay, ké tir ngay
phdi ban giao dat theo thoa thudn tai Piéu 4 cia ho‘p déng nay thi Bén nhan
chuyen nhicgng co quyén tzep tuc thuc hién hop déng nay voi thoa thudn b6 sung
vé thoi diém ban gmo déat méi hode don phuong cham dtrt hop dong theo thoa
thudn tai Diéu 10 cia hop déng nay.

Trong truong hop nay, Bén chuyén nhugng phdi hoan trd lai toan bé s6 tién
ma Bén nhdn clzuyén nhuiong da thanh todn (cdc bén thoa thudn c6 hodc khong
tinh Idi suat) va boi thwcmg cho Bén nhén chuyén nhuong khodn tzen phat vi pham
hop dong twong dwong voi ................. Y phan trdm) tong gid tri hop
déng nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao dat theo thong bao ciia Bén chuyén nhuong
va quyen sir dung dit da du diéu kién ban giao theo thoa thuin trong hop déng
niy ma Bén nhan chuyén nhuong khéng nhén ban giao thi: (cdc bén théa thudn
CUTHE) oo,

4. Céc thoa thuin khéc do céc bén thoa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trdi dao diec xa hi) ...........cuveeeinnnnee,

Diéu 8. Cam két ciia cac bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Quyén sir dung dét néu tai Piéu I cia hop dong nay khéng thudc dién da
chuyén nhuong cho ngudi khéc, khéng thuée dién bi cAm chuyén nhuong theo
quy dinh ctia phap luét;

b) Quyén sir dung dé} néu tai Piéu 1 ctia hop ddng nay duoc tao 1ap theo
ding quy hoach, ding thiét ké va cac ban vé dugc duyét dd cung cap cho Bén
nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do cac bén thoéa thuan (néu cd): (cdc thda thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao e X@ hOL) .....eeeeeveereeeiieieeeeeeeea

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:

a) Pi tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén sir dung dét chuyén nhuong;
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b) PB4 dugc Bén chuyén nhu()'ng cung cip ban sao cic gidy to, tai lidu va
thong tin can thiét lién quan dén quyén st dung d4t, Bén nhan chuyén nhugng da
doc cén than va hiéu cac quy dinh cua hop déng nay cing nhu cac phy luc dinh
kém. Bén nhan chuyen nhuorng da tim hiéu moi vin dé ma Bén nhan chuyen
nhugng cho 13 cin thiét dé kiém tra mirc d6 chinh x4c cta cac gidy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhén chuyén nhuong quyén st dung dét tra cho Bén chuyén
nhuong theo hgp dong ndy 12 hop phap, khdng cé tranh chip véi bén thir ba. Bén
chuyén nhuong s& khéng phai chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chép khoan tién
ma Bén nhan chuyén nhugng di thanh toan cho Bén chuyén nhugng theo hop
dong nay. Trong trudng hop ¢6 tranh chip vé khoan tién chuyén nhuong quyén
sir dung dt nay thi hop ddng nay van c6 hiéu luc déi véi hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy
dinh ciia phap luat dé 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén nhin chuyén
nhuong;

d) Céac cam két khic do cdc bén thoa thuan (nu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trai dao diec x@ hoi) ...

3. Viéc ky két hop dong nay gitta cic bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong trudng hop médt hodc nhidu didu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nuéc c6 thdm quyén tuyén 14 vo hidu, khdng ¢ gi tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phap luét thi cac diéu, khoan,
diém khac ctia hop ddng nay van co hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s&
théng nhét stra d6i céc diéu, khoan, diém bj tuyén v6 hiéu hodc khong cé gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phti hop véi y chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién diing cAc théa thuan d3 quy dinh trong hop déng
nay.

6. Cac thoa thuan khéc do céc bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khong trai dao diec X@ hQE) .......ccoovveiiivcciinnne

Pi¢u 9. Cham dirt hop dong

1. Céc trudng hop chdm dit hop dong;

a) Hai bén ddng ¥ chdm dat hop ddng. Trong trudng hop nay, hai bén lap
vin ban thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhuong chim thanh toan tidn nhan chuyén nhirgng theo
théa thuan tai diém a khoan 2.2 Diéu 6 ctia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong chim ban giao dit theo théa thuén tai Piéu 4 ctia hop
dong nay;
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d) Trong trudng hop bén bi tac dong bdi su kién bat kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu clia minh trong thai han ... ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bat kba khang va hai bén ciing khong cé thoa thuan khac
thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong chim dit hop dong nay va viéc chim
dirt hop déng nay khéng duge coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xir 1¥ hau qua do chdm dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhugng, tinh 1ai, cdc khoan phat va boi
thuong .....ccoeeene do hai bén théa thuin cu thé,

3. Céc théa thudn khac do cac bén thoéa thuin (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dec XA GT) ....vveeeeeeeeieeiieee,

Piéu 10. Sy kién bat kha Khing

1. Cac bén nhét trf thoa thuan mét trong cac truong hop sau day duoc coi 13
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay dbi chinh sach phép luat ctia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée cé thdm quyén hodc
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thuéc dién phai di cz"ip clru tai co SOy té:

d) Céc théa thudn khéc do cic bén thoa thuin (néu cd): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dwe xa hi) ......ooveeeeivieiiniiineieninannn,

2. Moi truomg hop kh6 khin vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 1
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mdt trong cac trudong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tic déng béi truong hop bat kha khang phai théng
bao bc:?tng vin ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thot han ..
ngay, ké tir ngdy xay ra trudng hop bét kha khang (néu co gzay 16 chirng minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bj tde déng phdi xudt trinh gidy to nady). Viéc bén bi
tac dong bdi tnrong hop bt kha khang khong thyuc hién dugc nghia vu ciia minh
s& khong bi coi 14 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khéng phai 14 co s¢
dé bén con lai cé quyén chim dit hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cta cic bén s& duoc tam dirng
trong thoi gian xay ra su kién bt kha khéng. Céc bén s& tiép tuc thuc hién céc
nghia vu cia minh sau khi sy kién bat kha khang chdm dit, trir trudmg hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Didu 10 cta hop déng nay.

5. CAc thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dee XG i) ......oroeeceeeeeeececieeeeeee



10

Piéu 11. Théng bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bdo cta bén kia (ghi ré ddi véi Bén chuyén
nhieong, doi voi Bén nhdn chuyén nhugng): .........ovvcevveviviineiinceescreeeneans

2. Hinh thirc thong bao giira cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
2172 OSSR

3. Bén nhén thong bao (néu Bén nhdn chuyén nhwong c6 nhiéu ngudi thi Bén

nhdn chuyén nhuong thoa thudn cw 01 ngwoi dai dién dé nhdn thong
bao) la: .......ccuuen.e.

4. Bét ky théng bdo, yéu céu, thong tin, khiéu nai _phat sinh li€n quan dén
hop ddng nay phai dugc 14p thanh van ban. Hai bén thong nhit ring, cac thong
béo, yeu cau, khiéu nai duoc coi 13 d4 nhan néu giri dén ding dia chi, dung tén
nguoi nhan thong bao, ding hinh thac théng bao theo théa thudn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua nguot
nhan thong bao;

b) Vao ngdy bén giti nhén duoc thong béo chuyén fax thanh céng trong
truomg hop gui thong bao bang fax;

¢} Vao ngay .............. , k& tir ngay déng déu buu dién trong trudng hop giri
thong bao bang thu chuyen phat nhanh;

d) Cac thoa thuén khac do cac bén thda thuan (néu €0): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai lugt va khong trai dao dirc x@ hoi) ..oneeniiivvinnnincnne

5. Céac bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay
d6i v& dia chi, hinh thic va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di cé thay ddi
v& (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn théng bdo do cdc bén thoa
thudn............... ) ma bén c6 thay dbi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén
giri thong béo khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi khong nhén duoc
cac van ban thong bao.

Piéu 12. Céc thoa thuin khic

Ngodi cdc théa thudn di néu tai cde diéu, khodn, diém trong hop déng nay
thi hai bén c6 thé théa thudn thém céc nii dung khde, nhung cdc néi dung do hai
bén ty théa thudn thém tai Piéu nay cting nhw tai cdc dieu, khodn, diém khéc
trong toan b hop déng nay phdi khéng trdi véi cde ndi dung di dwoc quy dinh
tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh cia phép ludt, khéng dwoc trai
dao dirc xd héi.

Piéu 13. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém théa thuan cu thé cach thire, hinh thuc giai quyét
tranh chdp vé& cac ndi dung cia hop ddng khi c¢6 tranh chép phat sinh va lya
chon ... (co quan Tda 4n) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khéng tir thoa thudn giai quyét duoc.
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Piéu 14. Théi diém c6 hiéu luc cha hgp dong

1. Hop dbng nay cd hiéu Iuc k& tU DZAY ...ovevvvveeireeeeeceeeeeeeeee s

2. Hop ddng nay c6 ... diéu, véi... trang, duoc I4p thanh ... ban va c6 gia tri
phap ly nhu nhau, Bén nhén chuyén nhueng gilt ... ban, Bén chuyén nhuong gilr
... ban deé Iuu tri, lz‘lr_n thi tuc ndp thué, phi, 1€ phi va thu tuc cap Gidy ching nhén
cho Bén nhan chuyén nhugng.

3. Kém theo hop ddng niy 13 ¢4c gidy t& lién quan'vé dat dai nhu ............

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira d6i, bd sung theo théa thuan
cta hai bén 1a ndi dung khoéng tach roi hop dong nay va ¢ hiéu luc thi hanh doi
v&i hai bén.

4. Trong trudng hop cc bén thoa thuén thay ddi ndi dung ctia hop déng nay
thi phai 14p bang van ban co6 chir ky cta ca hat bén.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chitc vu nguoi ky -(Ky, ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc thi dong
va dong dau) . dau va ghi chirc vu nguoi ky)

! Ghi cAc cn ci lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dyng dat. Trudmg hep Nhi nude c6 sira dbi, thay thé cac
vin béan phép luét ghi tai phin cin cir clia hop dbng nay thi bén chuyén nhugng phai ghi 1ai theo sb, tén van ban méi da thay
adi.

2Néu 12 td chirc thi ghi c4c thdng tin vé t chiic; néu 1a c4 nhén thi ghi céc théng tin vé ¢4 nhn, néu c6 nhidu ngudi
chuyén nhugng 14 ¢4 nhan cing ding tén trong hyp ddng thi tai myc nay phai ghi ¢y 46 thong tin v& nhing ngudi cing nhén
chuyén nhugng quyén sir dung dit; khéng cin c6 chc ndi dung vé Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép/Gifly ching nhén
diing ky diu tu, ngudi dai dién phap Iujt cia doanh nghiép.

3 Néu 12 td chire thi ghi sb Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép hoac Gidy chimg nhén dang ky déu tur.



N Phuy luc VIII
QPDONG CHO THUE, HOP PONG CHO THUE LAI QUYEN SUDUNG
DATDAICO HA TANG KY THUAT TRONG DU’ AN BAT PONG SAN
* (Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh ph)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

.., hgay...thang...nam...

. .. HOPPONG o ,
CHO THUE, HOP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG DAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
ST I

Cin ctr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nim 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Cén ¢t Nghi djnh §5 ..../..../ND-CP ngdy.....théng.....ndm...... cia Chinh pha
quy dinh chi tiét mot s6 di€u ciia Luat Kinh doanh bat ddng san;
Can ctr Nghj dinh 6 ..../..../ND-CP ngay ..... thang ..... nim ...... cia Chinh

phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ciia Luat Dat dai;
CAn CH KhAC! ...
Hai bén ching toi gdm:
_ L BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT DONG SAN

(sau day goi tit 12 Bén cho thud)

S TG CHUIC oottt eeet e eaes e e st s srassetst st onssesassesesssossasnt et essnans
- Giay chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky dau tu
802 cuvuenn '

- Ngudi dai dién theo phap ludt: ... Chltc VUi cevviveeiriinennee.

( Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (viin
ban uy quyen) SO ciiviiirinicireinnenn, (néu cé). CMND/CCCD/Thé can cucc theo quy
dinh cua phdp ludgt vé cin cudc hodc hé chibu $8: ... cdp
ngay: .. ..t....., 727 I )

o D T W3 1§ L ORI

- Pién thoai lién hé: ......coovevvvveenneenn, Fax: o

- $6 t3i KhOAN: «.vvveevereeireens Tai Ngan hang: ......ccovveveeeeeeevreeeeesnnens

= M A S0 TUE: oottt e ettt eeseseeeeaaees e eeeaaaeeeeaea—raeetaeaaeeerarnanas



IL. BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SUDUNG DAT BA CO HA{ .
TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN .

(sau day goi tit 1a Bén thug)

a
o

- Tén tb chirc, c4 nhan?

- CMND/CCCD/Thé cén cudce theo quy dinh ciia phap lujt v cin cude hoac
hé chiéu’ sé: ......... cAp ngay:.../cf .. ,tal ...

- NO1 dANE KY CU I vt cvese e cseeeecrnresrnsssnnesnnaonas
-PIachi HEN HE: ..ottt e eva s
- Pién thoai lién hé: .....oocvveenn. Fax (08U CO): eevvvvirerereeeeversinns
- 86 tai khoan (0éu €O): ceuvvreeeerereenee. Tai Ngan hang: ..........ccceeennnee.
= M2 88 thU& (NEU COY: wuvvvvereereeeerseerereereeesevsestesesees e serasessaesesssssassessessnnens

Hai bén dbng v thuc hién viéc cho thug, thué quyén sir dung dit theo cac théa
thudn sau day:

Piéu 1. Thong tin vé dién tich dit cho thué (cho thug lai)

1. Pic didm cu thé cua thira dat nhur sau:

- Dién tich; ..o [evereernarsnrinneraneaneans m? (Bang chif:..ccovvvveeerirrerenene, )
S 5 1T o1 o U U OO RO ST UUR R

= THUA AAE SO: vvvvvovvveeeieisesersssessesssssessensssessasssssseessesssesasssssssssansesanes

= T DAN G0 SO covvrrrevrecennerisniinneeceseesssssesestsesssessesassssssesssessesseseenesas

- Hinh thirc sir dung:

+ Str dung riéng: ...oveveivernen. m?;

+ St dung chung: .......ccovevnen m?;

-Muc dich ST AUNE: ..oveiieeeeecrr e err——erern———

- Thol han ST AUNE: ...t eae e s era e e

= NZUOI ZOC ST AUNE: oot ssas s s rer st ssensenaas

- Nhitng han ché v& quyén st dung dat (08U CO): wvvrvevvvrerirevereseeeere e,
2. Céc chi tiéu vé& xay dung cua thira dat (néu cd) nhur sau:

- Mat dO XAY AUNE! coveeeiiei i rreesiie e s e e e bara e e aecenrer e

- S tang cao clia cONG trinh XAY AUIIE: cvveevcreeeereesieeeceeesereeeesssassessessenens

- Chiéu cao t6i da ctia cong trinh XAY dUNE: «...oveeveeereeeee e
- Céac chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét: .....ccoeeieiiiiie e,
3. Cac nd1 dung, thdng tin Khac: ...occcvveviiniiiriiiiinnciiennnecinns evereerraeeaaenan



Piéu 2. Gia thué dat
1. Gi cho thué quyén s dung dét la: .............. dong (Bang chit: ............... ).

(Céc bén cé thé théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid cho thué quyén
st dung c6 thé tinh theo m? hodic tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay dd bao gmp gia tri quyén st dung dit, thué VAT (néu Bén
cho thué thudc dién phai ngp thue VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nay khong bao gdm cac khoan
sau: (Cac bén ty thda thudn va ghi rd trong hop dong) .....cccovvveveviviinnnnnnn

Piéu 3. Phwong thirc thanh toin

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam, théng qua ngin
hang hoéc hinh thitc khac theo quy dinh phap luét.

2. Thoi han thanh toan: (Cdc bén thoa thudn cu thé tién dj thanh todn tién
thué qUYEn Stt dUNg) .......c.ccovvonvreeervrreiersrssens,

3. Céc ndi dung thoa thudn khac (néu cb): (Céc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khéng trdi dao dwc xa hoi)......oueeeeeceeneencnnennenn,

Diéu 4. Myc dich thué dat |

(Céc bén ghi ré muc dich sir dung dat ciia bén thué 7 217 R
Piéu 5. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

1. Thoi han thud dAt13: ..o thang (hoic nim)

2. Thoi han thud bt dAu tr NEAY: .oeveeeeeeereceeeeeeeee e,

3.Giahan thoi han thué: ...........ccoiiiiiiiii e eeeces

4. Giai quyét khi hop ddng thué dat hét han: .......coccoceevvverevereieees e
5. Thosi diém ban giao dAt: ..o,

6. Gidy to phap 1y v8 GAt: .....oeeeeciceeeere e,

(Céc bén tu théa thudn vé didu kién, thi tuc ban giao dadt, gidy to kém theo
~ cua quyén su dung dat thué).

7. Céc thoa thuan khac do cac bén théa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phdai khong trai ludt va khong trai dao dvic x@ hoi) .....oeeeeveeeiivieiireccee

Pidu 6. Quyén va nghia vu cita bén cho thud
1. Quyén cia bén cho thué |

~a)Yéu cdu bén thué khai thac, s dung dat theo ding muc dich, quy hoach,
ké hoach str dung dat, du an dau tu va thda thuén trong hop dong;

b) Yéu cdu bén thué thanh toan tién thué theo thdi han va phuong thic théa
thuin trong hop dong;
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c) Yéu ciu bén thué chdm dit ngay viéc sir dung dat khong diing muc dich,
hily hoai dat hodc 1am giam sut gia trj sir dung cha dat néu bén thué khong chidm
dirt ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén don phuong cham dit thyuc
hién hop ddng, yéu ciu bén thué tra lai dat dang thué va bdi thudong thiét hai;

d) Yéu cu bén thué giao lai d4t khi hét thoi han thué theo hop ddng;
d) Yéu céu bén thué bdi thudmg thiét hai do 13i ctia bén thué giy ra;

e) Cac quyén khéc do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xa ROi) ......ooccoevececiniiiiiiiincciineencan

Trucng hop cho thué lgi thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Diéu 37 ciia
Ludgt Kinh doanh bat dong san.

2. Nghia vu cta bén cho thué

a) Cung cAp thong tin dy du, trung thue vé quyen sir dung d4t va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dit cho bén thué du dién tich, ding vi tri va t1nh trang dét
theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Pang ky viéc cho thué quyén sir dung dit;

d) Kiém tra, nhic nhé bén thué bao vé, giit gin dit va sir dung dat ding muc
dich;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nude theo quy dinh caa phap luét;
e) Thong béo cho bén thué v& quyén ciia ngudi thir ba dbi voi dat thué;
g) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

h) Céc nghia vu khic do céc bén théa thuén (néu cb): (cdc théa thudn nay
- phadi khdng trai ludt va khéng trdi dao diee x@ i) .......oooevevvvevviviicincnn,

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh nghia vu theo quy dinh tai Piéu 37 clia
Ludt Kinh doanh bat dong san.

Pidu 7. Quyén va nghia vu cia bén thué
1. Quyén ctia bén thué

a) Yéu clu bén cho thué cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir
dung dat cho thué;

b) Yéu cau bén cho thué chuyen giao dat ding dién tich, ding vi tri va tinh
trang d4t theo théa thuan trong hop dong;

¢) Pugc st dung dét thué theo thoi han trong hop ddng;

d) Khai thac, sir dung dat thué va hudng thanh qua lao déng, két qua dau tu
trén dat thué;

d) Yéu cdu bén cho thué bdi thuong thiét hai do 16i cia bén cho thué gay ra;

¢) Quyén cho thué lai (néu c6);
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g) Cac quyén khac do cc bén thoa thuin (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khéng trdi ludt va khéng trdi 3ao @urc X3 hOT) .....ovvevenveieiiiiecins

2. Nghia vu cua bén thué
a) St dung d4t ding muc dich, dung ranh gidi, ding thai han cho thué;
b) Khdng dugc hiy hoai dat;

¢) Thanh toan du tién thué quyén sir dung dét theo thoi han va phuong thic
d4 thoa thuin trong hop dong;

_d) Tuén theo quy dinh vé bao vé mdi trudmg; khong dugc lam tén hai dén
quyén, loi ich hop phap cia ngudi sir dung @At xung quanh;

@) Tré lai ¢4t dung thoi han va tinh trang dit theo thoa thuan trong hop déng;
e) Bdi thuong thiét hai do 15i ciia minh gy ra;

g) Céac nghia vu khac do céc bén théda thuén (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khéng trai lugt va khdng trai dao duc x@ hoi) ......ooooveeieneeniiiie,

Didu 8. Trich nhiém do vi pham hgp dong
1. Trach nhiém cia Bén cho thué khi vi pham hop @0Ng: .....ovveeeeeeeecencerennees
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham hop d6ng: ....ooevveeveirenerieeennennes

3. Cac thoa thuan khac do c4c bén thoa thuan (néu cb): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khdng trdi dao dire xa hoi) .........voveeeeeeen

Diéu 9. Cam két ciia cic bén
1. Bén cho thué cam két:
’ a) Quyén sir dung d4t néu tai Didu 1 cta hop ddng nay khong thudc dién bi
cam cho thué theo quy dinh cua phap luit; :
b) Quyén sir dung dAt néu tai Pidu 1 ciia hop dong nay dugc tao lap theo dung
quy hoach, dung thiét ké va cac ban v& duge duyét da cung cép cho Bén thug;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thusn (néu cb): (cdc cam két thoa thudn
nay phdi khéng trdi ludt va khéng trai dao duc x@ hoi) ..o,

2. Bén thué cam két:
a) P4 tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé& quyén sir dung dét cho thug;

b) ba dugce Bén cho thué cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin
cin thiét lién quan dén quyen sir dung dAt, Bén thué da doc cin thén va hiéu cic
quy dinh cta hop dbng nay ciing nhu c4c phu Juc dinh kem. Bén thué da tim hidu
moi vin d& ma Bén thué cho 1a cin thiét dé kiém tra mirc @ chinh x4c cta céc
gidy t&, tai liéu va thong tin do;

C) So tién thué quyén sir dung dét theo hop dong nay la hop phap, khong co
tranh chép v&i bén thu ba. Bén cho thué s& khong phai chiu trach nhiém déi voi
viée tranh chip khoan tién ma Bén thué di thanh toan cho Bén cho thué theo hop
dong nay Trong trucmg hop cé tranh chép vé khoan tién nay thi hop dong nay
van ¢6 hiéu luc dbi véi hai bén;
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&) Cac cam két khac do hai bén théa thudn (néu ¢6): (cdc cam két théa thudn
nay phdi khong trdai ludt va khéng trdi dao duc x@ Ai) .....ueeeeeeveeecreecee,

3. Viéc ky két hop ddng nay gitta cc bén 12 hoan toan ty nguyén, khéng bi
ép budc, lira déi.

4. Trong triong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudce c6 thdm quyén tuyén 13 v6 hidu, khong c6 gid tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phép luat thi cac diéu, khoan,
diém khéc cua hop dong nay van ¢ hiéu luc thi hanh d8i véi hai bén. Hai bén s&
thdng nhét sira d6i cac didu, khoan, diém bj tuyén vé hidu hoic khong ¢6 gla tri
phép 1y hodic khdng thé thi hanh theo quy dinh ciia phép luat va phit hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac théa thuan di quy dinh trong hop dong
nay.

6. Cac thoa thuén khac do cac bén théa thuén (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dirc x@ hoi) ...ovveeeverivneeecciiieecen e

Pidu 10. Céc trirdng hop chim dirt hop dong

1. Céc trudong hop cham dit hop d(’ing'

a) Hai bén ddng ¥ chidm dat hop dong Trong trudmg hop nay, hai bén lap
vin bén théa thudn cu thé cac didu kién va thoi han chdm dirt hop déng;

. b) Bén thué gham thanh toan tién thué quyen sir dung d4t theo thoa thuan tai
biéu 3 cia hop dong nay;

c) Bén cho thué chim ban giao quyén st dung dit theo thoa thudn tai Diéu 6
cua hgp dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi sy kién bét kha khang khong thé
khic phuc duge dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thdi han ... ngdy,
ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuén khac
thi mot trong hai bén co quyén don phuong cham dit hop ddng nay va viéc chdm
dirt hop ddng nay khong duge coi 14 vi pham hop dong.

2. Viéc x1r Iy hau qua do chém dutt hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Dié‘u
nay nhu: hoan tra lai tien thué quyén st dung dat, tinh 131, cac khoan phat va boi
thuong ................ do hai bén thoa thudn cu thé.

3. Cac thda thuan khac do céc bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khéng trdi dao dvic x@ hji) .......coveevvnn...

Pitu 11. Sw kién bit kha khang

1. Cac bén nhét tri théa thuin mét trong céc truomg hop sau day dugce coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay dbi chinh sach phap luat cua
Nha nudc;
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b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thAm quyén hodc
céc trudng hop khac do phép ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ciru tai co so y té;

d) Céc thoa thudn khéc do céc bén théa thuin (néu cd): (cdc théa thugn nay
phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc XA hQi) o....eenveeennnireiinn

2. Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuén s& khong duge coi 13
trwdng hop bét kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong c4c truong hop bt kha khéng theo thoa thudn tai
khoéan 1 Piéu nay thi bén bi tic dong béi truong hop bét kha khang phai thong
b4o bang van ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han ............. ngay, ké tir ngdy xay ra trudmg hop bat kha khang (neu co gzay to
chung minh vé ly do bét khé khéng thi bén bj tac dong phdi xuat trinh gidy to
ndy). Viée bén bi tic dong bdi trudng hop bat kha khang khong thuc hién dugc
nghia vy cua minh s& khong bi coi 12 vi pham nghla vu theo hop dong va cling
khong phai 13 co s& dé bén con lai ¢6 quyén chim dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng ctia cac bén s& dugc tam dung
trong thoi glan xay ra sy kién bét kha khang. Céc bén s8 tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi su kién bt kha khang chdm dit, trir trudong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 11 cua hop déng nay. _

5. Cac thoa thudn khac do cac bén théa thudn (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao dirc x@ ROi) ..ooeeevneeecneiiicccine,

Diéu 12. Théng bio |

. Dia chi dé cac bén nhan thong bdo ciia bén kia (ghi #5 doi véi Bén cho
thué, doi vii Bén thté): ......ccveeevvveveenicieccnes et

2. Hinh thirc thong bao giita cac ben (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
tlep) .............................................................

3. Bén nhan thong bio (néu Bén thué cé nhiéu nguoi thi Bén thué thoa thudn
ctr 01 ngwoi dai dién dé nhan thong Dao) 1a: ..eveiceeeee e

4, Bét ky thong bao, yéu cAu, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhit ring, cac thong
bao, yéu céu, khiéu nai duoc coi 14 d3 nhén néu giri dén ding dia chi, ding tén
ngudl nhén théng bao, dung hinh thire thong bao theo théa thudn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Biéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gir trong truong hgp thu giao tin tay va cé chit ky cuia nguoi
nhan théng bao; :

b) Vao ngay bén g nhan' dugc thong bao chuyén fax thanh coéng trong
trudng hop gii thong bao bing fax;

c) Vz‘lo‘ngz‘ly ........... s ké tir ngay dong dAu buu dién trong truomg hop gii
théng bao bang thu chuyén phéat nhanh;

d) Céc thoa thuin khac do cc bén thoa thuan (néu cb): (cde théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trdi dao diec xd hgi) ................. ORI
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5. Cac bén phai thong bao bing vin ban cho nhau blet néu ¢o dé nghi thay
601 vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhin théng bao; néu khi d3 c6 thay ddi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn théng bdo do cac bén théa thudn ........ ma
bén co thay dbi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bio khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhan duoc cac vin ban thong bao.

Piéu 13. Cac théa thuan khac

Ngodi cdc thoa thudn da néu tai cde diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé théa thudn thém cdc ngi dung khdc, nhu’ng cdc ngi dung do hai
bén tu théa thudn thém tai Piéu nay ciing nhu tai cdc diéu, khodn, diém khéc
trong toan bg hop dong nay phai khong trdi voi cdc ndi dung da dwoc quy dinh
tai hop dong nay va phdi phi hop voi quy dinh cia phap ludt, khéng duwoc trdi
dao dirc xd hoi.

Pidu 14. Giai quyét tranh chép

Cac bén co trach nhi¢m théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét
tranh chdp vé cc ndi dung cia hop dong khi c6 tranh chép phat sinh va lya
chon ................. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong tu thoa thuin giai quyét dugrc.

Piéu 15. Thoi diém cé hi¢u lye ciia hop ddng
1. Hop ddng nay c6 hidu Tec k& tE DAY ..ov.veeeereeeeeeeeeeeeeseeenenee e

2. Hop dong nay c6 ....... Didu, Vi ........ trang, duoc 14p thanh........ ban va
cd gia tri phap ly nhu nhau, Bén thué gifr .......... ban, Bén cho thué gitr ..... ban dé
luu trir, lam thu tuc ndp thue, phi, 1€ phi theo quy dinh cta phap luat.

3. Kém theo hop ddng nay 1a céc gidy t&r lién quan v& dit nhur ..................

Céc phu luc dinh kém hop déng ndy va cac sia d6i, bd sung theo thoa thuén
ctia hai bén 1a ndi dung khong tach réi hop dong nay va c6 hiéu lyc thi hanh doi
vai hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thda thuén thay d6i ndi dung caa hop ddng nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi r0 ho tén, néu la 16 chirc thi (KY, ghi ro ho tén, chitc vy nguoi
dong ddau va ghi chu'c vu nguoi ky) ky va dong dau)

! Ghi céc cin ¢t lién quan dén vidc cho thué quyén sit dung dit. Trudmg hop Nha nuéc cb sira dbi, thay thé cic vin
bin phap ludt ghi tai phdn ciin o cia hop ddng nay thi bén cho thud phai ghi lai theo 6, t8n viin ban ma&i da thay dbi.

2 Néu 12 t chirc thi ghi cac thong tin v& t§ chire; néu 14 cA nhan thi ghi céc théng tm v& ¢4 nhan, néu ¢é nhidu ngudi
thué 14 c4 nhin cung ding tén trong hop déng th: tai myc ndy phai ghi diy di théng tin vé nhung ngudi cung nhén cho thué
quyén sir dung d4t; khéng cn cd cée ndi dung v& Gidy chiing nhan ding ky doarih nghiép/Gidy chitng nhin ding ky diu tu,
ngudi dai dién phap ludt cia doanh nghiép.

3 Néu 12 td chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhin ding k¥ doanh nghiép hosic Gidy chimg nhén dang k{ ddu t.
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"CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phuc

..., hgay... thang... ndm ...

HOP DPONG CHUYEN NHUQNG TOAN BO DU AN BAT PONG SAN
Sb.uiduvu,
Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ¢t Luat Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cin cir Nghi dinh 6 ......../....../ND-CP ngay.......thang......ndm......... cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén cir Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bo-du an bat dong san
.......... 8G...coeverre.. NEAY......... thang....... DAM.......... CUA ...cveeennnen

CAC CaN CU KNAC! ..ottt
Hai bén chiing t61 gbm:.

I. BEN CHUYEN NHUOQNG

- Té€n doanh NEHIEP: .ccuovieiiieciecete e e e e s ras e s

S DA Chit e r e a e vt ar e e e enrreaann

- Gje‘iy chimg nhin ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhin ding ky kinh
doanh sé: ........

- Nguoi dai dién theo phap luét: .....ccoveeveennnnee. Chlc vu: o,
- Pién thoai: .....cueeeeenn Fax:...oooooevninnneen. Email:....cccocooiiiiiiiiees
- Tal khodn: ......cccovvvivvecvrninennen Tai Ngan hang: .....ccoocvvvvininiiiinninns

S ME SE IUE: ..ottt
II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh NEhIEP: .....ccveeeeicce et

m DI G ettt e et ene e enaeeenans

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhén ding ky kinh
doanh: .............



- Tai Khoan: .....ocvvvevvrvivrirneieenen Tai Ngan hang: ................. Careereeeeeeenrereens
. 3
=MaA SO thUE: ...ooeviii et e ST

Hai bén thong nhat ky két hop dong chuyén nhugng toan bd du
I i s YOI CACTI01 dung sau:

Picu 1. Théng tin co ban vé dw 4n chuyén nhwong

= TEN AU AN 1ttt et e e e e e eaeeeeas

e 5 T T ] 1| OO

= DEBN HCR BAL: +eoeeeeeeeeeee ettt e v s s e s e e e enaeeere s esenene

- Théng tin vé& quy hoach St dung at: .........o.ooveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee s,
- Thong tin v& quy hoach XAY AUNE ...c..eeeeeeeeeeeeeeeeeeeesee e eeessesnenes

- Thong tin vé& céng trinh xay dung (téng dién tich san xay dung, dién tich
SAN NHhA 07 oot e T

, (D6i véi du dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can ma ta théng tin nay)

- TONE MITC QAU U oottt ests s rraee s err e e s e rae s e e s resee e enns
- SO lugng va co cdu san phdm bat dong san: ........coceeceiiiiiiinnnn,

(Déi véi dir dn ddu tu xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta thong tin nay)

- THEN A0 AU AN cevvieieeeee e ee e e e e eve e e e et sene e e seneeesne e rreenaaaeas
- CAc n01 dUNE KNAC: oo

Piéu 2. Théng tin chi tiét vé két qua thwe hién dén thoi diem chuyén
nhwong toan by du an

1. V& gidi phong mat BANG: ....cccovvviiveririritresnnrere e ce e sae e sses e

2. Vé xay dung ha tang k¥ thuat: .......cc.cceiireviivemerinnrrirrecee e e

3. VE XAy dung cONG trinh: .....oovieiiiiiriieinie et

4. Viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat d61 vai Nha nudce cia du an, phan
du an ChUYEN NNWQONE. ...ovvveiiiiireiiirreerer e e sne s s e

5. Viéc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat do1 voi du an, phén dy an
chuyen nhugng: ...

6. ThOng tin KRAC: ..c.oiiiii e e sae e e s n e e s

7. Cam két ctia bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thuc hién dén thai
diém chuyén nhugng toan bo du dn: ..ooooooveiiriien
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Diéu 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhuong cd nghia vu thuc hién céc thi tuc theo quy dinh phap
luat dé dang ky quyén st dung dat cho Bén nhén chuyén nhuong tai co quan cé
tham quyén theo quy dinh cta phap luét trir truong hop bén nhén chuyén nhuong
tu nguyén lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat.

Trong thoi han ................ ngay ké tir ngay hop dong nay dugc ky két, Bén
chuyen nhuong c6 trach nhi¢m thuc hién dang ky quyén sir dung d4t cho bén nhén
chuyén nhuong tai co quan cé thAm quyén theo quy dinh cia phap luat.

Bén nhan chuyen nhuorng c6 trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhuong
thuc hién dang ky quyén sir dung dit tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat.

(Cdc bén c6 thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhuong ti thuee hién thii tuc
ding ky quyén sir dung ddt, trong rru“O’ng hop nay, Bén chuyen nhuong phai ban
giao cho Bén nhan chuyén nhirong cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc ding ky
quyén sir dung dat).

2. Trudng hop du 4n dang sir dung dét thué theo hinh thirc thué dat tra tién
thué dit hang nam thi cac bén lam thi tuc thay dbi nguoi st dung dat tir bén
cl‘luy’en nhwong sang bén nhan chuyén nhwong du 4n theo quy dinh cta phap luat
ve dat dai

Piéu 4. Gia chuyén nhwong

Cdc bén théa thudn quy dinh cu thé vé gid chuyén nhwong va céc thanh phdn
cau thanh gid chuyén NAWONG. .......ccoccvvvvieeiriciiiiiii i

Piéu 5. Phirong thirc va thoi han thanh todn
1. Phuong thirc thanh toan: thanh todn bing tién Viét Nam thong qua tai

khoan qua ngin hang:..........c...cc...... (Ghi 6 thong tin tai khoan ngan hang)
2. Thot han thanh toan:
Thoi han, tién 36, diéu kign thanh t0GR: ............o.evevverrrierrresrenne do cdc bén

thoa thudn.

3. Cac ndi dung khac do cac bén thoa thun (ndu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dgo dvc XG4 RGL) ...eeeeeeeeeieceeieiiin,

Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 18 phi
1. V& trach nhiém ndp thué theo quy dinh: .o
2. V& trach nhiém ndp phi, 18 phi theo quy dinh: ........ccoovvveeeeerenriesrnns

3. Cac thoa thuin khéc (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi ludt va
khong trai dao Qe X@ AGT) ....oeeeeeciececceececeece e

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhin du én

1. Cach thirc ban giao: ..., Ban giao trén
ho6 so va ban giao trén thuc dia (do cac bén thda thuan).
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2. Céc ndi dung vé ban giao du an, phan du an chuyén nhugng: ........... do
cac bén thoéa thudn,

3. Thoi di€m DAN ZIA0: ..cvecviiieiieieeieceee et revesree s ressaensees

4. Céc thoa thudn khac (néu cd): (cdc thoa thudn ndy phdi khong trdi ludt va
khong trai dao AUe XA ROT) .....eoeeeeeceeeeeeceecee ettt cevee e sane s

Piéu 8. Quyén va nghia vu cia bén chuyén nhwong
1. Quyén ctia Bén chuyén nhwong:
a) Bén chuyén nhurgng ¢6 cic quyén theo Diéu 43 Luét Kinh doanh bat déng san;

b) Yéu cau bén nhén chuyén nhuong tra di tién ding thoi han thoa thuan
trong hop dong;

¢) Yéu cdu Bén nhan chuyén nhugng nhén ban giao toan b6 dy an hoge phin
du 4n dung thoi han théa thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khéc do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thugn nay phdi
khéng trai ludt va khéng trai dao diee xd hi) ....coevveeeevireennviiennnn. errrereranees

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong: |
a) Bén chuyén nhugng c6 nghia vu theo Piéu 43 Luét Kinh doanh bat dong san;

b) Ban giao toan bd (hodc mot phan) du 4n trén thuc dia va toan b hé so du
4n cho bén nhén chuyén nhwong, trudng hop khéng ban giao hogic chdm ban giao
thi phai bdi thuong thiét hai;

¢) Quan 1y toan bo du an trong thoi gian chua ban giao xong toan bo dy an
hodc phan du 4n chuyén nhuong ca vé hd so va trén thyc dia;

d) Thong bao cho khach hang va cac bén c6 lién quan vé viéc chuyén nhuong
toan bé (hodic mdt phan) du an;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thdéa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khéong trai dao duc x@ hoi) ........coovvviininniinnninnn,

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhwong
1. Quyén ctia Bén nhén chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhwong cé cac quyén theo Pidu 43 Luat Kinh doanh bit
dong san;

b) Nhén ban giao toan bd (hodc mot phan) du 4n trén thuc dia va toan bd hd
so du an hodc phan du 4n néu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy dinh tai
Hop ddng;

¢) Yéu ciu bén chuyen nhuong tao didu kién va cung cép cac g1ay to ¢o lién
quan dén viéc thuc hién tiép du 4n;

d) Cac quyén loi khac do hai bén thoa thuén (néu ¢b): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trdi dao dire xd hoi) ...................... teimearesesresensentease
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2. Nghia vu ciia Bén nhén chuyén nhuong:

_ a) Bén nhén chuyén nhuong c¢6 céc nghia vu theo Diéu 43 Luét Kinh doanh
bat ddng san;

b) Thanh toan tién dAy di ding thoi han cho bén chuyén nhugng theo théa
thuan trong Hop doéng;

c) Thuc hién va dp tmg diy dit quyén loi ciia bén chuyén nhuong va ciia
khach hang ma céc bén da thong nhat;

d) Tiép nhén toan bd (hodc mdt phan) duy 4n tai thuc dia va hd so du an, phan
dy 4n dung thoi han da thda thuén;

@) Thuc hién t’iép du 4n theo dung ndi dung dy an da dugc cAp c6 tham quyén
phé duyét (dung tién d6, dam bao chat lugng);

e) Cac nghia vu khéc do hai bén théa thusn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khdng trdi ludt va khéng trdi dao A x@ hQi) .....ccooveveccciiniiniiiine

3. Cac thoa thuin khac (néu ¢6): (cdc thda thudn ndy phdi khéng trdi lugt va
khong trai dao dwe XA ROL) .....ccovvivveeieeee e

Piéu 10. Trach nhiém do vi pham hop ddng

1. Hinh thire, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén nhéan chuyén nhuong cham
tré thanh toan ti€n cho bén chuyén nhuong: .......cccoovvveviiviniiiiiici

2. Hinh thie, cach thire xtr 1y vi pham khi Bén chuyét} nhuong cham tré ban
giao du an, phan dy an chuyén nhugng cho Bén nhdn chuyén nhugng: ..................

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao @uc XA ROT) ......ooovvocvvieiiiccieie e

Picu 11. Cam két ciia cic bén
1. Bén chuyén nhwong cam két:

a) Dy an, phan du an chuyén nhugng néu tai Piéu 1 cia hop dong nay khoéng
thudc dién da chuyén nhuong cho td chirc, ca nhan khac, khong thudc dién bi cAm
chuyén nhuogng theo quy dinh cua phap luit;

b) Dy an, phin du 4n chuyén nhugng néu tai Pidu 1 cia hop ddng nay dugce
1ap, tham dinh, phé duyét theo ding quy hoach, quy dinh phap luét va cac gidy td,
ho so phap 1y da cung cap cho Bén nhén chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc cam két théa thuan
nay phai khéng trai ludt va khéng tréi dao dvec X8 hoi) ..ovovvvveeeeevierieeeninns

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:
a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Dy 4n, phan du an chuyén nhuong;

b) Pa duogc Bén chuyén nhugng cung cép ban sao cac giéy to, tai liéu va
thdng tin can thiét lién quan dén Dy é&n, phan dyu an chuyén nhugng; Bén nhin
chuyén nhuong di doc can than va hiéu cic quy dinh cia hop dong nay ciing nhu
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cac phu luc dinh kém. Bén nhén chuyen nhuong da tim hidu moi vén d& ma Bén

nhan chuyén nhugng cho 13 cin thiét dé kiém tra mérc d6 chinh x4c clia cac gidy
to, tai liéu va thong tin d6;

c) Sé tién Bén nhan chuyén nhuo*ng tra cho Bén chuyén nhuong theo hop
dong nay 12 hop phap, khong c6 tranh chip véi bén the ba. Bén chuyén nhuong
s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chép sb tién ma Bén nhén
chuyén nhuong d3 thanh toén cho Bén chuyén nhirong theo hop ddng nay. Trong
trudng hop cé tranh chép vé s6 tién nay thi hop dong nay van cé hidu luc dbi véi
hat bén;

d) Cung cap céc gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy
dinh clia phap luat d& 1am thii tuc cAp Gidy ching nhan déi véi Du 4n, phan du 4n
chuyén nhuong cho Bén nhan chuyén nhugng;

d) Céac cam két khac do hai bén théa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trdi dao dvrc Xa hoi) ...ocevvveeevveeeeeaen,

3. Viéc ky két hgp ddng nay giita cac bén 12 hoan toan ty nguyén, khong bi
€p bude, lira doi.

4. Trong trudng hop mdt hodic nhiéu didu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nuée c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong ¢6 gia tri phép ly hodc
khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phép luét thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop d6ng nay van cé hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén s&
thong nhat sira doi cac dieéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoidc khdng cé gia tri
phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hgp vot y chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac théa thuén di quy dinh trong hop dng nay.

6. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc thoa thudn nay phai khéng tréi ludt va
khong trai dao e X@ ROT) ......oeeccvvevcvecieeiveieriecrecnncne

Picu 12. Cac truong hop chim ditt hop dong

1. Céc trudng hop chdm dut hop dbng:

a) Hai bén dong v chim dit hop. Trong trudong hop nay, hai bén 14p vin ban
thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhwong cham thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo
thoa thuén tai DBiéu 5 cua hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhugng chim ban giao du 4n, phin du 4n chuyén nhugng theo
théa thudn tai Diéu 7 cia hgp dong nay;

d) Trong trudmg hop bén bi tac dong béi sur kién bat kha khang khong thé
khac phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghla vu clia minh trong thot
han ............ ngdy, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong

co thoa thuan khéc thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chim dirt hop déng
nay va viéc chim dit hop ddng nay khong duge coi 13 vi pham hop déng.
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2. Viéc xu 1y hau qua do chém dirt hop dbng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy nhu: hoan tra lai tién nhén chuyén nhuong duy an, phan dy an, tinh 13, cac
khoan phat va bdi thuong ................. do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khéng trai dao dvkc x@ Qi) ......cccovveeevieee

Pidu 13. Sy kién bit kha khang

1. Céc bén nhit tri thoa thuin mdt trong cac trudng hop sau day duoc coi 12
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay dbi chinh sach phap luét cta
Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha mudc ¢6 thdm quyén hodc
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co sd y té;

d) Céc thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dvrc x@ hOi) ......covveeevueveeeeeeien.

2. Moi truong hop khé khén vé tai chinh don thuin s& khong duoc coi 12
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cac trudng hop bét kha khéng theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong boi truong hop bét kha khang phai-thong
b4o bang van ban hoic thong b4o truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han .............. ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bit kha khang (neu co gzay to
chiing minh vé 1y do bdt kha khang thi bén bi tdc dong phdi xudl trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tic dong bdi trucmg horp bét kha khang khong thuc hién duoc
nghia vy cia minh s& khoéng bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing
khéng phai 13 co s& @ bén con lai ¢6 quyén chim dirt hop déng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén sé€ dugce tam dimg
trong thdi gian xay ra su kién bit kha khang. CAc bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bét kha khang chidm dut, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua hop déng nay.

5. C4c théa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trai ludt va
khong trai dao duc X@ hoi) ..o

Pidu 14. Thong bao

1. Pia chi d& cac bén nhén thong béao cua bén kia (ghi ro déi véi Bén chuyén
nhuwong, doi véi Bén nhan chuyén RAUONG) ! .o

2. Hinh thire thdng bao giita céc bén (thdng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
BED): v e eree s

3. Bén nhén thong béo (néu Bén nhén chuyén nhuong cd nhiéu ngudi th Bén

nhdn chuyén nhuong théa thugn cie 01 nguoi dai dién dé nhén thong
bao) 1a: ......... .



8

4. Bit ky thong béo, yéu cau, thdng tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc 13p thanh vin ban. Hai bén théng nhét ring, cac thong
bao, yéu cau, khi€u nai dugc coi 14 d3 nhan néu gui dén ding dia chi, ding tén
ngudi nhan théng bdo, ding hinh thirc théng bao theo théa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngdy g trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cta ngudi
nhén théng bao;

b) Vao ngay bén gui nhan duogc thong bio chuyén fax thanh céng trong
truong hop gui thong bao biang fax;

¢) Vao NgAY ..o, reeenes ké tir ngdy déng dau buu dién trong truomg hop gui
thdng bdo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuén khac do cac bén thda thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khong tréi dao diec XG RGT) ......coovvoeeeeeeeeeeeeeeeeeens

5. Céc bén phéi théng bdo bing vin ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén théng bio; néu khi di c6 thay dbi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn théng bdo do cde bén théa
thudn......... ) ma bén cé thay ddi khéng théng bao lai cho bén kia biét thi bén
gui théng bao khong chiu trach nhiém vé viée bén co thay dbi khdng nhén duoc
cac van ban théng bao.

Piéu 15. Céc théa thuin khic

Ngodi cdc théa thudn da néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thudn thém cdc ngi dung khdc, nhung cdc ndi dung do hai
bén tw théa thudn thém tai Diéu nay ciing nhw tai cde diéu, khodn, diém khdc
trong todn bé hop dong nay phdi khong trai voi cdc ngi dung da dwoc quy dinh
tai hop dong nay va phai phit hop véi quy dinh cia phdp ludt, khéng duoc trdi
dao ditc xd hoi.

Piéu 16. Giai quyét tranh chip

Céc' bén co trach nhiém théa thuan cu thé cach thire, hinh thac giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung cua hop déng khi c6 tranh chap phét sinh va hya
chon .......c........ (co quan Toda an) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khong tu thoa thuén giai quyét duge.

Piéu 17. Théi diém c6 hiéu hre cia hop ddng

1. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir DEAY vveirreeieiieeeinreeeeeiteeeesrreeeeernre e

2. Hop ddng ndy €6 ..., Pidu, V6i............. trang, dugc ldp
thanh ................ ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyen nhuong
gilt s ban, Bén chuyén nhugng gif ......... ban dé luu trir, lam tha tuc ndp

thué, phi, 18 phi va thii tuc ding ky dét dai theo quy dinh cia phap luat vé dit dai
cho Bén nhén chuyén nhugng.



9

3. Kém theo hop déng nay 1a cac gidy to lién quan vé dit nhu ................

Céc phu luc dinh kém hop ddng niy va cac sira dbi, bd sung theo thoa thuan
cda hai bén 14 ndi dung khéng tach r&i hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh dbi
v&i hai bén. :

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d8i ndi dung ctia hop déng nay
thi phai 14p bang vin ban c6 chir ky cia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUO'NG BEN NHAN CHUYEN NHU()'N G
(Ky, ghi ¥6 ho tén, chirc vu va dong dau) (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu)



Phu luc X ' .
HUYEN NHUQNG MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phue

oy NEAY... thdng... ndm ....

HQP PONG CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU’ AN BAT PONG SAN
Sb....d....... -
Cin cr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Can c& Luét Kinh doanh bt dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Céan cir Nghi dinh s& coreeid oo /ND-CP ngay..... thang......nam..... cia Chinh
phi-quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san,

SaN.......... 1o JOUUO ngay......... thang....... ndm.......... cua .......
Céac can ca khac: ..ooovvveinniinnnns et ene
Hai bén chiing tdi gbm:.
I. BEN CHUYEN NHUQNG
- Tén doanh nghiép: .....coevvirriiiiinind et eeteeeereeeaee e e e etetesatte s raeenstaerreenee
= A ChI: e e e ba s ser e s e

- Gidy chimg nhén déng ky doanh nghi€p/Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh sé: ........

- Ngudoi dai dién theo phap Tudt: ... Chitc VU: e

- Dién thoai: ... Faxioorioiieieeennnn. Email:.coovvvieiine.
- Tai khoan: ....ccooevveiiivcnniecninnn, Tai Ngan hang: .....cccccvvvvviniinninnnnin,
CMEA SE UG oottt

11. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh NEHIEP: ....over et
= PHA ChIL e

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky kinh
doanh: ............

- Tai khodn: ....oooovviriie e Tai Ngan hang: ......occoovevieiciiiiiinen,



) -

= Mﬁ Sé thUé ..................................................................... “.:.".‘.:'..' .............

Hai bén théng nhét ky két hop ddng chuyén nhuong phan du an .
.................................. v6i cac ndi dung sau: c

Piéu 1. Théng tin co ban vé phan di 4n chuyén nhlrg’né"i. R
1. N6i dung chinh cua phan dur 4n: N

Rl K= 1T LT g LU OR RS e renenveen

= BHA CRIL ettt e e

= DHEN ICR QAL vttt s e es e en s st

- Théng tin vé quy hoach sir dung BAL: ettt
- Thong tin v& quy hoach XAY dUNE .....c.ceveevrveeecreeercreeee s ssseneens

- Théng tin vé cong trinh xay dung (tdng dién tich san xay dung, dién tich san

] (Déi voi dy dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén st dung
dat thi khéng can mo ta théng tin nay)

- TONE MUC QAU TU: .ooveiireeicrreiei et e
- SO Iuong va co cau san pham bat dong san: ...

(Péi voi du an dau tur xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir a'ung
dét thi khéng cdn mé ta théng tin nay)

S THEN G QU AN7 oottt
- Cac no1 dung KNAC: oo
2. Noi dung chinh ctia phin du 4n chuyén nhuong':

= DIEN HCN GAL: oot secsss s bsr st

- Néi dung vé quy hoach sir dung QAL oot

- N6i dung v& quy hoach XAY dUNE «..eceveeicvnnciciniciene e

- N01 dung vé cong trinh xay dung (téng dién tich san x4y dung, dién tich san
NHA G0 e e

(Déi véi dw dn ddu tie xdy dung két céu ha tang dé kinh doanh quyén su dung
dat thi khéng can maé ta théng tin nay).

- TENG VON QAU T .ottt eereeeenvereenrres

- $6 luong va co cu san pham bAt dONE SAN: 1.veecereecrecevisin e

) (Déi voi dy an dau tu xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
ddt thi khéng can mé ta théng tin nay)

- Tién @0 thuc hién: ............. e rereeeeananteesenaanreeetieeeabbebEbaeeeeeeeaasagesrrrrrrreeeeesstbrns

- Cac 01 dung KNAC: ..o
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Pitu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thuc hién dén thoi diém chuyén
nhuwgng mét phan dy an

1. Vé giai phong mit DANE: ceoveeeieeveer et eeee ettt

2. Vé xay dung ha EANE KT thUAE: oo

3. Ve xay dung cOng trinh: ..o

4. Viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat doi véi Nba nuéce cia phéan dy én
ChUuYEN NITONE! ..viiiiiiiei et

5. Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi phan du an chuyén
NRUGNIE! .ottt st ense e

6. ThONG tin KNAC: ..oocviiveiiiieeret ettt b

7. Cam két ciia bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thyc hign dén thai
diém chuyén nhugng phan du an: .......ccccccoveiiviiiiiii e

Piéu 3. Chuyén quyén sir dung dit

1. Bén chuyén nhugng c6 nghia vu thuc hién cac tha tuc theo quy dinh phép
luat dé déng ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c
thim quyén theo quy dinh ctia phap luat trir trudng hop bén nhan chuyén nhuong
tu nguyén lam thu tuc ding ky quyén sir dung dit.

Trong thoi han ............... ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén
chuyen nhugng ¢ trach nhiém thue hién dang ky quyén su dung dat cho bén nhan
chuyén nhuong tai co quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh cia phap luit.

Bén nhén chuyen nhuong 6 trach nhiém phdi hop v4i Bén chuyén nhuong
thue hién dang ky quyén sir dung dit tai co quan cé thAm quyén theo quy dinh cia
phap luat.

(Cac bén cd thé théa thudn dé Bén nhén chuyen nhuong tu thuc hién thu tuc
déing ky quyén sir dung dat, trong trwong hop nay, Bén chuyen nhuong phai ban
glao cho Bén nhén chuyén nhuong cdc gidy to can thiét dé lam thi tyc ding ky
quyén sir dung dat).

2. Trudng hop du an dang st dung dét thué theo hinh thic thué dat tra tién
thué dit hang nam thi cic bén 1am thu tuc thay dbi ngudi sir dung dt tir bén chuyen
nhuong sang bén nhin chuyén nhuong du 4n theo quy dinh cia phap luit vé dt
dai.

Piéu 4. Gia chuyén nhwong
 Cac bén thoa thudn quy dinh cu thé vé gid chuyén nhugng va cdc thanh phan
cdu thanh gid chuyén nhugng: ........ccoovecevvivevviiiiiiiiiccce
Piéu 5. Phuong thirc va thi han thanh toin

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai
khodn qua ngdn hang:........cccevvmnvecnnnccinnnns (Ghi rd théng tin tai khoan ngin
hang)



2. Thoi han thanh toan:
Thoi han, tién d, diéu kién thanh todn: ... do cdc bén théa thudn.

3. Céc ndi dung khac do cic bén théa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trdi dao diec X3 hoi) ......coovvvcvecveeeeeen,

Diéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 1é phi

1. V& trach nhiém nép thué theo quy dnh: cooooverecrieeec e

2. V& trach nhiém ndp phi, 1€ phi theo quy dinh: ................... rreeeereenn————.

3. Céc thoa thudn khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao Qe XA ROL) ....c.eeveeeiiricciiiiiiiitieciiicrccs

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhin dw 4n

1. Cach thirc ban giao: ..c.veeevveereeeerereeerieseseeessnnnnee. Ban giao trén hd so va
ban giao trén thuc dia (do cac bén théa thuén).

2. Céc ndi dung vé ban giao phan du 4n chuyén nhuong: .......c.ccce...... do cac
bén thoa thuin, -

3. Thoi diEm DAN ZIA0: oveeereeeeeeeecrseeeesesveesssseenesseessssessssenees

4. C4c thoa thudn khac (néu cd): (cdc thoa thudn nay phaz khong trdi ludt va
khong trdi dao e X0 ROT) .o

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong ¢6 cac quyén theo Piéu ....Luét Kinh-doanh bét dong
san;

b) Yéu ciu bén nhin chuyén nhuong tra da tién dung thoi han thoa thuén
trong hop dong;

¢) Yéu ciu Bén nhén chuyén nhugng nhan ban giao toan bd du an hoac phén
du an ding thoi han thoéa thuén trong hop déng;

d) Cac quyén khac do hai bén théa thuén (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi
khéng trai ludt va khong trdi dao diec x@ hGi) ..o,

2. Nghia vu cua Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhugng c6 nghia vy theo Diéu 43 Luét Kinh doanh bat dong
San;

b) Ban giao phan dy 4n trén thuc dia va toan bd hd so du 4n cho bén nhin

chuyén nhuong, truong hop khong ban giao hodic chdm ban giao thi phai bdi
thudng thiét hai;

c) Quan 1y toan bd dur 4n trong thoi gian chua ban giao xong toan bd du an
hoac phan phan du an chuyén nhugng ca vé ho so va trén thuc dia;
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d) Thong bao cho khach hang va cac bén ¢6 lién quan vé viéc chuyén nhuong
phén du an;

d) Cac nghia vu khéc do hai bén thda thuan (néu cb): (cdc tha thudn nay
phai khéng trai ludt va khdng trai dao dirc x@ hoi) ......oooeeiiiiiiiii

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhuong

1. Quyén cia Bén nhin chuyén nhuong: N _

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 cic quyén theo Diéu 43 Luét Kinh doanh bét
dong san;

b) Nhén ban giao phén du 4n trén thue dia va toan bo hd so du an hoic phan
dir 4n néu tai Hop ddng nay theo ding thai gian quy dinh tai Hop dbng;

¢) Yéu céu bén chuyén nhuong tao diéu kién va cung chp céac gidy to ¢6 lién
quan dén viéc thuc hién tiép du an;

d) Céc quyén loi khic do hai bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay
phadi khéong trdi ludt va khéng trdai dao duc x@ RGID) ......coeevvineiiiieiicenn, S

2. Nghta vu ciia Bén nhén chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong ¢ cac nghia vu theo Piéu 43 Luat Kinh doanh
- bat dong san;

b) Thanh tdéx} tién diy du dung thoi han cho bén chuyén nhuong theo théa
thuén trong Hop dong;

¢) Thyc hién va dap tng diy du quyén lorl ctia bén chuyén nhuong va cia
khach hang ma cac bén da thng nhit;

d) Tlep nhéan phan du 4n tai thuc dia va hd so du an, phén du an dung thoi
han dd thoa thuén;

d) Thue hién tiép du 4n theo ding ndi dung du én d4 dugc cip c6 thdm quyén
phé duyét (ding tién 36, dam bao chat lugng);

e) Céc nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khéng trdi ludt va khéng trai dao @uc Xa hGT) ...,

3. Céc thoa thuin khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao drc X@ ROL) ...

Piéu 10. Trach nhiém do vi pham hop déng

1. Hinh thire, cach thae xtr 1y vi pham khi Bén nhén chuyén nhuong cham tré
thanh toan tién cho bén chuyén nhugng:.......cccovivii

2. Hinh thic, cach thire xir ly vi pham khi Bén’chuyén nhugng chim tré ban
giao phan dy an chuyén nhuong cho Bén nhan chuyén nhuong: ...

3. Céc thoa thuan khac (néu cb): (cdc thda thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao @uc XA NOL) ....c.oovvvvevviviiiiiece e



Piéu 11. Cam két ciia cic bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Phén du an chuyén nhuong néu tai Diéu 1 cua hop déng nay khéng thude
dién di chuyén nhirong cho té chirc, ca nhan khéc, khong thude dién bi cdm chuyén
nhurong theo quy dinh cua phép luéat;

b) Phan du an chuyén nhuong néu tai Piéu 1 cta hop ddng nay dugc lép,
thiAm dinh, phé duyet theo ding quy hoach, quy dinh phép luat va cac gidy to, hd
so phap ly da cung cdp cho Bén nhén chuyén nhuong;

¢) Céac cam két khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc cam két théa thudn
nay phdi khong trai ludt va khéng trdi dao dirc xd hdi) ................. fereneeeene

2. Bén nhén chuyén nhuong cam két:
a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ théng tin v& Phan du 4n chuyén nhuong;

b) Bé dugc Bén chuyen nhuong cung cap ban sao cac gidy to, tai lidu va thong
tin cén thiét lién Quan dén Dy 4n, phan du 4n chuyén nhu’o‘ng, Bén nhan chuyén
nhuong di doc cén than va hiéu cic quy dinh cla hop dong nay ciing nhu cac phu
luc dinh kém. Bén nhan chuyen nhuong dé tim hiéu moi vén d& ma Bén nhén
chuyen nhuong cho la cin thlet dé kiém tra mirc d chinh xac clia cac gidy to, tai
liéu va thong tin do;

c) S6 tién Bén nhan chuyen nhugng tra cho Bén chuyén nhuong theo hop
-dbng nay 1 hop phap, khong cé tranh chap voi bén thit ba. Bén chuyén nhuong sé
khong phai chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chép sb tién ma Bén nhan chuyén
nhugng dé thanh toan cho Bén chuyén nhugng theo hop ddng nay. Trong truong
hop c6 tranh chip vé s6 tién nay thi hop dong nay van cé hiéu luc d6i vé6i hai bén;

d) Cung cip céc gidy to can thlet khi Ben chuyén nhuo‘ng yéu cau theo quy
dinh cta phép luat dé 1am thi tuc chp Gidy chimg nhan d6i v&i Phan du 4n chuyén
nhuong cho Bén nhén chuyén nhugng;

&) Céc cam két khac do hai bén théa thudn (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phdi khéng trdi ludt va khong trdi dao dicc xd hoi) .................. beeeeennees e

3. Viée ky két hop ddng ndy gilta cic bén 13 hoan toan tu nguyén, khdng bi
ép budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mét hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hop dbéng nay
bi co quan nha nudce cd thidm quyén tuyén 13 vo hiéu, khéng c6 gia tri phap 1y hodc
khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phap luét thi cac diéu, khoan, diém
khac cua hop dong nay van ¢6 hiéu lyc thi hanh déi voi hai bén. Hai bén s& théng
nhét sira d6i cac didu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoiic khong co gia tri phap 1y
hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh ctia phip luat va phi hop véi ¥ chi cta hai
bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung c4c thda thusn di quy dinh trong hop dong
nay. :
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6. Cac thoa thudn khéc (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao duc x@ hQi) ......ooceeveeeeciriciiicin

Didu 12. Cac truomg hop chim dit hop dong

1. Céc trudmg hop chdm dirt hop dong:

a) Hai bén déng y chdm dit hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén 14p van
béan théa thuin cu thé cac diéukién va-thoi han chdm duat hop ddng;

b) Bén nhan chuyén nhuong chim thanh toan tién nhan chuyén nhugng theo
thoa thudn tai Piéu 5 cia hop ddng nay;

c) Bén chuyén nhugng chdm ban giao phén du an chuyén nhugng theo théa
thuén tai Didu 7 ciia hgp ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong bdi su kién bét kha khang khong thé
khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghla vu cia minh trong thoi
han ............. ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén cling khong

¢6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chim dit hop ddng
nay va viéc chim dit hop déng nay khéng duge coi 13 vi pham hop dong.

2. Viéc xir 1y hau qua do chédm dirt hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhugng du an, phén dv an, tinh 14, cac
khoén phat va bdi thudng ... ..do hai.bén thoa thuan cuy thé:

3. Cac théa thuan khéac (néu cc')): (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi lugt va
khéng trai dao dvrc xd hoi) ..o,

Piéu 13. Sw kién bat kha khing

1. Cac bén nhét tri théa thuan mdt trong céc trudmg hop sau diy dugc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh ho#c do thién tai hodc do thay ddi.chinh sach phap luat cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién qué_t dinh cta co quan nha nudc co tham quyén hoic
céac truong hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, bm dau thudc dién phai di cAp ciru tai co s& y té;

d) Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va
khéng trai dao duec x@ hQi) ......ooevvvivicniiiiiiiei

2. Moi truong hop khé-khin v& tai chinh don thuén s& khong duoc coi la
truong hop bat kha khang. = - ,

3. Khi xuét hién mét trong cac trudng hop bét kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bdi tru'orng hop bt kha khéng phéi théng bao

bang vidn ban ho#ic thong bio truc tifp cho bén con lai biét trong thO’l
han .............. ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to
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chiing minh vé Iy do bét kha khdng thi bén bi tac déng phdi xudt trinh gidy to nay).
Viéc bén bi tdc déng bai truong hop bét kha khang khong thuc hién dugc nghia vu
cia minh s& khong bi coi la Vl pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai
14 co s& d& bén con lai c6 quyén chim dut hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghla vu theo hop ddng cua cac bén sé& dugc tam dimg trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céac bén sé tiép tuc thuc hién cic nghia vu
ctia minh sau khi su kién bt kha khang cham dt, trir truong hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 cta hop dong nay.

5. Cac théa thuan khéc (néu c0): (cde théa thudn naiy phai khéng trdi ludt va
khéng trdi dao dirc X@ hQI) ..o

Picu 14. Thong bao

1. Dja chi dé cac bén nhan théng béo cia bén kia (ghi ré doi véi Bén chuyén
nhuwong, doi vai Bén nhdn chuyén nhurgng). ..........cooveevveveniiviinnnnnnns

2. Hinh thirc thdng bao gilta cac bén (thdng qua Fax, thuw, dién tin, giao tryc
tiep): ...

3. Bén nhan thdng bao (néu Bén nhén chuyén nhuong co nhiéu nguoi thi Bén
nhdn chuyén nhuong thoa thudn cir 01 nguot dai dién dé nhdn théng béo) 1a: ....... '

4. Bét ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, cac thong béo,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 13 di nhin néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi
nhan thong bao, dung hinh thirc thong béo theo théa thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thur giao tan tay va c6 chit ky cua nguoi
nhan thong bao;

b} Vao ngay bén giri nhan dugc thdng bao chuyén fax thanh cong trong truéng
hop giri thong bao bang fax;

¢) Vao ngay ........... s ké tir ngay dong déu buu dién trong truong hop giri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuin khac do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao ditc XA hGi) ......ccovovvvvviviiiniiiiienin,

5. Cac bén phai théng bao bing van ban cho nhau blet néu c6 @& nghi thay
601 vé dia chi, hinh thic va tén ngudi nhén théng bdo; néu khi di cé thay doi
vé (dia chi, hinh thitc, tén nguoi nhdn théng bdo do cdc bén thoa
thudn............. ) ma bén co thay dbi khdng thong bao lai cho bén kia biét thi bén g
théng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay d6i khdng nhéan duoc cic
van ban thdng bao.



Piéu 15. Céc théa thuin khac

Ngodi cdc thoa thudn da néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén cé thé thoa thudn thém cac ngi dung khdc, nhung cdc ngi dung do hai
bén ty thoa thudn thém tai Piéu nay cung nhe tai cdc diéu, khodn, diém khéc trong
toan bg hop déng nay phdi khéng trdi véi cdc néi dung da dugc quy dinh tai hop
dong nay va phai phit hop véi quy dinh cia phdp ludt, khéng dwoc trdi dao diec xa
hoi.

Pidu 16. Giai quyét tranh chap -

Cac bén ¢ trach nhiém thoa thuén cy thé cich thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chip vé cac ndi dung cua hop dong khi co tranh chip phat sinh va lya
chon ..o (co quan Tda én) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi haj
bén khéng tur thoa thudn giai quyét duoc.

Didu 17. Théi didm c6 hidu lyc cia hop dong
1. Hop ddng nay cé hidu luc K& U DAY ceeereererereeersemerisseceessencienceseesnens

2. Hop dbng nay c6 ........... Piéu, vdi ......... trang, dugc lap thanh ......... ban
va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén nhin chuyén nhuong 411 QPRI ban, Bén
chuyén nhuong gitr ......... ban dé Iuu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1& phi va thu
tuc dang ky dat dai theo quy dinh cua phéap luat v& d4t dai cho Bén nhin chuyén
nhuong.

3..Keém theo hop. ddng nay 13 cac gidy tor lién quan ve datnhu oo

Céc phu luc dinh kém hop dbng nay va cac sta a1, bd sung theo thdéa thudn
cua hai bén la ndi dung khong tach ro1 hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh d6i
v4i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cia hop déng nay
thi phai 14p bang vin ban cé chit ky cla ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ¥é ho tén, churc vu va.dong. déu). (K, ghi ré ho tén,.chirc vu va dong ddu)



TN Phuy luc XTI

[JP-DONG CHUYEN NHUUNG HOP DONG MUA BAN,
OP.DONG THUE MUA NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP

ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phi)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

.., ngay....thdng...ndm... -

HQOP DONG
CHUYEN NHUQNG HO'P DONG MUA BAN HQP PONG THUE MUA
NHA O CONG TRINH XAY DUNG
SO: eeid .

Cén cir B luat Dén sy ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Can cir Luét Kinh doanh bt déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Nghi dinh T TN A /ND-CP ngay ......... thang....ndm....cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 didu Luat Kinh doanh bét dong san;

Céc can ¢ phap At Khac ..o v
Hai bén ching t6i gdm:
I. BEN CHUYEN NHUQNG HQP DONG (goi tit 12 Bén A)

1. Trudng hop bén chuyén nhwong 13 c4 nhin:

= ODG (BA): wevreveieeeeeerreeseeiesseseesae s saeeesses e sasss s sas b s st e sees et eeae
- CMND/CCCD/Thé can cude theo quy dinh phap luat ve can cudc hodc hd
chiéu sé: ........... cAp ngdy:... ot oo, tal i

- Pia chi noi dAng Ky CU tr0: oot
- DA ChI BN DE: oo s e s e s sraena st e e s

- Dién thoai.....ccocceviveiereceereceeeesines FAX (MU CO): v,
- S6 tai khoan (néu cO): veuvveveeeeeeeereeen, Tal Ngan hang: ......cccceereeeenen.

= ME 58 thUS (U CO): oot stss st sse s s s enessansans

(Nefu bén chuyén nhuong la cd nhan thi chi ghi théng tin vé cd nhan. Néu
bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cia timg cé nhdn
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhuong la vo va chéng hodc hop déng mua
ban/thué mua nha 6, cong trinh xdy dung la tai san thudc sé hitu chung vo chong
theo quy dinh phap ludt thi ghi thong tin cua ca vo va chéng).

1 A R * z r
2. Trwong hop bén chuyén nhuong la to chirc:
= TEN L0 CHUIC! it



) | !//‘,. ,’3;';--;3_?%‘8;
- M3 s6 doanh nghiép/sé quyét dinh thanh 18p: ......cc.......; £ A8
=PI CHI: o] ' ................. o
- Ngudi dai dién Phap TUat cevveevveeeerreereenrrernsere ChEC VU ooy
S8 Q18N thORL: .ovreeeseessrssneeessessssrsse s e
B 2 117 11 LU O OO TP P OO OO PEUUIP PO PHPPPPPPP
1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (goi tit 1a Bén B)

1. Trudng hop bén nhin chuyén nhwong 13 c4 nhin:

-Ong (BA): e, eteeeebeeseresereesteseanteteateeisrttrastee e esennneeenreeeeerans

- CMND/CCCD/Thé cén cudc theo quy dinh phap Iuat v& cin cudce hodc hd
chiéu sé: ........ Cép ngay:.../oo)oo T oo,

-Diachi HEN DE: ..ovveeieiccr it e e s

= 88 BN thORL: 1uvvvvverrevesereessereessreeseeeseasssisseessssessssnssssssssnessareiens

- Email: ............... ettt bttt et s s saesen

(Neu bén chuyén nhuong la cd nhdn thi chi ghi thong tin vé cé nhén. Néu
bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cy thé ciia timg cd nhdn
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhwong la vo va chong hodc Hop dong mua
bdn/thué mua nha 6, cong trinh xdy dung la tai san thudc so hitu chung vo chéng
theo quy dinh phap ludt thi ghi thong tin cua cd vo va chéng).

2. Trudng hop bén nhin chuyén nhwong la t6 chirc:

= TN G CRTIC: 1ot eeeeeeeeeee e ee et r et et eeuteesaeaesenssrerssessasesssensanasnsaes

- M3 s6 doanh nghiép/S6 quyét dinh thAnh 18p: ...ovvevecvveveeeeereeeeereseresesnnne,
o B T 1 o) 11 U U O PP PRSP P PSPPSR
- Nguoi dai dién phéap fuat ......oeeeereeneens Chirc VU: o

= SO GIEN thOALT .viiirviiiiiiieiirrr e e eerteeeeesesisesestaeseasesesnresssaaeasseesannsesans
o 531 0T § | LU PORRPUPPOPPPPP :

Sau khi théa thugn, hai bén nhit tri ky két van ban chuyén nhugng hop dong
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hgp dong thué mua nha, céng trinh
xdy dyng vé&i cdc ndi dung sau déy:

Pidu 1. Bén A chuyén nhuwong cho Bén B hgp dong mua ban/hgp ddng
mua ban/hop ddng thué mua nha &, céng trinh xiy dung véi cdc ndi dung
nhu sau:

1. Thong tin v& hop ddng mua ban/hop ddng mua bén/hqp dong thué mua
nha &, cong trinh xay dyng:

a) Tén, $0 hop dong, NEAY K .oevviiciriei et

b) Thong tin vé& Bén cho thué mua nha &, c¢ong trinh xay dung:



(Ghi thong tin cua Bén cho thué mua nha o, cong trinh xdy dung theo thong
tin trong Hop dong thué mua nha & hink thanh trong twong lai/hop déng thué
mua nha, cong trinh xdy dung)

¢) Théng tin vé Bén thué mua nha &, céng trinh xay dung:
- ONE/MDA: e, (hOFC CONG tY: ovvvvverererreeeeereneenienes )

(Ghi théng tin cia Bén thué mua nha J, cong trinh xdy dung theo théng tin
trong Hap dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua
nha, cong trinh xdy dung)

2. Thong tin vé nha &, cong trinh x4y dung cho thué mua (ghi ding theo Hop
déng thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/hop déng thué mua nha, cong
trinh xdy dung)

a) Loal nha &, cong trinh xay dung: ......cccovvevennnennne. e eereereeaeane
b) M6 ta cac dac diém khac ctia nha &, cong trinh x4y dung: .......cccoereeennn.
¢) Dién tich: ...cccoovevveriirreeeen m? (ghi theo hop dbng thué mua)

d) Pia chi nha &, cong trinh X8y AUDE: ...ooviiveiiii
d) Hién trang nha &, cOng trinh x8y dung: ...,

e) Gid thué mua ..o, @ (Bang chil...oveeceeeecerererircens )
(Ghi ding theo Hop déng thué mua)

g) S4 tién thué mua da ndp cho Bén cho thué mua .......cc.vceeverceececennnnecne. d

(BANE CHI oocvoeeeeeeecee e )

i) Hién trang phap ly ctia nha &, cdng trinh x8y dung:

- Thudc quyén s& hitu hop PhAP CUA: .....cvveeeevecriie e esesseseeseseeeseaces
- Giay t& phap 1y clia nha &, cong trinh X2y dUNg: .....covcevvreceveirnenan,

- Thoi han giao nhén nha &, cong trinh x4y dung: e

k) Thei han thué mua nha &, cong trinh xay dung (ghi theo ding hop dong
thué mua)

- Thoi han thué mua: .......cccccevvveeeeiiiiiiiiiieenn,

- Thoi han nhén ban giao nha &, cong trinh xay dung: .........cooviiinn,
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Didu 2. Céc hd so, giay to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao cac tai liéu, gidy t& sau
day:
a) Ban chinh Hop ddng mua ban/hop dong thué mua nha &, cong trinh xay

dung 6 .oeereen.e. , ky ngay ....... foverenne foeeeereeanans va cac Phu luc, van ban, tai liéu
kém theo ciia Hop dong thué mua.

b) Ban chinh cac chimg tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha &, céng trinh
XAy dung cho CONG LY cvvevveirreecinri e

¢) Ban chinh c4c van ban chuyén nhugng hop ddng kém theo ban chinh hd
so chuyén nhuong hop dbng va ban chinh ching tir ndp thué cta cac 1an chuyén
nhuong hop ddng trude.

d) Ban sao 6 cdng chung, chung thuc thé cin cuée cong dén hodc hd chiéu,
gidy ding ky cu trd, gidy t& chimg minh tinh trang hon nhén va chc gidy to lién

quan khac ............. (cta ca nhén chuyen nhuong); gidy chimg nhan doanh nghlep
hodic quyét dinh thanh 14p va cic gidy to lién quan Kbac .........cceevnn.e. (46 véi t6
chirc).

d) Cac gidy t&r lién quan khac: (do cdc bén tha thugn) ...........cccveeveeenee,
2. Thoi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c0 trach nhiém ban giao cho Bén B céc hod so, gidy to quy dinh tai
khoan 1 Piéu 2 ndy trong thdi han (hodc tai thoi 1T 00 LT

b) Cac bén 1ap bién ban vé viéc ban giao cac glay to, tai li€u néu trén. Bién
ban ban giao 12 bd phéan gén lién ctia Vin ban chuyén nhuong nay.

3. Bén A chiju trach nhiém vé tinh hop phép, c6 that, khéng bi gia mao ddi
véi cac vin ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Dleu 3. Gia chuyén nhu'o'ng hop ddng, thoi han va phu’o’ng thire thanh
todn tién chuyén nhwong hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop d0ng 13: ..coevivvviieveeeee e ceseneeenes d

(BANG CRIE: <.oevoveeeeeeeeeeeee e )

Gia chuyén nhwong ndy da bao gom:

a) Khoan tién d4 tra cho Bén cho thué mua nha &, cOng trinh X8y dung (cong

11U ) theo hop dong thué mua cho dén thoi diém ky van ban
chuyén nhuong nay (c6 hoa don, phiéu thu kém theo) 12: .co..vevveeeerenncs d (bing
chit ............. ), bAng ... % gia tri hop dong mua ban/hop ddng thué mua nha

0, cong trinh xdy dung da ky;

b) Cac khoan tién khac d& chi tra (c6 héa don, phibu thu kém
theo): v d

(BARG CHEF.voeeoveeeeeerereoveeoreessesen e nenanessanns );



2. Phuong thirc thanh toan:

a) Tién thanh todn: 12 tién Viét Nam dong;

b) Hinh thirc thanh toan: bing chuyén khoan hoc hinh thirc thanh toén khac
theo quy dinh cua phap luét.

3. Thoi han thanh toan: ......ovveeiiiiveveiieinnne (do cac bén tu thoa thuén).

4. Céc thoa thuan khac (néu c6): (cac thoa thuin ndy phéi khong trai luat va
khong trai dao dirc X8 ho1) ...

Ditu 4. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

Thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong mua ban/hgp
ddng thué mua nha &, cong trinh xay dung theo van ban chuyén nhuong ndy do
| 215 1 WOUUUUUUN chiu trach nhiém ndp.

Céc thoa thusn khac (néu cd): (cac thoa thudn nay phai khong tréi luat va
khong trai dao dirc X8 hGi) ..ooceveiciiiiii

Diéu 5. Viéc xdc nhin vin ban chuyén nhwong hop ddng mua ban/hgp dong
thué mua nha &, cong trinh xiy dung va ban giao nha &, cong trinh xay dung

1. Viéc xac nhén van ban chuyén nhuong hop ddng mua ban/hgp ddng thué

mua nha &, céng trinh xay dung va ban giao nha 6, cong trinh xdy dung dugc
thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé kinh doanh bit dong san.

2. Vin ban xac nhan viéc chuyén nhuong hop d6ng mua béan/hop ddng thué
mua nha &, cbng trinh xay dung cta Bén ban/Bén cho thué mua (cong
TV teerereeeeeeinreesnna } 1a co s& xéc dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyen nhugng
hop déng mua ban/hop dong thué mua va 12 bd phéin khong tach rai ciia hop déng
mua ban/hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hgp ddng thué mua
nha, cong trinh xay dung. Bén chuyén nhuong gilt 01 ban chinh, bén nhén chuyén
nhuong gitr 01 ban chinh vin ban chuyén nhuong hop ddng thué mua cd x4c nhan
ctia Bén cho thué mua (cong ty ......ccoeveerenan. ).

3. K& tir thoi diém van ban chuyédn nhuong hop déng ban/hop déng thué
mua cd xac nhan cua Bén cho thué€ mua (cOng ty .....ooeveviincinniniinnieeee ) thi:

- Bén A chim dut toan b giao dich voi Bén ban/Bén cho thué mua (cdng
Y cerreeree e eeree e ) va Bén B s& truc tiép giao dich v6i Bén mua/Bén cho thué
mua (cOng ty ....ooveeeeeernens ) dé tiép tuc thuc hién Hop dbéng mua ban/hop dong
thué mua nha 9, cong trinh x4y dung.

- Toan bg quyen va nghia vu cia Bén A trong Hop dbng mua ban/hop déng
thué mua nha 0, cong trinh xay dung va cac két qua thuc hién hop dong duoc
chuyen giao cho Bén B; Bén B ¢¢ trach nhiém ké thira toan bd quyén va nghia vu
cua Bén A trong Hop ddng mua ban/hop ddng thué mua nha &, cong trinh xay
dung va cac két qua thuc hién hop dong cia Bén A.

-Bén A chidm dut toan bd quyén va nghia vu trong Hop dbng mua ban/hop
déng thué mua nha o, cdng trinh xay dung; Bén B phat sinh toan bd quyén va
nghia vu cia bén mua/bén thué mua trong Hop ddng mua ban/hop d6ng thué mua
nha &, cong trinh xay dung.
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- Bén B tré thanh bén mua/bén thué mua trong Hop déng mua ban/hop dong
thué mua nha &, cong trinh xdy dung.

- Bén A va Bén B tu chiju trach nhiém v& viéc thuc hién cac cam két trong
van ban chuyén nhuong hop ddng niy; Bén ban/Bén cho thué mua (cong
11, 75PN ) khong co trach nhi¢m phap ly dbi véi viée thuc hién cic cam két
trong vin ban chuyén nhuong hop dong nay giita Bén A vi Bén B.

4, Ban giao nha &, cong trinh x&y dung

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B trong thoi
han .......... soesasanias ngdy, k& tir ngdy vin ban chuyén nhugng hop dong mua
ban/hop dong thué mua dugc Bén cho thué mua (céng ty ........ccceenn. ) X4c nhan.

b) Viéc ban giao nha &, cdng trinh x4y dung phai duoc cac bén lap thanh
bién ban,

c) Céc bén tu thuc hién v tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban
giao nha &, cong trinh xdy dung theo thoa thuén.

d) Céc théa thusn khac (néu cd): (cdc thda thudn nay phdi khéng trdi lugt
va khéng trai dao diec XG hOi)} ...,

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia hai bén

1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Yéu ciu Bén B th:':mh toan déy du, ding han s6 tién nhan chuyén nhuong
hop dong quy dinh tai Diéu 3 cia van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé Hop ddng mua ban/hgp dbng thué mua nha
&, cong trinh xay dung quy dinh tai Piéu 1 cta van ban nay 1a: Khéng co tranh

chap, khong duoc sir dung dé cam cb hoic thé chép va chua chuyén nhuong cho
tb chirc, c4 nhan khac; '

¢) Giao cho Bén B cdc tai lidu, gidy to quy dinh tai Dleu 2 cua van ban nay
va cac gidy tor lién quan khéc theo théa thuin;

d) Cung vé61 Bén B lam thu tuc chuyen nhugng hop dong tai td chirc hanh
nghé cong chimg (néu cd) va thi tuc x4c nhéan vin ban chuyén nhugng hop dong
tai Bén ban/Bén cho thué mua (Cong ty ......cccoevervniiivininnnnnn );

d) Cung cap cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh 1ién quan
dén viéc chuyen nhuorng theo quy dinh;

¢) Cung cip cac gidy to, tai ligu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua
(Cong ty...ovnvnee ) dé Bén ban/Bén cho thué mua thuc hién viéc xac nhan van ban
chuyén nhuong hgp dong;

g) Chdm dit céc quyén va nghia vy lién quan dén Hop dong mua ban/hop
dong thué mua nha &, cong trinh x3y dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 clia
van ban nay;

h) Ngp phat vi pham theo thoa thuén; bdi thudng thiét hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

i) Khéng duge don phuong chim dirt hop ddng néu cac bén khong c6 thoa
thudn vé cac truwong hop dugc don phuong cham dut hop ddng;
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k) Thuc hién céc quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dbéng mua
ban/hop ddng thué mua va theo quy dinh cua phép luat.

2. Quyén va nghia vu clia Bén B:

a) Thanh to4n tién nhan chuyén nhuong hgp ddng mua ban/hop dong thué
mua nha &, cong trinh xay dung cho Bén A theo ding thoa thuén (cé giay bién
nhan do 02 bén k¥ xac nhan hoic chimg tir tai chinh theo quy dinh ctia phap luét);

b) Tiép nhén tir Bén A céc tai ligu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cia vin ban
nay va cac giay to lién quan. khac theo théa thuan;

¢) Thue hién cic quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong mua ban/hop

déng thué mua nha &, cdng trinh x&y dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu S cia
van ban nay;

d) Cung vé Bén A lam thu tuc chuyén nhuong hop dong tai tb chirc hanh
nghé céng ching (néu ¢o) va thii tuc x4c nhan van ban chuyén nhugng hop ddng
tai Bén cho thué mua (Cong 120U OSSOSO URUTOURURROTPPPOPIR );

d) Cung cip cac gidy té&, tai lidu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua
(Congty ............. ) ¢ Bén ban/Bén cho thué mua thyre hién vigc xac nhén vén ban
chuyén nhuong hop ddng;

e) Nop phat vi pham theo thoa thuén; bdi thuong thiét hai cho Bén A néu
gay thiét hai;

g) Khong dugc don phuong chim dirt hgp ddng néu cic bén khdng c6 thoa

thuin vé cac trudmg hop duge don phuong cham dit hop dong;

h} Thyc hién cac quyén va nghia vu khic quy dinh trong hop dong va theo
quy dinh cua phap luét.

Piéu 7. Céc théa thuin khic do hai bén théa thuin (néu c6)

(Cdc théa thudn khdc phai dam bado khéng trai ludt, khéng trai dao diurc xd
hoi va khéng trdi cdc quy dinh dé c6 trong vdn ban nay).

" Didu 8. Giai quyét tranh chip

Trong truong hop ¢6 tranh chap v& cac ndi dung clia vin ban nay thi cac bén

ban bac, thucmg hrgng giai quyét. Néu khong thuong lugng giai quyet dugc thi

céac bén cé quyen yéu ciu co quan Toa an ma cac bén lua chon giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

(Cdc néi dung khdc do cac bén thoa thudn phadi ddm bdo khdng trdi ludt,
khéng trdi dao dirc x& hpi va khdng trdi cdc quy dinh dé co trong vdn ban nay).

Pitu 9. Hiéu lwe va théi han thwe hién hep dong

Vin ban chuyén nhugng hop dong nay ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém dap ing
diy du cac diéu kién sau day: Pugc ky diy di bai cac bén, duge cong chimg (neu ‘
cd) va duge chu dau tu du 4n (CONZ LY covvveveervrrennne. )} xac nhén van ban chuyén
nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hop ddng thué mua
nha, cong trinh xdy dung.
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Vin ban ndy dugc 1ap thanh 06 ban (Bén A giit 01 ban, Bén B giir 01 ban,
01 ban ndp cho co quan thué, 01 ndp cho co quan nhan hd so cip Gidy chimg
nhén va 02 ban luu tai chi d4u tu (cdngty ......... ) va ¢d gia tri phép ly nhu nhau /.

BEN B BEN A
(Ky va ghi ro ho tén; néu l t6 chirc (Ky va ghi ro ho tén; néu la 16 chire
thi dong ddu) thi déng ddu)

Ching nhin cia cong chirng vién
Thuc hién theo quy dinh ciia phép ludt vé cong chimg.
Sau khi ¢6 ching nhan nay, hai Bén c6 trach nhiém thuc hién nghia vu ndp

thué, phi, 18 ph1 theo quy dinh cua phdp Iuét va daé nghi chu dau tu (cong
LY cveeeecreeenens ) x4¢ nhén vio vin ban chuyén nhugng hop dong nay.

., ngay... thang... nam .
CONG CHUNG VIEN
(Ky va ghi ro ho tén, dong déu)

Xdc nhin caa Bén ban, cho thué mua .................... (ghi tén cong ty cho
ban, cho thué mua nha &, céng trinh xiy dlmg ....................... )

(Chii ddu tie chi xdc nhdn vao vin ban chuyén nhitong hop dong nay sau khi
Bén B di ¢ bién lai ndp thué hodc gidy to xdc nhdn viéc mién thué theo quy dinh
cua phap ludt)

Cong ty .......... x&c nhén ong (ba) ........... hodic 16 chirc: .......... la ngu01/t6
chirc d& mua/thué mua nha 6, cong trinh xay du'ng theo hop ddng ban/hop ddng
thué mua nha ¢, cong trinh xay dung s6...... ngay... thang ... nam .....(hodc la

Bén da nhdn chuyén nhuong hop dong ban/hop dong thué mua nha 6, céng trinh
xdy dumg theo van ban chuyen nhuong hop dong ky ngay...... cua 6ng (ba ...... hodc

t6 chirc ... néu la chuyén nhwong hop dong ban/hop dong thué mua tir lan thir
02 tro di), nay cdng ty .......... x4c nhén viéc chuyen nhuong hop ddng ban/hgp
déng thué mua nhd &, cong trinh xay dung gitta 6ng (ba) ........ hodc to
chuc ........... va ong (ba) ..... hodic t6 chirc .

Ké tir ngay ky xac nhén nay, cong ty ......... s& chdm duat giao dich voi dng
(ba)......... hodic té chikc ... va s€ tryc tiép giao dich v&i Bén nhan chuyén nhuong
hop dong la 6ng (ba) .......... hodc 16 chifc ... theo dia chi ghi trong van ban

chuyen nhugng nay. Bén nhan chuyén nhuong hop dong dugce quyén tiép tuc thuc
hién cac quyén va nghla vu theo hop ddng ban/hgp dong thué mua nha & cong
trinh xay dung sé .... ngay ... thang .. . ndm ... da ky vai cong ty ching to1.

.., NGAy... thang... nam...
DAI DIEN CONG TY
(Ky ghi ré ho tén, dong dau)



X Phu luc XII
ONDE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
N «g, ; ',- \' OAC MOT PHAN) DU AN BAT PQNG SAN
ol (Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngdy 24 thing 7 ndm 2024 ciia Chinh phiy)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poclap - Tu do - Hanh phiic

PON BE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BO
(HOAC MOT PHAN) DU AN BAT PONG SAN

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé..........

~ . 0 aX ' ,
1. Thong tin chi dau tuw chuyén nhwong dy 4n
- Tén doanh nEhI€P: .....cccviiiiiie et
m DA ChI: e e s e

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh so: .........

- Nguoi dai dién theo phap ludt: e Chllc VU! e,

- Bbién thoai: ......cccce el Fax: e Email:.......occ.coee..
Hién dang 13 chil dAu tr AU AN oot
Thudc dia ban phudng/x3 ....... quan/huyén/thi xa ....... tinh/thanh phé ..........
Pé nghi dugc chuyédn nhuong toan bd (hodic moét phan) du 4n ......cco.ceee.e véi

cac ndi dung chinh nhu sau:
2. Nhimg n¢i dung co ban cda dw 4n

a) Noi dung chinh cta dy an (du an chuyen nhugng) da dugc phé duyét (ghi
¥6 ngi dung nay ddi véi tdt cd truong hop chuyén nhuong toan bé hodc mét phan
di én bat dong san):

-Ténduédn: ..o e s et s
-Piachic ettt aaeeear—aaes
= DIEN HCH GAE vvvvovvvvvcorinreeessereressesersssiescessseessessesesssssessisssesesssssrsesines
- Théng tin vé quy hoach st dung dat: ..........ooeeeeeeiereeeeesereeienesseessse e
- Théng tin vé& quy hoach x4y dung: ............. e ettt
- Thong tin v& cONg trinh XAY AUNE: ...ovvevveeeeeecee e seeseceseisenes

(P61 véi dir dn dau tu xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén str dung
dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

= TONZ MUC QAU LU ..o e et s s s bbb e e s nna e



P ,
fﬁ?t 3.5 ﬂ(ﬁw
2 ;f o P V) \\
!“‘ » ‘,T v “-"';. ')"'hs
P . - - LS -‘G'
- & lugng va co ciu san pham bét dong san: ..........) e S . \i“‘j .......

~

(Poi véi dy dan ddu ti xdy dung két cdu ha tang dé kmh doanh. quyen St ffiung
dat thi khéng can mé ta théng tin nay) ) " Ry
= THEN B0 AU ALL: oot e R
- Céc ndi dung Khac: .......cooviivriiicceerc e
b) Noi dung chinh ciia phan dy 4n chuyén nhuong di dugc phé duyét gbm:

(Chi ghi ngi dung nay déi véi truong hap chuyén nhuong mét phan du én
bat dong sin)

S DB CR AAL: v et e et s st r e s eme s et ettt s s bbb s enent b benenens
- Noi dung v& quy hoach ST dung Gat: .......cooeveeveereveeemee e ssseseneseseceseesseens
- N6i dung v& quy hoach XAY dUNE: .......c.oooeevivevererriveereresineneeseeensssessaesseeences
- N6i dung vé cong trinh xay dung: SO USRS

(D6i v6i dw dn dau tu xdy dung két cdu ha téng dé kinh doanh quyén si dung
dat thi khong can mé ta théng tin nay)

= TONE VON QAU LU .ovvirveeiieiriereieciriee s e et e e e rter e e es e s eaee s e e e e s s nneeeesssones
- S6 luong va co cau san pham bat dong san: ......oeocvveeiiceciieeiiiee,

(P6i v6i duw Gn ddu tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong cdn mo ta thong tin nay)

= TIEN A0 thrC RICN: oottt s s et
= CAC NO1 AUNE KNAC: ..viviiirieiiereccii ettt stve e caaeeerr s sabe s ernsesbresenensees

3 A . A
3. Ly do de nghi chuyén nhugng:

4. Pé xuit bén nhan chuyén nhueng:

(Tén bén nhdn chuyén nhuong; dia chi; ngudi dai dién; ndng lyc tai chinh;
Kinh nghiém;.....cccccoco voeeveiviiecievivvirennn,s )

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................

r L. ] A’ A A L3 bt g A - re r ] *
5. Phwong an giai quyét ve quyén lgi va nghia vu doi voi khach hang va
cac bén ¢6 lién quan:

..........................................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.........................................................................................................................



6. Cam két:

.........................................................................................................................
.........................................................................................................................

.........................................................................................................................

(Kém theo Bdo cdo tinh hinh thyc hién du an, phd‘n_ du an chuyén nhuong).

Noi nhn: ' ..., hgay... thang... nam ...
‘E&‘; tren; ' CHU PAU TU

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong ddu)



- ~ Phu luc X111
OCAO QUA TRINH THUC HIEN TOAN BO/
PHAN DU AN BAT BONG SAN CHUYEN NHUOQNG
vl (Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu)

TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
— Doc lap - Ty do - Hanh phic
8é: .k , hgay ..... thang .... nam .......
'BAO CAO

QUA TRINH THU'C HIEN TOAN B()/
MOT PHAN DU’ AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG

Kinh giri: - Uy ban nhan dén tinh/thanh phd ...

--------------------------------------------

1. Tén chi dAu tw: ..o _

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dau tu: ...............
A CHI: et
- Nguoi dai Qi8N ...eeveeeieiceie s
- S6 dién thoai ............... OO oo OOV
- ThOng tin KhaAC: ..oeeiiiii et et e
2. Théng tin chung vé dy 4n

a) N6i dung chinh cta du an (dv an chuyén nhuong) dé duge phé duyét (ghi
¥6é noi dung nay déi véi tdt cé truomg hop chuyén nhugng toan bé (hodc mot
- phdn) dw dn bat dong san:

-Ténduén: ........... e eeeeeeteeereteet et iaeia e aateshaaahatetaaareeteabaybhbary s e aebennnneareneneeeaans
-Biachi: ................ [ vrrvrerenes et e taeaeeeeaearbabrrbeaaaannnraes
- DHEN HE G oo et
- Thong tin v& quy hoach sir dung @at: .........cc.ccoviivrerreerreenneeeeeeeeeeencnsereaeie
- Théng tin vé quy hoach xay dung: ...........................................................
- - Théng tin v& cOng trinh XAY AUNE: ...cvovveveieeie e sneneeresesnenaes

(Déi véi du én dau tu xdy dung két céu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

- Téng mirc dau tu:



- S8 lugng va co chu san phim bt dOng SAN: ..cocvvvveeveeeennnivnnenen »,

(Boz véi du an dau tie x4y dung két céu ha tang dé kinh doanh quyen Su’
dung dat thi khong can mé ta théng tin nay) L

- THEN 40 QU AN oo P
- Cac ndi dung Khac: .....covveeiriiineniieinenns eetrereiatsisreeeteeeerresssenenraesiaeaas

b) N6i dung chinh cta phan dy 4n chuyen nhugng da dugc phe duyet gbm:

(Chi ghz néi dung nay doi véi truong hop chuyén nhtrong mot phan du an
bat déng san) -

- Dién tich A oo e e e e e e ete et eees et e sastaarene b e e bt s b e R e s ene e esenes I
- N6i dung v& quy hoach St dung dat: .......ccceeeeeereemereereemenrverreseemnsiensennns ‘
- Noi dung vé quy hoach XAy dung: .....cveeeercereeerneercnnesennenns renreenteetaeans
- N6i dung vé& cong trinh xﬁy‘dl,rng: .............................................................

(D6i véi dy én dau tu xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si
dung dat thi khong can mé ta thong tin nay)

- TONE VON QAU X .oeveeireeiieeeecee ettt e
- S6 lugng va co cau san pham bat dong san: ........cvveeveverreeene

(Déi véi dw dn ddu tu xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng can mo td thong tin nay)

= THEN B0 thUC HIBI: ettt ee st ees s e b s s s sssasb b renas
- CAc 101 UNE KNAC: oevvevieieieeee et
3. Céc van ban hd so phap Iy ciia dy 41 g0M: ....ovvevevcveeee e
= HO SO PhAP 1Y V8 QAU T} 1..cevvevrcv ettt sasiasbeees
- Ho so phap 1y v& quy hoach, XAY GUDE: «.....cveevecreeeieeeveseeesnsesnnsessessrsnens
~H5 SO PhAP 1§ V& AAL AAIT ....ceoececievivee et r et ss s st es s enns
- Cac hd so, gidy td, thong tin KhAC: ....veveveeereivverrereeeseseiee e ssseseessessesessenees
4. Qua trinh thirc hién dy an:

- Tinh hinh giai PhONE MEE DANE «...vveveeerereeresessessseseresseseeeseseeesesssssmsssssssessons
- Tinh hinh dugc giao dat, cho thué dat: ......coveveecvreceeereras reerraraner e ereaaes
- Tinh hinh ndp tién sir dung dat, tién thud dit .....c..ccorveereerceeereirceeecserenesnenn,
- Tinh hinh X8y dung ha tANE K§ thUAL .....ovveeeeeeceeceeeeeeeeeeeeieeteeceser e seaeeees
- Tinh hinh x4y dung nha &, cong trinh xay dung ..o,
- Tién dd d3 thuc hien CUA AU AL .oveeeveeeeeeeeceeeee et see st r s sebe s s
- Tinh hinh RUy d0NE VON: ..vv.eereeeieee et nes s seeseans
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S6 lugng vén vay tir cac to chirc tin dung (ghi rd thoéng tin td chirc tin
AUNE): oo e

Sé luong vdn da huy dong tir td chirc, €A NhAN: .....vvvuveeeeeeeeececceereeecreenene

- Tinh hinh ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha &, nha, céng
trinh x&y dung (néu co):

- Tinh hinh chuyén nhuong dit cho cac nha dau tu cép 2 (néu c6) ...........

- Tinh hinh chuyén nhuogng quyén sir dung dét cho ‘ca nhan, hé gia dinh dé
tu X8y dung nha & (DU COY: weveveriiii i

- Cac ndi dung Khac .....oovvviieeiieiiciiiec e

5. Qua trinh thye hién cia phan dy 4n chuyén nhugng:

Ghi c4c thdng tin néu tai Muc 4 va cic thong tin khac ciia phan dy an chuyén
nhuong.

6. Céc quyén va lgi ich cia cic td chire, ca nhin c6 lién quan (néu cé):.....
Noi nhin: CHU PAU TU
- Nhur trén; (Ky, ghi ré ho tén, chiic vu va dong dau)

- Lwu: ...



Phu luc XIV .
H VE VIEC CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
(HOAC MOT PHAN) DU AN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thdang 7 ndm 2024 cua Chinh phu)

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/'THANH PHO... . Poclap - Ty do - Hanh phic
Sé: ../QD-UBND , ngay ..... thang ..... ndm
QUYLT DINH

Vé viéc cho phép chuyén nhuwgng toan bd (hoic mdt phan) dv 4n...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO ...

QUYET PINH:

'Diéu 1. Chép thudn cho phép chuyén nhuong toan bd (hodc mot ph?m) du
an bat dong san nhu sau:

1. Chu diu tu chuyén nhuong toan bd (hodc mét phin) dyr &n bat dong san:
- Tén doanh nghi€p: ......coevvieviiirieeci e

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky diu
fu: ... '

o O T o) 1§ OO PO TP OO OO U OPRPPPPTOPRt
Li chi ddu tu dy 4n ................. theo Quyét dinh chip thuan chi truong ddu
tu du 4n/Gidy ching nhédn dang ky dau tu/ ... (cac giay to

cé gia tri phap ly tuong duong)
2. Bén nhin chuyén nhugng toan bd (hodc mat phfin) du 4n bét d6ng san:
- Ten doanh NEHIEP: ...iueveieeieirier it
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky dau

-BIA ChI: o SRR
" 3. Thong tin dyr an, phan dyu 4n chuyén nhugng:

a) Thong tin déi voi truong hop chu_yén nhugng toan bd du an bét dong san:



LTI
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P

2 J .
- Tén dy an dau tu: f””} .......
2 ) r - ‘ll. .
- Dja diém thuc hi€n dg an: ... *1 ..... e ranas
- MUC HEU AU AN .o frnsreinreniesens
- Quy md cua dy an chuyén nhuong (theo Quyét dinh 0 ............. ) TR

(Ghi cu thé cdc thong tin tqi muc nay d6i véi tat cd truong hop chuyén
nhuwong toan bg du an va chuyén nhuong mét phdn dy dan)

+ Quy MO ST AUNE BAL: ...oveovveierireeceecerc ettt
+ TONG VON BAU LU ooooeeevveirressriestessssesssess e sssent e sesss st sb st sn s ssnes
+ Quy md dau tu x4y dung:

‘Tong dién tich san xay dUng.....coevveveecneen (Béz vai dir an dau tw xdy duﬁg
két cdu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dat thi khéng cdn mé ta thong tin

nay)

Quy md cong NN o (Do: véi dy dn ddu tw xdy dung
két cdu ha tdng dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng can mé ta théng tin

nay) |
+86 lugng va co ciu san pham bat dONG SAN: ..o (Doz

vdi du an dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si dung dat thi
khéng cdn mé ta théng tin nay)

- Thoi han hoat dong cia du an: ............... nam, ké tir ngdy dugc cap Quyét
dinh cha truorng d4u tw/Gidy ching nhdn ding ky QAU U/ e (cac
gidy 1O c6 gia tri phéap 1y trong duong)

+ Tién d0 thyc hin AU AN c.cvoveeeeeiveerer i ecstesesereseasesssenensas

+ Tién d0 XAY dUNE CO DAN 1.overveveeeeeeeeresteres st sesecse s sssessssssssraraees

+ Tién dd dua cong trinh vao hoat dong (N€U COY: .ucvnvrivivereerereerrereeecrreerenne

+ Tién @6 thyc hién cic muc tiéu, hang muc chtl yéu clia dyr 4n .....c.vcveveeennns

(Chu y: truong hop d dn thyec hién theo tiung giai doan, phai quy dinh muc
tiéu, thoi han, tién dp thuc hién, néi dung hoat dong cia timg giai doan)

- K&t qua thuc hign dif 402 ..ot sssssas e nssaees

b) Thong tin dbi véi truong hop chuyén nhugng mot phin dy 4n bét dong
san

_ Vi tri, dia diém phin du 4n chuyén nbugng (xdc dinh theo quy hoach
chi tiét ciia dur dn dugc phé Auyét): ......eeveereeveennnnn. Thudcduan ..o, ;
dia diém tai: ..o........... ; do CONGLY «overenieiinnne, (ma s6 doanh nghiép .......cccc...... ,
dia chi tai: ..o } 1a chu dau tur.

- Chirc ning cta phan dy an chuyén nhugng (xdc dinh theo quy hoach chi
116t clia dir dn @woc PRE AUYEL)i...vvvieerirreeeseesee e,

- Quy mb cua phin dy 4n chuyén nhugng (theo Quyét-dinh $6 .....): coo......
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+ Quy mJ ST dung dat: ...ccoooeivieii
+ TONE VON AAU UL Loovvierieeierieecrice it e e
+ Quy mé dau tu xay QUNE: oottt

Téng dién tich $AN XY dUDE oo (Doz‘ v6i dy dn
déu tw xGy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sit dung dat thi khéng can
mé ta thong tin nay)

Quy m6 conG trinh: ..o (Doz voi dy dn ddu tw xdy dung
két céu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dét thi khéng cdn mé ta théng tin

nay)
+ 86 lugng va co chu san pham bt dONG SAN! oo (Doz

voi dy dn ddu tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sit dung dat thi
khéng cdn mé ta thong tin nay)

- Thoi han hoat ddng du an: ..., nim, ké tir ngay duoc cap Quyét
dinh chu truong dau tu/Gidy chimg nhan dang ky dau tu/.............. reererereessanes (cac
gidy t& ¢6 gia tri phap 1y tuong dwong)

- Tién @6 thuc hién du an:

+ Tién d0 x4y dung CODAN: ..ot

+ Tién 46 dua cOng trinh vao hoat ddng (N€u €O): w.eveevrvvriiriiiii,

+ Tién dd thuc hién cac muc tiéu hoat ddng, hang muc cha yéu cua dy
AN e,

(Truong hop dy dn thyc hién theo ting giai doan, phai quy dinh muc tiéu,
thoi han, tién d thuc hién, ndi dung hoat dong ctia tirng giai doan)

-Ket qua thuc hidn du an: .......ccoocimeiiiniiiin e
. l ’ A hd fad ;’\ hJ ~ ~ ;
Piéu 2. Trach nhiém cta bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong:

........................................................................................................................

........................................................................................................................

........................................................................................................................

* A r . k - A l’\ - L A b -~ L ~ A r
Piéu 4. Cac diéu kién do6i véi chuyén nhugng toan bd hodc mét phan du an
bat dong san:

1. Trong thoi han.......... ngay ké tir ngay Quyét dinh nay dugc ban hanh,
néu bén chuyén nhugng va bén nhén chuyen nhugng toan bd hodc mot phén du
an bat dong san khong hoan thanh viéc ky két hop dong chuyén nhuong todn bd
hodc mét phan du 4n bt déng san theo ding quy dinh cia Lut Kinh doanh bt
dong san nam 2023 va Nghi dinh s6.../2024/ND-CP ngay... théng... ndm 2024
thi Quyét dinh nay chdm dut hiéu luc.
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2‘. Bén nhan ck’luyén nhugng toan bd hodc mot phén du 4n bét dong san la
chi dau tu du an tgét d6ng san doi \[éd du an, phan du an nhan chuyén nhuong;
thuc hién cac quyén va nghia vy d0i vdi chu dau tu du 4n theo dung quy dinh

phap luat.

3 (Cac néi dung khac do co quan thdm quyén ban hanh
Quyét dinh ghi)

Piéu 5. (Cac co quan, t8 chirc va ¢4 nhén co lién quan gbm............ ) chiu

trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: CHU TICH ,
- Nhrr Dicu 5 (Ky, ghi ré ho tén, déng dau)



Phu luc XV
CBYNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU PAU TU
' DUANYE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAl
Y IEU KIEN PUQC.BAN, CHO THUE MUA
A (Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
=% ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phii)

NOI DUNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU DAU TU DU AN
VE NHA § HINH THANH TRONG TUONG LAI PU PIEU KIEN
PUGC BAN, CHO THUE MUA

Van ban Théng bdo cua chit dau tu di dn giri co quan quan Iy nha nuée vé
kinh doanh bdt déng sén cap tinh do chit dau tie dw dn ti xdc ldp va phéi c6 cde
noi dung chinh sau day:

I. Théng tin vé Dy 4n
1. Tén Duan: .....

2. Piachi: ....

3. Chu déu tu: ...

4. ...

II Phap 1y cia Dy an:

1. Thong tin phap ly ve hd so thii tuc dau tu cda du an (vé quyét dinh, chép
thuén chu trrong dau tu, glay chimg nhéan déu tu,....cua Du 4n): .....

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, th1et ké, xay dung cva Dy an (quy
hoach, thiét ké dugc phé duyét, thdng tin vé glay phep xdy dyng...): .

3. Théng tin vé dat dai cua dy an (quyet dinh giao dét, cho thué dat chuyén
muc dich str dung d4t, gidy chimg nhin quyén st dung dat, ...): .

III.Théng tin v& nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién duge
ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hoic 14p bang biéu mé ta théng tin vé nha & hinh thanh trong

tuong lai da diéu kién dwoc ban, cho thué mua: s& luong, loai nha &, ky hiéu, vi
tri, dién tich,.....)

IV.Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dy 4n da dap Gng
dé dugc bin cho thué mua

(Théng tin vé céc diéu kién ctia nha & hinh thanh trong twong lai tai dy 4n da
dap img dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh
bat dong san)

V. Céc cam két ciia chi dau tw du 4 an
- Chju trach nhiém vé céc théng tin vé du 4n, chi ddu tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du &n diy d0, chinh xac, trung thuc.
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- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong 1a1 ta1 du an da
dap g du didu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dmh ta1 B1eu 24 cua
Luat Kinh doanh bét dong san.

-Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hlnh thanh trong tuorng lai tudn
thii quy dinh va dap Gmg cac didu kién theo quy dinh cua phap lu4t vé kinh doanh
bét dong san.

---------

VI Pé nghi ciia chii du tw

(Céc néi dung dé nghi ctia chu dau tu vé viéc co quan quan 1y nha nuéc vé.
kinh doanh bat dong san cdp tinh trd 101 v€ viéc nha & hinh thanh trong tuong lai
dap tmg céc diéu kién theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bat dong san)



Phu lue XVI
CUA VANBAN TRA LOI CUA CO QUAN QUAN LY NHA
DOANH BAT DQNG SAN CAP TINH CHO CHU PAU TU
JAN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
pU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phu)

NOI DUNG CHINH CUA VANBANTRA LOI CUA COQUAN QUAN LY NHA
NUGC VE KINH DOANH BAT PONG SAN CAP TINH CHO CHU PAUTU
DU AN VE NHA O HINH THANH TRONG TUO'N G LAI
pU DIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

Véan ban tra loi cua co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bit ddng san
cdp tinh cho chit dau tir du dn vé nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién
dugc bdn, cho thué mua do co quan quan Iy nhé nuée vé kinh doanh bdt déng san
cdp tinh tw xdc ldp va phadi c6 cac néi dung chinh sau déy:

I. Thong tin vé Dy 4n
1. Tén Duan: .....

2. biachi: ....

3. Chi dau tur: ...

4. ...

II Phap 1y ciia Dy 4n:

1. Théng tin phap ly ve hd so thi tuc dau tu cia du an (vé quyét dinh, chép
thun chii truong déu tu, glay ching nhén dau tu,....cua Dy an): ...

2. Théng tin phap ly vé hé so quy hoach, thlet ké, xay dung ctia Dy 4n (quy
hoach, thiét ké dugc phe duyét, thong tin vé glay phep x8y dung...): .

3. Théng tin vé dit dai cua du an (quyet dinh giao dat cho thué dat chuyén

muc dich sir dung dat, gidy ching nhan quyén sir dung dat, ...): .
4,

III. Théng tin vé& nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dugc
ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hoic l4p bang bidu md ta- thdng tin vé nha & hinh thanh trong

twong lai du didu kién duoc ban, cho thué mua: so lugng, loai nha &, ky hiéu, vi
tri, dién tich,.....)

1V. Diéu kién ctia nha & hinh thanh trong tuwong lai tai dy an da dip ung
dé dwge ban cho thué mua

(Thong tin vé cac didu kién ctia pha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da

dap img d2 duge ban cho thué mua theo quy dinh tai Pidu 24 ctia Luat Kinh doanh
bat dong san)



2

V. Trach nhi¢m, yéu : chu dbi véi chi dau toedwdn E SRR

_ Chiu trach nhiém vé& céc théng tin vé du 4n, chu diu tu nha or”hm i Ehflﬂh;
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thyc. W SRR L d:‘

- Chiu trach nhi¢ém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du¢an da
dap (g du didu kién dé duge ban cho thué mua theo quy dinh tai Piéii24dia Luat
Kinh doanh bét dong san.

- Ky hop ddng mua ban, cho thue mua nha & hinh thanh trong twong lai tuan
thi quy dinh va dap img céc diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bét dong san.

.........

VI Dé nghi ciia co’ quan quan 1y nha nwée vé kinh doanh bét ddng san cip tinh

(Céc ndi dung dé nghj cda co quan quan Iy nha nuéce vé kinh doanh bt déng
san cap tinh doi vé1 cha dau tu ve viée ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢
hinh thanh trong tuong lai)



Phu luc XVII

Y HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(Kem theo Nghi dinh s6  96/2024/ND-CP

ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phit)

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Ty do - Hanh phiic

DPON PANG KY HOAT DONG CUA SAN GIAO DICH BAT PQNG SAN

Kinh giri: S& Xay dung tinh (thanh phd).........ccocrurrreens

1. Tén San giao dich bt dong san (ghi bang chit in hOa):........coccovverivrinnrersisenene.
2. DA ChI tIU SO oot sttt 1)
bién thoai:.......ccccne.. Fax (néu cO): voovveernnns ...... Email (néu €8): evuvrrrieeeen
TWEDSILE (18U CO): w.vuvieecerviieersesssesreeeeeereseesisrsas s s

3. Giam dbc San giao dich bét déng san:

Ho vAténi...oooceeiceeerreceeenene Nam/Nit:.....cooeeeeeee Sinh ngay........ foreeaunenn Jovoeeinen

' CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh phap luét vé can cudc hodc hd
ChIBU SO: eeiiieiiriecre e

Ngay cAp:............. [ooioreenennn foeecnraeanneenns NOTCAP: . veevvrneeeie e

Noi dang ky hé KhAU thUSOIE tIU: co.vvivivrere et

ChB G RIBIINAY: +vevvervecereseeerssereereesassssesssesssse e ssesaess s ssas s nssss s ss s siens

4. Danh sach nhan vién mdi gidi:

STT Ho va tén ‘ Noi cw tra Chir ky
1
Tinh (thanh phéd)...., ngay......thang....ndm.....
Giam doc san
(Ky, ghi ré ho tén)
Ghi chu:

(1) Ghicu thé s nha, duong/pho phuomg/xa quan/huyén, tinh/thanh phd; trudmg
horp khéng c6 sb nha, dudng/phd thi ghi dén don vi hanh chinh nho nhét clia tru s& (thdn,
ap, khu do thi...).



Phu luc XVIII

EP HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(Kem theo Nghi dinh 56 96/2024/ND CP

ngay 24 thang 7 ndm 2024 cuia Chinh phy)

UBND TINH, TP... CONG HOA XA HQI CHU NGHJA VIET NAM
SO XAY DUNG Pjc lap - Tu do - Hanh phuc
S4:....../SXD-DKHD Tink (thanh phd)..., ngay.....thang......ndm.....

GIAY PHEP HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT DQNG SAN

1. Tén goi cia San giao dich DAt dONE SAN: ...vevveeeeeeeveeerriricniinnins e
2. DA ChI U SOt e e
Dién thoai:.....cccoovveimrevninnnnnnn. | O S TN POV P PP RPRRPPRPR
Email (08U €O):nrvvrreeerrierecenns .. Website (18U CO):..vuvvvrrrereeereeeeiae s
3. Giam d8¢ San giao dich bét dong san: |

Hovaténi.....ccocovvveniennnens Nam/Nir........... Sinh ngay.......... [oveeenins foeeeanns
CMND/CCCD/Thé cén cudc theo quy dinh phép luat vé cin cudc hodc hd

Chidu 88 .vereieceeeeeeeeeias

Ngay CAp:............. . Joeeeeeeeaerisnnaenens NOT CAP.voreevesseeeeereeressecseenns
Noi dang ky hd KhAu thudng tril ...e..cceeeceeiemniessssn s
Chd FhiBNNay: .....ccocveveriurereneriruineeeriies OO SUOUSEU PP PPP TS

4. Danh sach nhan vién méi giéi:

STT Ho va tén Noi cu tra Chir ky

1

2

GIAM DOC ,
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau)



Phu luc XIX

(Kém theo Nghi dfmh 56 96/2024/ND-CP
ngdy 24 thang 7 nim 2024 cua Chinh phi)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp - Tw do - Hanh phiic

SO: ..v.nnn. Ceeiiis, REAY... .. thang... ... nim ... ...

PON DPE NGHI
Cap lai Giay phép hoat djng ciia san giao dich b4t ddng san

Kinh giri: S& Xay dung tinh, thanh phé ..........

Tén doanh nghiép (ghi bang chit in hoa):...................
Ma sé doanh nghlep/Ma sdthué:.....o..ooeeiienenn,
S8 Gidy phép hoat ddng:...............

f)é“: nghi dugc cép lai Giéy phép hoat ddng cuia san giao dich bt dong san.
Thong tin vé chi nhanh/vin phong dai dién/dia diém kinh doanh:

- Tén ch1 nhanh/van phong dai dlen/dm diém kinh doanh:.................

- M3 sb chi nhanh/vin phong dal dién/dia diém kinh doanh:..................
Ly do dé nghi cplait.......eennen, .

Doanh nghlep cam két hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh
hop phép, chinh xac, trung thuc cia ndi dung Gidy dé nghi nay.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
CUA DOANH NGHIEP/NGUUI PUNG PAU CHI NHANH
(Ky, ghi ho tén)



UBND TINH, TP...
SO XAY DUNG

/SXD-DKHD

Phu luc XX

P HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

(CAP LAI)

(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 néiim 2024 ciia Chinh phil)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY PHEP HOAT DONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
Cap lan ddu ngay... ... thang... ndm.. ...
Cép lai lan thit...., ngay... thang.... nam...

1. Tén goi cia San giao dich bat dOng San: .......ccvevvivinnie

...................

............

--------------------

...........................

...................................................................................

Ngay Cap:...cceeeens foiirinaeeen [ooriceeiirnerneens NOT CAP veveeieerrenrinieesnsere e,
Noi ding ky hd khau thudng tri: ...,
ChO O DIBI NAY: .oteeiiiiiiiereeeeeeee i istrsrr e s iae s raeeene s ssa st st b s s ean s

4. Danh sach nhén vién méi gioi:

STT

Ho va tén

Noi cur tri Chir ky

IND =t

GIAMBPOC
(Ky, ghi r¥é ho tén va dong dau) .




Phu luc XXI
U DON DANG KY DU THI SAT HACH
G CHi HANH NGHE MOI GIGI BAT DPONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phil)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(Anh Poc lap - Tw do - Hanh phic
4x6) T )
Ngay ... thang ... nam
DANG KY DU THI SAT HACH CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN
Kinh gui: .ooeeeiiiinininiiiieeieeeeene
1. Ho va tén:

2. Ngay, thdng, ndm sinh:

3. Noi sinh: '

4. Qubc tich:

5. CMND/CCCD/The can cudce theo quy dinh phap ludt vé cin cudce hodc
hé chiéu sb:... cp ngdy ..

6. Dia chi thuorng tra:

7. Dién thoai lién hé:

8. Trinh d6 chuyén mon:

- Van béng, chimg chi da dugc cp; (t6t nghiép trung hoc pho thong tr lén)

...............................................................................................................................

Td1 xin dang ky du thi sat hach dé dugc cp ching chi hanh nghé méi giéi bét
dong san.

Nguoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén)



Phu luc XXI1
TYET PINH CUA UBND CAP TINH CAP CHUNG CHI
5/ HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nim 2024 cua Chinh phii)

UBND TiINH..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc )ap - Tw do - Hanh phic
S:..../QD-UBND vy NEAY ... thang ..... ndm ...,
QUYET PINH

V& viéc cAp chimg chi hanh nghé mai giéi bat dong san

UY BAN NHAN DAN TINH...
Céin cir Ludt Kinh doanh bét déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023,
Cén cir Nghi dinh 56 .../2024/ND-CP;

Xét dé nghi ciia Chil tich Hpi dong thi sét hach cdp chimg chi hanh nghé méi
gicoi bat dong san.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cap chimg chi hinh ngh& méi giéi bit dong san cho'cac ca nhén da
du didu kién cip chimg chi tai ky thi sat hach do .. .. td chirc ngay ... thang ...
nam ... (c6 danh sdach kém theo).

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky.
Chu tich Hoi déng thi va c4 nhan dugc cip chimg chi hanh nghé mbi giéi bét
déng san chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgn: . TM.UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky tén dong dau)



Phuy luc XXIII
G CHI HANH NGHE MOI1 GIOI BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu)

85cm
R TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI S6 chimg chi
Anh4x6cm
, s s R . cua ngudi duge
£ MOI GIOI BAT PONG SAN (d6ng déu nbi
E clia co quan cip
) chirng chi)
Théng tin c4 nhén cia ngudi duge chp chimg chi
S& CMND/CCCD/Thé c#in cudc theo quy dinh phéap
lufit v& can cude hodic hd chiéu:
NgAY CAP:cvevveirrisverscene. NOi CAP:aveeeieceririnne
v Quéc tich:
S6 chimg chi:
Trang bia 1 (mau niu dé) Trang 2 (mau tring)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp — Ty do — Hanh phic
Thii trudmg co quan cip chimg chi
- Chp cho 6ng/ba:
- Sinh ngay:
- Noi sinh: )
Dugc hanh nghé mdi gidi bat dng sin trong pham vi cd
nudc
Chirng chi nay ¢ thdi han 5 (n#m) nim ké tir ngay cép.
ng&}f.... thang..... ndm... )
THU TRU'ONIG CO QUAN CAP
CHUNG CHI )
(Ky, ghi ro ho tén vi dong déu)
Trang 3 (miu tring) ) Trang 4 (mau niu dé)

Ghi chii: S6 chimg chi ghi theo dia phuong (vi du:HN-0001, HCM-0001)



Phuy luc XX1V
G CHI BANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN (CAP LAI)
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phu)

A
v

85mm
TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI $6 chimg chi
A —_—
Anh4x6cm
. 2 2 i uwdi duge
CHUNG CHI HANH NGHE “ ko chimg ot
£ MOI GIGI BAT DPONG SAN (déng dhu nbi
£ .
g (Cap lai) clia co quan clp
o~ . -
- : ching chi)
Théng tin ¢4 nhén ciia ngudi dugce cip chimg chi
$4 CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh phap
ludt v& cin cuéc hodic hd chidu:
Neay CAD:. v Noicpi.ciin,
< . . Qubc tich:
v S6 chimg chi:
Trang bia 1 (mau niu do6) Trang 2 (mau tring)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Thir trwémg co quan cip chimg chi
- Cép cho éng/ba:
- Sinh ngay:
- Noi sinh:
Bugc hanh nghé méi gidi bit dong sin trong
pham vi ca nude
Chimg Chl nay ¢6 thoi han 5 (ndm) nim ké tir
ngay cép’.
.......... ... thang..... ndm...
THU TRU G Cco QUAN CAP
CHUNGCHI
(Ky, ghi ré ho tén va dong déu)
Trang 3 (mau tring) Trang 4 (mau nau d6)

Ghi chui: S6 chimg chi ghi theo dia phuong (vi du:HN-0001, HCM-0001)

* Chirg chi c4p lai ¢é thdi han 05 nim ké tir ngay cip chimg chi lan dau



125mm

F 3
v

85mm

Phu luc XXV

(CAP KHI HET HAN)

(Kém theo Nghi dinh s 96/2024/ND-CP
ngay 24 thdang 7 ndm 2024 cua Chinh phu)

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHi

CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIOT BAT PONG SAN
(Cép 1an thir hai)

86 chirng chi:

S6 chimg chi

Anh4x6cm
ctia ngudi dugce
cAp chimg chi
" (@6ng déu ndi
clia co quan
chp chimg chi)

Théng tin ¢4 nhin ciia ngudr dugc chp chimg chi
$6 CMND/CCCD/Thé ciin cuéc theo quy dinh phép fuft
vé& cin cude hoc hd chiéu:

Qube tich:

Trang bia | (mau ndu do)

Trang 2 (mau tréing)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Thi trudmg co quan cip chirng chi

- Cip cho éng/ba:
- Sinh ngay:
- Noi sinh:
Pugc hanh nghé méi giéi bat dong san trong pham
vi ¢ nude
Chimg chi nay cé thoi han 5 (nim) nam ké tir ngay
cép.
cveee, REAY.... thang..... ndm...
THU TRUONG CO QUAN
CAP CHUNG CHI
(Ky, ghi ré ho tén va dong dédu)

Trang 3 (mau tring)

Trang 4 (méau niu do)

Ghi chii: 6 chimg chi ghi theo dia phuong (vi du:HN-0001, HCM-0001)




Phu luc XXVI1

Yi7 /=]  BANH NGHE MOI GIOI BAT BONG SAN
/. (Kém theo Nehi dinh 6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phiy)

. DANHSACH .
CA(; CA NHAI}T Dz& DUQC C{\P CHUNG FHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

NP . ] Y ue AANV ] , .
P ODANH SACH CAC CA NHAN DA PUGC CAP CHUNG CHI

Ngay cap

a té Ngay sinh
chimg chi Ho va tén gay sin

STT | S6 Chiéng chi

Dia chi
thudng tri

1 HN-0001

2 {HN-0002




Phu luc XXVII
ON XIN CAP LAI CHUNG CHi HANH NGHE
MOI G101 BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(Anh Doc lap - Tu do - Hanh phice

PON XIN CAP LAI CHUNG CHI HANH NGHE

MOI GIOI BAT PONG SAN
Kinh gli: oo,

LU HO VA BN i
2. Ngay, thang, ndm sinh: ..........cccceivivniinnecns erreerenreeeeenaraaerrreas

3. 86 CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh phap luat vé cin cude hoic.
ho chiéu: .......... Cép ngay: ........ NOT CAD: .. oo seenaeeens

4. Dang Ky thuomng trl tali....c.cveeeiiicineeeeecer e reeesieeeens

5. NOTFhiBN NAY: .o e

6. PON Vi CONE LAC! .veei et csaee e csine e

R 5 T5 1 1 Te Y-} LU U SSUUURUUPPRETUUUPPPRN

8. Ly do dé nghi cép lai:

T6i di dugc cdp Chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san sb ...
ngay....thang...nam...

Nguoi lam don néu r6 nguyén nhéin dé nghi Cdp lai Chimg chi

T6i cam doan moi théng tin néu trén la hoan toan dung su thdt. Néu sai, toi
xin chiu trach nhiém trudc phdp ludt.

Téi 1am don nay kinh dé nghi Uy ban nhan dén tinh/thanh pho......... chp
lai Chung chi hanh nghé mdi giéi bat dong san.

Té1 xin gui kém theo:

- 02 anh (4 x 6 cm);

- Chimg chi cii (néu co).

T61 xin tran trong cam on!

..... , ngay.... thang....ndm ...
Nguoi dé nghi

(Ky, ghi ré ho tén)
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