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NGHI PINH
Vé phat trién va quin Iy nha & xa hoi

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hi dugc stra do6i, bo sung boi:

Nghi dinh sé 49/2021/NB-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cta Chinh pha
stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 théng
10 ndm 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi.

Can cir Ludt Té chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001,

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Cén cit Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 néim 2013;

Theo dé nghi ctia B trucng Bé Xay dung ';

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xa hoi.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu,
khoan vé phat trién va quan ly nha ¢ xa@ hi quy dinh tai Luat Nha & so
65/2014/QH13 (sau day goi tat la Luat Nha o).

' Nghj dinh s6 491’202];’NB CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cia Chinh phi sira doi, bo sung mot s6 diéu
ctia Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 niam 2015 cta Chinh phi vé phat trién va quan
Iy nha ¢ xa hgi (sau day goi tht 1a Nghj dinh s 49/2021/ND-CP) ¢6 can cir ban hanh nhu sau:

Can cir Lugt T6 chire Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 201 5 va Ludt sira doi, bo sung mot 56
diéu cia Lugt Té chire Chinh phii va Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm
2019;

Can ctr Lugt Ddu thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Cadn cir Lugt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cdn cir Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cir Lugt Kinh doanh bat dpng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Lugt Duu e cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can ctr Lugit Pdu twngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Xay dung nam 2014 va Lugt sira doi, bo sung mot 56 diéu cia Lugt Xay dung
ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cte Lugt Pdu tie theo phwong thire doi tde cong tie ngay 18 thang 6 nam 2020;



2. Viée quan ly str dung nha & x3 hoi duoc dau tu xay dung bing hinh
thire quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 ctia Ludt Nha & thyc hién theo Nghj dinh quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Nha 6.

3. Cac dbi tuong da ky hqp dong cam két hoic da dugc giai ngan theo quy
dinh ctia Chinh phi vé mét sé glal phap thdo g& khé khin cho san xuét kinh
doanh, hd trg thi truo'ng, giai quyét ng xdu va cac vin ban huong dan thi hanh

do co quan cé thdm quyén ban hanh khéng thude pham vi didu chinh ctia Nghi
dinh nay.

4.2 Viéc chép thuan chu truong dau tu dy an dau tu xdy dung nha & xa hoi
thuc hién theo quy dinh cua phép luit dau tu.

5. Trong qua trinh thdm dinh dé chép thuan chu truong dau tu déi véi cic
du an dau tu xay dung nha & xa hdi, co quan chu tri thim dinh léy y kién cta co
quan quan Iy nha nudce vé nha & ddi véi cae ndi dung quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

6. Noi dung ldy y kién thim dinh dé chip thuén chu truong dau tu déi véi
cac dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi bao gom:

a) Cac ndi dung ldy y kién tham dinh ctia co quan quén ly nha nuéc vé nha &
quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua
Luat Nha &;

b) Viéc Iya chon quy dit xdy dung nha & xa hi (trudng hop sir dung von
dau tu cong, von nha nude ngoai dau tu cong);

¢) Panh gia viéc dap (mg cac diéu kién, tidu chi dé dugc lam cha dau tu
du an nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

d) Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hoi;

d) Céc co ché, chinh sach hd tro chi dau tu dy 4n nha & xa hoi (chi phi
boi thudng, giai phong mit bing; kinh phi hd trg dau tu xay dung hé théng ha
tang ky thudt va céc chinh sach hd trg khéc.

Piéu 2. P6i twong ap dung

Nghi dinh nay dugc ap dung déi voi cac doi tuong sau day:

1. T6 chirc, cé nhan thudc cac thanh phén kinh té trong nudc, nudc ngoai
va ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia ddu tu phat trién nha ¢
thuong mai; dau tu phat trién nha & xa hoi theo dyu an dé cho thué, cho thué mua,
ban cho céac doi tugng theo quy dinh cua Luat Nha 6.

? Khoan nay dugce bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu | ctia Nghj dinh s 49/2021/ND-CP, ¢6
h:cu lyre thi hanh ké tir ngdy 01 théang 4 nam 2021.

3 Khodn ndy duge b sung theo quy dinh tai khoan 1| Piéu 1 cua Nghij dinh sd 49/2021/ND-CP, c6
hlt,‘.l.l lye thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 ndm 2021,

* Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 ciia Nghi dinh s& 49/2021/ND-CP, cé
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021.



2. Ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung nha & xa hdi dé cho thué, cho
thué mua, ban cho cac doi tugng theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

3. Céc d6i tugng dugc hd trg vé& nha & dugce thué, thué mua, mua nha & xa
hdi theo quy dinh cuia Luét Nha 6.

4. Céc co quan quan ly nha nude va cac té chirc khac cé lién quan dén
linh vyc phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi.

Diéu 3. Giai thich tir ngiv

Trong Nghi dinh ndy, nhing tir ngir sau diy duoc hiéu nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan 13 ngudi ¢ tén trong s6 ho khau hodic s6 tam tri
dugc cap theo quy dinh cua Luat Cu tra.

2.° Nha & xa hoi tai khu cong nghiép 1a nha & xa hoi duge dau tu xay
dung theo quy dinh cua phép luét vé nha ¢, phap luat vé nha ¢ xa hoi dé phuc vu
nhu cau cua hg gia dinh, ca nhan lam viéc tai khu cong nghiép.

3. Nha & x4 hdi chi dé cho thué 1 nha & xa hdi duoc dau tu xdy dung dé
cho thué.

4.° Dy an déu tu xay dung nha & xa hoi bao gom du an dau tu xdy dung
nha ¢ xa hoi doc 1dp va dyu an dau tu xay dung nha & xa héi stir dung pha’in quy
dat 20% tong dién tich dit & thudc pham vi dy 4n diu tu xdy dung nha &
thuong mai danh dé dau tu xdy dyng nha & xa hoi trong trudng hop chi diu tu
du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai d6 khong thyuc hién dau tu xdy dung
nha ¢ x4 hoi.

5. Nguoi thu nhap thap la ngudi lam viée tai co quan, don vi, doanh
nghiép thudc cdc thanh phan kinh té hozic lao dong tu do tai khu vuc dé thi, c6
mirc thu nhap khéng phai déng thué thu nhap thudng xuyén theo quy dinh cta
phap luat nha &, phéap luat thué thu nhip ca nhan.

Chuong 11
PHAT TRIEN NHA O XA HOI
Diéu 4. Nguyén tic xdc dinh quy dit dé phat trién nha & xa hji
, 1.} Tai cac d6 thi loai dic biét, loai I, loai II va loai 111 trong qua trinh lap,
tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi; quy hoach xay dung nong thoén; quy

3 Khoan ndy dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 cia Nghj dinh sb
49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 nam 2021.

% Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 1 cia Nghj dinh s6 49/2021/ND-
CP, ¢6 hi¢u lye thi hanh ke tir ngay 01 thang 4 nam 2021

7 Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai diém b khoin 2 Diéu 1 cia Nghj dinh s 49/2021/ND-
CP, ¢0 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021

¥ Khoan niy dugc sira ddi, bo sung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 1 cia Nghj dinh sé
49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu Iy thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021



hoach phat trién khu cong nghiép; quy hoach xay dung céac co sO gido duc dai
hoc, trudng day nghé (trir vién nghién ctru khoa hoc, trudng phd thong dan tdc
noi trii cong lap trén dia ban), Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém cin cir
vao nhu cau nha & xi hdi trén dia ban va chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
da dugc phé duyét dé bd tri du quy dat danh cho phat trién nha & xa hoi; chi dao
co quan chirc nidng xac dinh cu thé vi tri, dia diém, quy mo dién tich dét cua
timg dy 4n xay dung nha & xa hgi dong bd vé hé thong ha ting ky thudt va ha
tang xa hoi dé phat trién nha & xa hoi.”

1a).” Tai cdc d6 thi loai IV va loai V, Uy ban nhén dén cap tinh cin cir vao
diéu kién cu thé ctia dia phuong vé nhu cau nha & xa héi trén dia ban noi ¢6 du
an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu do6 thi dugc phé duyét hodc chuong
trinh, ké hoach phét trién nha & dé yéu cau chii ddu tu danh mét phin dién tich
dat & trong dur an di dAu tu xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuat d& xay dung nha
o xa hoi."

2. Dién tich dit va cac thong tin vé khu vuc, dia diém danh dé phat trién
nha & xd hdi phai duge cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir cua Uy
ban nhan dan cép tinh va co quan quéan 1y nha & cdp tinh theo quy dinh cta phép
luat vé dat dai va phap luat vé nha é.

3." Viée sir dung dét dé phat trién nha & xa hoi phai bao dam phi hop véi
quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xdy dung néng
thén da dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét va tuan thi theo dung Gidy phép
xay du’ng trong truong hop phai cé glay phép do co quan nha nudce c6 thiam
quyen cép theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung.

4. Viéc chuyen muc dich sir dung dat vuon lién ké, dat nong nghiép khac
dé phat trién nha & xa hoi dbi véi td chirc do Uy ban nhén dan cép tinh quyét
dinh; d6i voi ho gia dinh, ca nhan do Uy ban nhén dan cép huyén quyét dinh.

Diéu 5. Quy dit dé phit trién nha & xa hdi doi véi cdc dw dn diau tw xay
dung nha 6 thwong mai, khu do thi "'

1. Trudng hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu dé thi ¢6 quy
md sir dung dat tir 2ha trd 1én tai cac do thj loai dic biét va loai I hodc tir Sha trd
Ién tai cac do thi loai IT va loai III phai danh 20% tong dién tich dét ¢ trong cac
dd 4n quy hoach chi tiét duge co quan c6 thdm quyén phé duyét, da du tu xay
dung hé thdng ha tang k¥ thuét danh dé xay dung nha & xa hoi.

? Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 1 ciia Nghij dinh sb 49/2021/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 4 nam 2021

' Khoan ndy dwoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 1 cia Nghj dinh sé
49/2021/ND-CP, ¢6 hié¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

"' Piéu nay duge sira ddi, bé sung theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 1 ctia Nghj dinh sb 49/2021/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 4 nam 2021



2. Truong hop dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi c6 quy
mb sir dung dat nhé hon 2ha tai cic doé thi loai dac biét va loai I hodic nhd hon
5ha tai céc d6 thi loai IT va loai III thi chu dau tu khong pha1 danh quy dat 20%
va cd nghia vu ndp tlen str dung dat cho toan bd dién tich dét cta du an theo quy
dinh ctia phép luat vé dét dai.

3. P6i voi truong hop thude dién phai b tri quy dat 20% dé xay dung nha
& xa hdi theo quy dinh nhung do ¢6 sy thay d6i quy hoach chung, quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét cua dia phuong dan dén viéc bd tri quy dat 20% khong
con phu horp thi Uy ban nhan dén cap tinh phai bao cao Thu tuong Chinh phu
xem xét, chap thuan Truong hop duge Thu tudng Chinh phii chép thudn thi Uy
ban nhan déan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Xéc dinh rd vi tri, dién tich dat bd tri thay thé tai dia diém khéc trén
pham vi dia ban;

b) Piéu chinh quy hoach dbi véi quy dat 20% danh dé xay dung nha ¢ xa
hoi tai dyr an theo quy dinh cua phap luat quy hoach, phap luat dat dai va phap
ludt ¢ lién quan (néu co);

¢) Thye hién viéc g1a0 dit, cho thué dat va xac dinh gia tri tién st dung
dat phai nop dbi véi quy dit 20% tal dLr an theo ding quy dinh cua phap luét vé
dat dai va phép luat cé lién quan; sb tién thu dugc phai bd sung vao ngan sach
dia phuong danh dé dau tu xay dung nha & xa hoi trén pham vi dia ban.

4. Pbi v6i du 4n du tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi da lya
chon chi dau tu trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, nhung chua
bd tri quy dit 20% danh dé xay dung nha & x4 hoi ma sau thoi diém Nghi dinh
ndy ¢ hiéu lyuc thi hanh, dy 4n d6 bi thu hdi theo quy dinh cta phap luat dé giao
cho chii dau tu khéc thi chi diu tu du n d6 c6 trach nhiém t6 chic lap, diéu
chinh quy hoach dé bé tri bé sung quy dat 20% dé xdy dung nha & xi hoi theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

5 Trucmg hop Nha nude sir dung quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi
bang vén dau tu cong, von nha nude ngodi dau tu cong thi chu diu tu dy 4n diu
tu xay dung nha ¢ Y thuong mai, khu d6 thi c6 trach nhiém dau tu xiy dung dong
bd hé thong ha ting ky thuat theo quy hoach da dugc co quan c6 thdm quyén
phé duyét trude khi ban giao quy dit nay cho Nha nude.

Khi chu dau tu ban giao quy dt 20% dé xay dung nha ¢ xa hdi cho Nha
nudc thi so tién dén bu glal phéng mit bing theo phuong 4n da duogc cép cb
thim quyén phe duyét déi véi quy dat 20% nay (néu c0) s€ dugc trir vao nghia
vu tai chinh (tién st dung dat, tién thué dt) ma chu dau tu phai ndp cua dy an
dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi do.

Déi véi chi phi dau tu xdy dung ha ting k¥ thuét va céc khoan chi phi hop
ly khac theo quy dinh ctia phép ludt ma chu dau tu da thye hién doi véi quy dat



20% phai ban giao s& dugc ngédn sach nha nudc hoan tra theo quy dinh cua phap
ludt vé ngan sach nha nudc.

6. Trudng hop Nha nudc trye tiép dau tu xay dung nha & xa hoi theo du
an bing ngudn vdn ngan séach trung wong thi viéc bo tri quy dat thuc hién theo
quy dinh nhur sau:

a) Poi véi dyu an dau tu xay dlmg nha & xa hoi dugc bd tri ngudn vén
ngan sach trung wong tir 50% tdng murc dau tu cua du an trdr 1én thi Uy ban nhén
dan cap tinh noi ¢6 dyr 4n c6 trach nhiém chu tri, phon hop véi Bo Xdy dung dé
xem xét, quyét dinh viéc lua chon quy dat dé trién khai thuc hién du 4n;

b) Béi véi du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi duge bd tri nguf’in von
ngén sach trung wong dudi 50% tong mirc dau tu cia dy én thi Uy ban nhan dén
cap tinh noi ¢6 du 4n xem xét, quyét dinh viéc lua chon quy dét dé trién khai
thuc hién du an.

Piéu 6. Quy dit dé phat trién nha & xa hdi tai khu cong nghiép'

1. Khi 1ap, phé duyét quy hoach xay dung khu cong nghiép, co quan cd
thdm quyén phé duyét quy hoach phai xéc dinh rd dién tich dit phd hop trén dia
ban dé xdy dung nha & x3 hoi, thiét ché cia cong doan dam bao ddng bd hé
thong ha tz’:ing ky thuat, ha ting xa hdi dé phuc vu cong nhan, ngudi lao dong
lam viéc tai khu cong nghiép do.

2. Truong hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Uy
ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao, t6 chirc giai phong mit bing va
dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu nha & xa hoi cho cong nhan, ngudi lao
dong lam viéc tai khu cong nghiép do6 theo quy hoach di dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét va chuyén giao cho chu dau tu du 4n xdy dung nha & xa hoi
dugc lya chon theo quy dinh tai Piéu 8 cua Nghi dinh nay trién khai thuc hién
dv an. Chi phi bdi thuong, giai phong mit bing, dau tu xay dung ha tang ky
thuat khu nha & xa hoi dugc phin bé mot phan hodc toan b vao gia thanh kinh
doanh ha tang khu cong nghiép do.

3. Truong hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua c6 hodc chua dap
tng du nha ¢ cho cong nhéan, nguoi lao dong lam viéc tai khu cong nghiép do thi
viée quy hoach, bd tri quy déat dé phét trién nha & xa hoi tai khu cong nghiép,
thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc lap, thim dinh, phé
duyét quy hoach (hodc diéu chinh quy hoach) dé bd sung quy dét phu hop phét
trién nha & xa hoi; thuc hién boi thudng, giai phong mit bé’mg va thu hdi déat dé
giao cho chu dau tu dy an xdy dung nha & xa@ hoi dugc lya chon theo quy dinh

"2 Piéu ndy duge sira dou bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 ctia Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021



tai Piéu 8 ctia Nghij dinh nay trién khai thuc hién dy 4n. Chi phi bdi thuong giai
phéng mit bang dugc trich tir ngudn thu tién sir dung dét, tién cho thué dét dé lai
cho dia phuong;

b) Pbi véi céc khu cong nghiép chua sir dung hét dién tich dit cong
nghiép thi co quan nha nuéc c¢é thdm quyén duge diéu chinh quy hoach xdy
dl,mg khu cong nghiép d6 dé danh phan dién tich dit phat trién nha & xa hoi,
thiét ché cia cong doan cho cong nhan, ngu‘m lao dong lam v1¢c tai khu cong
nghiép d6 theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 77 Luét Pau tu sé 61/2020/QH14
ngay 17 thang 6 ndm 2020.”

Piéu 7. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hdi
1. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & x3 hoi duoc thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

a)"? Trudong hop nha & xa hoi 1a nha chung cur thi cin hd phai dugc thiét
ké, xay dung theo kiéu khép kin, bao dam tiéu chuén, quy chudn xay dung, tiéu
chudn dién tich sir dung mdi can hg t6i thidu 1a 25 m?, téi da 1a 70 m?, bao dam
pht hop véi quy hoach xay dung do co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét.

Du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dugce ting mat d¢ xay dung hodc hé
s6 str dung dit 1én tbi da 1,5 lan so véi quy chudn, tidu chudn xdy dyng hién
hanh do co quan ¢c6 thAm quyén ban hanh. Viéc ting mat d¢ xdy dung hodc hé s6
sir dung dit phai dam bao sy phit hop véi chi tiéu dén s6, ha ting ky thuat, ha
tang xa hoi, khong gian, kién tric canh quan trong pham vi d6 4n quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét da dugc phé duyét va phai dugc co quan cé tham
quyén phé duyét quy hoach d6 phé duyét diéu chinh.

Can cir vao tinh hinh cu thé tai dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh
duoc diéu chinh ting tiéu chuén dién tich sir dung cin ho tdi da, nhung mrc ting
khong quéa 10% so véi dién tich sir dung ciin ho tdi da la 70 m* va bao dam ty 1é
s6 cin ho trong dyu én xdy dung nha ¢ xa hdi c6 dién tich st dung trén 70
m? khong qua 10% tong sb cin ho nha & xa hoi trong dur an.

b)"* Trudmg hop nha & xa héi 1a nha & lién ké thp ting thi tiéu chuan dién
tich dat xdy dung ctia mdi cin nha khong vuot qua 70 m?, hé sb sir dung dét
khéng vuot qua 2,0 lan va phai bao dam phi hop véi quy hoach xdy dung do co
quan nha nude ¢é tham quyén phé duyét.

2. (Pugce bdi bo)"”

" Piém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khodn 6 Piéu | cia Nghi dinh s& 49/2021/ND-
CP, ¢6 higu lyrc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021

" Piém nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ciia Nghj dinh s 49/2021/NDb-
CP, ¢6 hiéu Iy thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

' Khoan ndy duge bii bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu
Iwre thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021



Diéu 8. Thii tuc lwa chon chii dau tw dw 4n diu tw xAy dyng nha & xa
hoi

1" D6i v6i dy 4n ddu tu xdy dyng nha ¢ xa hdi duge dau tu bing vén dau
tu cong, von nha nudc ngoai dau tu cong thi viée lga chon chu dau tu thuc hién
theo quy dinh cua phép luat dau tu cong va phap luat xdy dung.

2."7 Péi véi dy an diu tu xdy dung nha & xa hoi duge dau tu xdy dung
khong phai bang von dau tu cong, von nha nude ngoai dau tu cong thi viéc lua
chon chu dau tu thyc hién nhu sau:

a) Dbi véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 57 Luét Nha &
thuc hién theo quy dinh cua phap luat dau thau;

b) Béi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 57 Lufit Nha & thi
thue hién theo quy dinh ctia phap luat dau tu. Nha dau tu ding ky lam chi dau
tur du 4n nha & xa hoi phai dép tmg diéu kién cé chirc ning kinh doanh bét dong
san theo quy dinh ctia phép ludt kinh doanh bat dong san va trong vin ban chép
thudn chu truong dau tu déng thoi xdc dinh nha dau tu d6 1am cha dau tu du 4n
xdy dung nha ¢ xa hoi;

¢) DBéi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 57 Luat Nha & thi
thyuc hién theo quy dinh cta phap ludt nha ¢. Nha dau tu ding ky lam chu dau tu
du an nha ¢ xa hi phai dap rng diéu kién néng luc tai chinh dé thyc hi¢n dy an
theo quy dinh ctia phap luat dét dai, phap ludt cé lién quan.

3."8 B4 Xdy dung hudng dan quy dinh vé diéu kién, tiéu chi lya chon chi
dau tu dy an dau tu xdy dung nha & xa hgi.”

4. (Pugc bai bo)"’

5. B6 Qudc phong va B Cong an dugc phép trién khai cac di an nha ¢ xa
hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyét nha & cho céc doi tugng quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 49 cua Luat Nha ¢ phu hgp véi tinh hinh va diéu ki¢n dac
thu riéng, nhung phai bao dam nguyén tic mdi dbi tuong chi duge hd trg mot
lan.

Piéu 9. Co ché hd trg, wu dii chi diu tw xAy dung nha & xi hdi

1. Chui dau tu dyr 4n dau tu xdy dung nha & xd hoi khong sir dung ngudn
von dau tu cong, von nha nude ngodi dau tur cong duge mién tién sir dung dat,

'® Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cia Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

'7 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ciia Nghj dinh sb 49/2021/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

¥ Khoin ndy duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ciia Nghj dinh s& 49/2021/ND-
CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ke tir ngay 01 thang 4 nam 2021

' Khoan ndy bii bo theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ctia Nghij dinh s6 49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021



tién thué dat theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 58 ctia Luat Nha &, cu thé
nhu sau:

a) Pugc mién tién sir dung dét, tién thué dat dbi véi dién tich dit da duoc
Nha nuéc giao, cho thué, ké ca quy dat dé xdy dung cac cong trinh kinh doanh
thwong mai da duge co quan c6 thim quyén phé duyét trong pham vi dy 4n xdy
dung nha & xa hoi;

Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khiu
trlr vao nghia vu tai chinh ctia chi dau tu dy an phai ndp cho Nha nude, ké ca
chi phi bdi thudng, giai phong mit bing (néu c6) déi véi truong hop chi dau tu
di nop tién sir dung dat khi dugc Nha nudc giao dét hodc da nhan chuyén
nhugng quyén str dung dét tir to chirc, ho gia dinh, ca nhan khac ma dién tich dit
d6 duge sir dung dé xdy dung nha & xa hoi hodic chi dau tu dv 4n di nop tién st
dung dat d6i voi quy dét 20%;

b) Pugc danh 20% tong dién tich dat & di dau tu xdy dung hé théng ha
tang k§ thudt trong pham vi du én diu tu xdy dung nha & xa hoi (bao gdm ca du
an sir dung quy dat 20%) dé dau tu xdy dung nha & thuong mai nhim bu dép chi
phi dau tu, gép phdn giam gia ban, gia cho thué, thué mua nha & xa hoi va giam
kinh phi dich vu quan 1y, van hanh nha & xa hdi sau khi dau tu.

2. Chu dau tu du 4n dugc mién, giam thué gia trj gia ting, thué thu nhép
doanh nghiép theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 58 cia Luit Nha & va
phap luat vé thué c6 lién quan.

Trudong hop dau tu xdy dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi dugc giam
70% thué suat thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh
ctia phép luat vé thué déi véi nha & xa hoi hién hanh.

3. Chu dau tu dyu 4n duge vay von wu dii tir Ngén hang Chinh séch xa hoi
hoiic td chirc tin dung theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 58 cua Luat Nha
0.

Truong hop dau tu xdy dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi dugc vay
von wu dai dau tu voéi thoi han tdi thidu 1a 15 ndm va téi da khong qué 20 nam.
Trudng hop chil dau tu dy 4n ¢6 nhu cdu vay dudi 15 nam thi chu dau tu dugce
thoa thudn véi ngén hang thoi han cho vay thip hon thoi han cho vay téi thiéu.

4.*' Chu dau tu dy an duge Uy ban nhan déan cép tinh hd trg toan bd hodc
mot phan kinh phi dau tu xdy dyng hé thdng ha tang k¥ thuat trong pham vi du

2 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 8 Diéu 1 cuia Nghij dinh s6
49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

' Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 8 Piéu 1 cia Nghj dinh sé
49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021



an xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Piém d khoan 1 Pidu 58 cia Luat
Nha 6.

Truong horp dau tu x4y dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi dugc hd trg
todn b kinh phi dau tw xay dung hé théng ha tang ky thuat.

Trudng hop chii dau tur hoan thanh viée diu tu xdy dung ha tang k¥ thuat
trong pham vi du én xdy dung nha & xa hi trong vong 12 thang ké tir ngay duoc
glao dat, cho thué dét thi dugce Uy ban nhan dan cap tinh hd trg ddu ndi hé thong
ha ting ky thuat trong du én véi hé thong ha ting k¥ thuat chung cua khu vuyec.

5. (Puoc bii bo)?

6. Ho gia dinh, c4 nhan tham gia diu tu xdy dung nha ¢ xa hdi dap ing
yéu ciu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 cia Ludt Nha ¢ thi duge hudng céc vu dii
theo quy dinh tai Diém a Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 va Khoan 4 cia Pidu nay.

Piéu 10. Huy dong von phat trién nha & xa hoi

1. Nguon von phat trién nha & xa hdi do Nha nuée diu tur dugc huy dong
tir cdc nguon sau day:

a) Vén dau tu truc tiép tir ngan séch trung uong; von trai phiéu Chinh phu
(néu c6); quy phét tridn nha & cua dia phuong (néu c6), quy cia Bo Qudc phong
dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh ctia phép luat (néu co); ngan sach dia
phuong hd trg hang nim theo quyét dinh cia Hoi dong nhan dan cép tinh; phat
hanh trdi phiéu chinh quyén dia phuong, cong tréi nha ¢; huy ddng tir cdc ngudn
hop phéap khéc theo quy dinh cta phap luat;

b) Vén ho trg phat trién chinh thirc ODA va cac ngudn vén khac vay cua
nuéce ngoai (néu co).

2. Ngudn vén ngoai ngan sach do céc thanh phén kinh té (bao gom ca ho
gia dinh, c4 nhén) tham gia dau tu xay dung nha & xa hoi huy dong, gom:

a) Vén tu ¢6 cua chu dau tu du 4n hodc cua ho gia dinh, ¢4 nhan;

b) Vay vén wu dii tir Ngan hang Chinh séch xa hoi hoic tir céc t6 chire tin
dung do Nha nudce chi dinh theo quy dinh tai Chuong III cia Nghi dinh nay;
¢) Phat hanh tréi phleu duge Chinh phu bao lanh theo quy dinh cta phap

luat vé phét hanh trai ph1eu Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong, tréi
phiéu ctia doanh nghiép dau tu;

d) Vay vén thuong mai cia céc td chire tin dung duoc thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh ctia phap luat;

d) Vay tir Quy phét trién nha & cla dia phuong (néu cd), quy ctia Bo Qube
phong duoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cla phap luat (néu cd);

2 Khoén nay dugc bdi bo theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 cua Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu
lyrc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021
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e) Cac ngudn vén huy dong hop phédp khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 11. (Pwoc bii bd)*

Pidu 12. Mua nha & thwong mai lam nha & xa hji

1. Truong hop trén dia ban chua c6 di quy nha & x3 hdi ma c6 nha &
thuong mai dugc xdy dyung theo dy dn, bio dam chat lucmg theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, phu hop v6i loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hoéi

thi co quan c6 thim quyén cin et vao quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay ¢6 thé mua
nha & nay dé lam nha & xa hoi.

324 Viéc mua nha & thuong mai dé lam nha & xa hoéi dugc quy dinh nhu
sau:

a) Trudng hop sir dung ngudn vén dau tu cong dé mua nha & thuong mai
lam nha & xa hoi thi thyc hién theo quy dinh ctia phap luét dau tu cong;

b) N6i dung duy 4 an mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & xa hoi bao gdm vi
tri, dia diém, loai nha, sé lvong nha &, dién thh su dung ctia mdi loai nha &, gia
mua ban nha ¢, céc chi phi c6 lién quan, nguon von mua nha &, phuong thire
thanh toan tién mua nha &, co quan ky hgp dong mua ban nha &, co quan co
trach nhiém quan ly nha & sau khi mua, trach nhiém cia céc co quan co lién
quan trong thuc hién duy 4n.

3. Trinh ty, thu tuc mua nha & thuong mai dé 1am nha & xa hoi dugc thuc
hién nhu sau:

a) Céan cir vao ni dung ctia dy an da duoc phé duyét, co quan dugc giao
lam chi dau tu dy 4n thuc hién ky hop dong mua ban nha & vé6i chii diu tu dy an
xdy dung nha & thuong mai; viéc ky két hop dong mua bén nha & duogc thuc hién
theo quy dinh v& mua ban nha & thuong mai;

b) Céin cir vao hgp dong mua ban nha & da ky két, chu dau tw dyr én xdy
dung nha & thucmg mai ¢6 trach nhiém ban giao nha & va cung cdp céc hd so
phap ly lién quan dén nha & mua bén cho bén mua;

c) Sau khi nhan ban giao nha &, chii dau tu du 4n nha & xa hoi thyre hi¢n
quan ly theo quy dmh cta Ludt Nha & va Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mét s6 diéu cta Luat Nha &;

d) Chu dau tu dy 4n xay dtmg nhé o thuorng mai co tréch nhiém lam thu
tuc de nghi co quan ¢ thdm quyén cap Glay chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi chung la Glay
chirng nhdn) cho bén mua nha &; trudng hgp quy dinh tai Piém a Khoén 2 Diéu
nay thi Bo Xéy dyng dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhan; truong hop quy

2 piéu nay dugce bai bo theo quy dinh tai khodn 21 Diéu 1 cia Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 01 lhang 4 nam 2021
* Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh khoan 9 Diéu 1 ctia Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021
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dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay thi dai dién dimg tén trong Gidy ching nhéan
1 Bo Qudc phong, Bb Cong an; tru’o‘ng hop quy dinh tai Piém ¢ Khoén 2 Piéu
nay thi dai dién ding tén trong Gidy chimg nhan 13 Uy ban nhan dan cép tinh
hoac S& Xay dung.

Trinh ty, tha tuc ca’ip Giéy chimg nhén cho cac co quan quy dinh tai Piém
nay dugc thyc hién theo phép luat vé dat dai.

Chuong III
VAY VON U'U PAI PE THY'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Piéu 13. Nguyén tic thwe hién chinh sich vay von wu dai

1. Vige cho vay von wu dai phai bao dam ding déi twong, dép tmg da didu
kién theo quy dinh.

2. Trudong hop mot di tugng dugc hudng nhiéu chinh sich vay vén wu
dai hd trg nha & thi chi dugce 4p dung mot chinh sach hd trg mitc cao nhét.

3. Trucmg hop hé gia dinh cé nhidu ddi twong duoc huéng nhiéu chinh
sach vay von uu dai thi chi 4p dung mot chinh sach vay vén cho ca hd gia dinh.

4. Ngan hang Chinh sach xa hdi hodc cic t6 chirc tin dung do Nha nudc
chi dinh thyc hién viéc cho vay uu dii hd trg nha & xa hoi, bao dam phu hop voi
quy dinh ctia phap ludt vé nha &, phép ludt vé tin dung va phap ludt c6 lién quan.

5. Khéch hang la hg gia dinh, ca nhan khi vay vén wu dai tir Ngén hang
Chinh sach xa hoi phai thuc hién viée gui tiét kiém tai Ngan hang Chinh sach xa
hoi hang thang, véi thoi gian ti thidu 12 thang va mirc guri theo quy dinh cua
bén cho vay.

Diéu 14. Vay vin wu dii theo cic chwong trinh muc tiéu vé nha &

k. Cac ddi tugng quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Diéu 49 cua Luédt Nha ¢
dugc vay von uu dai hd tro nha & dé xdy dung mdi hodc céi tao, sira chita nha dé
& theo quy dinh cu thé cua timg chuong trinh myc tiéu do Chinh phu, Thu tuéng
Chinh pht quyét dinh.

2. Piéu kién vay, muc vay, thoi han, 13i sudt cho vay, chinh sich xir ly ng
va bao dam tién vay, gia han duoc thu‘c hién theo quy dinh cu thé tai Quyét dinh
phe duyet chuong trinh muyc tiéu vé nha ¢ tuong Ung cua co quan nha nude ¢
tham quyén.

Diéu 15. Vay vén wu dii dé diu tw xy dung nha & xi hoi

1. Bbi tugng dugc vay von:
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a) Doanh nghiép, hop téc xi la chi dau tu dy dn dau tu xiy dung nha & xa
hoi khong phai bang ngudn vén hogc hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53
ctia Luat Nha & dé cho thug, cho thué mua, bén;

b) Doanh nghiép, hop tac xa san Xuét cong nghiép, dich vu ty dau tu xay
dung nha & dé bo tri cho ngudi lao dong ctia chinh doanh nghiép, hop tac xa do
ma khong thu tién thué nha hodc c6 thu tién thué nha véi gia thué khong vuot
qua khung gia cho thué nha ¢ xa hgi do Uy ban nhéan dén cap tinh ban hanh;

c) Hj gia dinh, ca nhan bo von dau tu xay dyng nha & xa hoi dé cho thué,
cho thué mua, bén.

2. Piéu kién duoc vay vén dbi véi cac ddi tuong quy dinh tai Diém a va
biém b Khoan 1 DPiéu nay:

a) Pugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phép luat; cé6 danh muc
du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi thudc chuong trinh, ké hoach dau tu nha &
xa hoi cia co quan c6 tham quyén phé duyét;

b) C6 du 4n dau tu da duoc cip c6 thdm quyén quyét dinh cha truong dau
tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu va phép luat vé nha &;

¢) B ¢ quyét dinh giao dat hogic di cé quyén sir dung dét theo quy dinh
ciia phap luat vé dét dai va da hoan thanh vigc boi thuong, giai phong mit bang;

d) Pa dugce cép Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phép luit vé xay
dung;

d) Cé mirc von téi thiéu tham gia vao dur 4n, phuong 4n vay theo quy dinh
ctia to chire tin dung cho vay;

e) Thyc hién bao dam tién vay, thé chip vay vén theo quy dinh ctia phap
luét.

3. Diéu kién duoc vay von dbi véi cac ddi twong quy dinh tai Diém c
Khoan 1 Diéu nay phai c6 phuwong n dau tur duge cap ¢6 tham quyén chap thudn
va dép tmg cac quy dinh tai Piém c, d, d va e Khoan 2 Diéu nay.

4. Mic cho vay:

a) Ddi v6i xdy dung nha & xa hdi chi dé cho thué: Mt cho vay tbi da
biang 80% tong mirc dau tu du 4n hoic phuong dn vay va khong vuot qua 80%
gid tri tai san bao dam tién vay;

b) Déi véi xdy dung nha & xa hoi dé cho thué mua, ban: Mirc cho vay tdi
da bing 70% tdéng mirc dau tu cia du dn, phuong an vay va khong vugt qua
70% gid tri tai san bao dam tién vay.

5. Thoi han vay:

13



a) Dm vGi viée dau tu xay du’ng nha & xa hoi chi dé cho thué thi thoi han
cho vay téi thidu 1a 15 nam va téi da khong qud 20 nim ké tir ngay giai ngan
khoan vay dau tién;

b) Dm véi viée ddu tu xay dung nha & xa hoi dé cho thué mua thi thoi han
cho vay t6i thiéu 1a 10 nim va ti da khong qua 15 nam ké tir ngdy giai ngan
khoan vay dau tién;

c) Bi voi du dn dau tu nha & x4 hoi dé bén thi thoi han cho vay tdi thidu
1a 05 ndm va ti da khong qua 10 nam ké tir ngdy giai ngan khoan vay déu tién;

d) Truong hop khach hang ¢6 nhu cdu vay véi thoi han thdp hon thoi han
cho vay t6i thleu quy dinh tai Diém a, b va ¢ Khoan nay thi dugc thda thuén voi
ngén hang vé thoi han cho vay thap hon.

6. Thuc hién tra ng goc va lai tién vay theo quy dinh cua to chirc tin dung
cho vay.

7. Lai suét vay:
a) Lai suét cho vay wu dai cta Ngén hang Chinh sach xa h¢i do Thu tudng
Chinh phi quyét dinh theo d& nghi cua Héi dong quan tri cho ting thoi ky;

b) Lai suit cho vay wu ddi ciia céc tb chic tin dung do Ngéin hang Nha
nudge Viét Nam xéc dinh va cong bd trén co sé bao dam nguyén tic khong vuot
qua 50% lai sudt cho vay binh quan cua céc ngin hang trén thj trudng trong
cung thoi ky.

8. Giai ngan von vay: Von vay dugc giai ngan theo tién do thyuc hién va
d& nghi cta cha dau tw. S6 tién giai ngan timg dot cin cr vao khéi lugng hoan
thanh céng trinh theo diém dimg ky thuét.

Piéu 16. Vay von wu dai dé mua, thué mua nha & xa hi; xdy dung
moi hodc cdi tao, sira chira nha dé &2

1. Péi tuong duge vay von 1a cac déi tuong quy dinh tai cac Khoan 1, 4,
5,6 va 7 Didu 49 ctia Luat Nha 6.

2.2 Pidu kién dugc vay von dbi voi hg gia dinh, c4 nhan vay von dé mua,
thué mua nha & x4 hoi:

a) C6 du von toi thiéu tham gia vao phuong thic vay von theo quy dinh
cua Ngén hang Chinh séch xa héi hodc t6 chire tin dung do Nha nudce chi dinh;

b) C6 dit ho so ching minh theo quy dinh tai Didu 22 ciia Nghi dinh nay;

¢) C6 ngudn thu nhap va ¢6 kha ning tra ng theo cam két véi Ngan hang
Chinh sach x4 hoi hoic td chire tin dung do Nha nude chi dinh;

¥ Tiéu dé Piéu nay duge sira ddi theo quy dinh tai diém a khoan 10 Piéu 1 cia Nghi dinh s6
49!20"]{N£) CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

® Tiéu dé khoan nay duoc sira ddi theo quy dinh tai diém b khoan 10 Piéu 1 cua Nghi dinh sé
49/2021/ND-CP, ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 4 nim 2021
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d)*” C6 Gidy dé nghi vay vén dé mua, thué mua nha & xa héi, trong do6 cé
cam két cia ca nhan va céc thanh vién trong hd gia dinh chua dugc hudng chinh
sach hd trg nha &, dét & dudi moi hinh thirc tai noi sinh séngd)® C6 hop ddng
mua, thué mua nha & xa hoi véi cha dau tu theo quy dinh cua Nghi dinh nay va
ctia phép ludt vé nha &;

e) Thyc hi¢n bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir vén vay theo
quy dinh cua phap luat. Ngan hang cho vay, chi dau tu va ngudi vay vn phai
quy dinh rd phuong thirc quan ly, xtr ly tai san bao dam trong hgp dfmg ba bén.

3. Diéu kién dugc vay von doi véi ho gia dinh, ca nhin vay von dé xay
dung méi hodc cai tao, stra chira nha ¢ cia minh

a) C6 du von toi thiéu tham gia vao phuong thirc vay vén theo quy dinh
cua Ngén hang Chinh sach xa hdi hodc to chirc tin dung do Nha nudce chi dinh;

b) C6 di ho so chimg minh theo quy dinh tai Piéu 22 cia Nghi dinh nay;

¢) Cé ngudn thu nhdp va cé kha ning tra no theo cam két véi td chire tin
dung cho vay von;

d) Co Giéy dé nghi vay von dé xdy dung méi hodc cai tao, stra chita nha
de ¢, trong dé c6 cam két cta cé nhan va cac thanh vién trong hd gia dinh chua
dugc vay von uu ddi ho trg nha ¢ xa hoi tai cac to chure tin dung khéc;

d)” Cé Gifiy chL'rng nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat tai d;a phuong cap huyén noi ding ky ho khau thucmg
tri do co quan Nha nude ¢ tham quyén cép theo quy dinh cta phép luat vé dit
dai;

e)’® C6 phuong an tinh toan gia thanh, c6 gidy phép xdy dung déi véi
trudmg hop yéu cau phai ¢o gidy phép xdy dung theo quy dinh cia phap luat vé
xdy dung. Truong hop cé gidy phép xdy dung c6 thdi han theo quy dinh cua
phép ludt thi duge xem xét cho vay von phi hop véi thoi han duoc ton tai cia
cong trinh;

g) Thuc hién bao dam tién vay bing gia tri quyén sir dung dat & va tai san
giin lién véi dat & hoic tai san khac theo quy dinh cua phap ludt.

4.”' Mirc von vay:

7 Piém nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém c khoan 10 Diéu 1 cia Nghj dinh sé
49/2021/ND-CP ¢6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021
** Piém ndy duge stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 10 Diéu 1 cia Nghj dinh s6
49/2021/ND-CP, c6 hi¢u Iu'c thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 ndm 2021
** Piém nay duge stra di, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Diéu 1 cia Nghj dinh s6
49/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u Iu’c thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 nim 2021
9 Piém nay duge sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Piéu 1 cia Nghj dinh sb
49/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 4 nim 2021
31 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Diéu 1 ciia Nghj dinh sb
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a) Trudng hop mua, thué mua nha & xa hoi thi mirc von cho vay téi da
bing 80% gi tri hop ddng mua, thué mua nha;

b) Tru’ong hop xdy dung mdi hodc cai tao, stra chira nha ¢ thi muc von
cho vay téi da bing 70% gid tri dy todn hodc phuong an vay, t01 da khoéng qua
500 triéu dong va khong vuot qua 70% gia tri tai sin bio dam tién vay.

5.2 Lai sudt vay:

a) Lai sudt cho vay tai Ngan hang Chinh séch xa@ hoi do Thu tudng Chinh
phti quyét dinh theo dé nghi cuia Hoi dong quan tri Ngan hang Chinh sach xa hdi
cho tirng thoi ky;

b) Lai suét cho vay tai cac td chirc tin dung duogc chi dinh do Ngan hang
Nha nuée Viét Nam xédc dinh va cdng bo trén co s bao dam nguyén tic khong
vugt qué 50% lai suat cho vay binh quan cua céc ngin hang thuong mai trong
cung thoi ky.

6.” Thoi han vay: Thoi han vay do ngan hang va khach hang thoa thuéan
phu hgp véi kha ning tra ng cua khach hang va t6i da khong qua 25 nim ké tir
ngay giai ngan khoan vay dau tién

7. Thyc hién tra ng gdc va li tién vay theo quy dinh cta to chirc tin dung
cho vay.

8. Glal ngén von vay: Vén vay duge giai ngan theo thoa thuan trong hop
dong vay von duge ky két gitta hd gia dinh, c4 nhén va td chirc tin dung cho vay
von.

. A 4 A A \ - ~ e o .n
Diéu 17", Nguén von nha nuwée ho tro cho vay wu dai dé thuc hién
chinh sach nha ¢ xa hoi

1. Ngudn vén cho vay uu ddi thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a) Can cu vao ke hoach dugc cap c¢6 thim quyén phé duyét hang nam,
ngén séch nha nudce cip 100% ngudn von dé Ngén hang Chinh sach xa hoi thuc
hién cho vay dbi véi cac dbi tugng duge néu tai Khoan 1 Piéu 14 va Khoan 1
Piéu 15 ctia Nghi dinh nay;

b) Céan ctr vao ke hoach dUO'C cap ¢ tham quyén phé duyét hang nam,

ngén sach nha nudce cap 50% nguon von; Ngan hang Chinh séch xa héi dép tmg
50% nguon von tir tién giri tiét kiém cua ngudi vay, von huy dong; ngan sach
nha nudce cip bu chénh léch 1ai suit va phi quan ly cho Ngén hang Chinh séich

49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

32 Khoan nay duge sira ddi, bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Piéu | cia Nghi dinh s6
49!"0”IINB CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021

* Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Piéu 1 ctia Nghj dinh sb
49)”0"]!NB CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

* Tén diéu nay dugc sira dbi theo quy dinh tai diém a khoan 11 Piéu 1 cia Nghi dinh sé 49/2021/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 théang 4 nim 2021
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xa hoi theo quy dinh dé cho vay dbi véi cac dbi tuong tai Khoan 1 Diéu 16 cua
Nghi dinh nay;

¢) Nguén vén iy théc tir quy phat trién nha & dia phu'(mg (néu c6), ngan
sach dia phuo‘ng hd tro hang niam, vén tir phét hanh trai phiéu, cong trai nha ¢ va
tir cac ngudn hop phap khac theo quy dinh ctia phap luat do Uy ban nhan dén

cap tinh phe duyét dé thuc hién muc tleu ké hoach nha & x4 hi tai dia phuong
theo quyét dinh ctia Hoi ddng nhan déan cép tinh.

2.% Ngudn vén cho vay uu dai tir céc t6 chire tin dung:

a) Can cur vao chmmg trinh, ké hoach phét trién nha & xa hdi trong tung
thoi ky do co quan ¢6 thdm quyén phé duyét, ngan sdch nha nudc cap bu 1ai suit
cho céc t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé cho céc ddi twong tham gia
dau tu xdy dung nha & xi hdi va cho cac ddi tuong duge hudng chmh sach hod
trg nha & xa hoi vay uu dai véi 1ai suat khong vuot qua 50% lai suit cho vay
binh quén cua céc ngén hang thuong mai trong cung thoi ky.

b) Chinh phu sir dung ngudn vén vay ODA, vén vay uu dii nudc ngoai dé
cho vay lai dbi véi t chire tin dung duoc chi dinh dé cho vay nha ¢ xa hdi theo
Nghi dinh nay.

Diéu 18. Quén Iy va sir dung ngudn vén cho vay wu dai

1. Viéc quan ly nguon von va quan ly sir dung vén cho vay hd trg nha &
x@ hdi do Ngan hang Chinh séch xa hdi hodc céc to chirc tin dung do Nha nudc
chi dinh thuc hién.

2. Viée xtr ly ng bi rti ro thyc hién theo quy dinh cta Thi tuéng Chinh
phu.

3. Ngan hang Chinh sach xa hdi va céc t6 chire tin dung hudng dan cu thé
vé co ché huy dong tiét kiém va céc n01 dung lién quan dén cho vay uu dai phu
hop v6i chirc nang, nhiém vu va quyén han duge giao.

Chuong IV
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI

Diéu 19. Quy dinh v& viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xi hoi

1. Nha ¢ x4 hoi pha1 dugc ban, cho thué, thué mua theo dung ddi tuong va
diéu kién quy dinh tai Dleu 49 va Piéu 51 ctia Luat Nha &; mdi ho gia dinh, ca
nhén chi duoc giai quyét hd trg nha & xa hoi mét 1an theo quy dinh tai Piéu 52
cua Luat Nha ¢.

¥ Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 1 cia Nghi dinh sd
49/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021
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2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi duge dau tu bing ngan
sach nha nuéc thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé quan ly, sir dung nha ¢
thudc s& hiru nha nudc.

3. Nguoi thué nha & xa héi khong dugce cho thué lai hodc chuyén nhuong
nha & dudi moi hinh thirc trong thoi gian thué nha theo hop dong da ky véi bén
cho thué.

4. Ngudi mua, thué mua nha & xa hdi khong duge phép thé chip (trir
truong hop thé chdp véi ngan hang dé vay tién mua, thué mua chinh cin ho do)
va khong dugc chuyén nhugng nha & dudi moi hinh thirc trong thoi gian tbi
thiéu 12 05 nim, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop dong
da ky vdi bén ban, bén cho thué mua; chi duge phép bén lai, thé chap hoge cho
thué sau khi dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢
va tai san khéc gin lién véi dit theo quy dinh ctia phép ludt vé dét dai.

Ké tir thoi diém nguoi mua, thué mua nha & xa hdi dwuoc phép ban nha &
x3 hdi cho cac déi tugng c6 nhu cau thi ngoai cac khoan phai ngp khi thyc hién
ban nha & theo quy dinh cua phép luat, bén ban can hg nha chung cu phai np
cho Nha nudc 50% gia tri tlen sur dung dit dugc phan bd cho cin hd do; truong
hop ban nha & xa hoi thap tang lién ké phai nop 100% tién sir dung dét, tinh theo
gid dit do Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh tai thoi diém béan nha 6.

5. Trong thoi han chua di 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué
mua nha & xa hdi, néu bén mua hodc thué mua cé nhu cau ban lai nha & xa hai
thi chi dugc ban lai cho Nha nudce (trong truong hop thué mua nha ¢ xa héi do
Nha nuée du tu) hogc ban lai cho chu ddu tu dy 4n xdy dung nha & xa hoi
(trong truong hop mua, thué mua nha & xa hoi duoc dau tu xay dung bang
nguon von ngoai ngan sach) hodc ban lai cho déi tugng dugc mua, thué mua nha
& xa hdi theo quy dinh tai Diéu 49 cia Luat Nha &, véi gia ban ti da bing gia
ban nha & xa hoi ciing loai tai cing dia diém, thoi diém ban va khong phai nop
thué thu nhap ca nhan.

6. Déi véi dy 4n nha & xa hdi chi dé cho thué thi chi du tu chi duge bin
sau thoi gian t5i thiéu 1a 10 nam ké tir khi hoan thanh ban giao dé cho thué va
chi duge ban cho céc ddi tugng quy dinh tai Piéu 49 cta Ludt Nha &, voi gia
ban t6i da bing gia ban nha & xd hoi cing loai tai ciing dia diém.

7. Truong hop mua, thué mua nha & xa hoi riéng 1€ do ho gia dinh, ca
nhan dau tu xay dung thi viéc chuyén quyén sir dung dat phai bao dam phu hop
voi quy dinh cta phap ludt vé dat dai.

8. Cin ctr theo quy dinh ctia Nghi dinh ndy va cic vin ban huéng dan clia
co quan ¢6 thim quyén ban hanh, Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh cu thé viéc
xét duyét va thir ty wu tién ddi voi cac doi tugng c6 nhu cau mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi trén pham vi dja ban, bao dam pht hop véi tinh hinh va diéu kién
kinh té - x4 hoi cua timg dia phuong.
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9. B6 Quéc phong va B Cong an ban hanh quy dinh cu thé vé dbi tuong
va diéu kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi d6i véi cac du 4n nha & xa
héi do B Qubc phong va Bo Cong an trién khai thuc hién sau khi c6 y kién
thong nhét cia Bo Xay dung bang vin ban.

10.%® Viéc bén lai nha & x4 hoi cho cha dau tu du 4n hoiic cho dbi tuong
khac thuge dién dugc mua, thué mua nha & xa hdi quy dinh tai khoan 5 Piéu nay
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Nha & va céc quy dinh sau:

a) Trudng hop ban lai nha & x3 hoi cho chil dau tu du 4n thi ngudi ban lai
phai thuc hién thi tuc thanh 1y hop déng véi chi dau tu. Gi ban lai tdi da bing
gia ban nha & xa hoi cing loai tai cliing dia diém, thoi diém ban va khong phai
ndp thué thu nhap ca nhan.

b) Truong hop ban lai nha & xa hoi cho dbi twong khac thude dién duoc
mua, thué mua nha & xa héi thi nguoi bén lai phai thyc hién thii tuc chuyén hop
déng mua ban nha & xa hdi véi chu diu tu cho nguoi mua lai thude dién dugc
mua nha & xa hi va khong phai ndp thué thu nhap ca nhan.

Nguoi mua lai nha & xa héi phai ¢6 céc glay td x4c nhén vé doi tuong va
diéu kién theo quy dinh tai Didu 22 cia Nghi dinh nay va lién hé truc tiép véi
chii dau tu dy an dé nop hd so dé nghi mua nha theo quy dinh tai Piéu 20 Nghi
dinh nay.

Piéu 20. Trinh ty, thii tuc mua, thué, thué mua nha & xi hoi

1. Bon véi du 4n dau tu xdy dung nha & xa héi duoc diu tu xdy dung bing
ngudn von ngoai ngan sach

a) Sau khi khoi cong dy an, chu dau tu dy 4n dau tu xdy dyng nha & xa
hdi co trach nhiém cung cap céc thong tin lién quan dén du 4n (tén du 4n; chu
dau tu du an; dia diém xdy dung du an; dla chi lién lac, dia chi ngp don dang ky,
tién do thuc lnen du an; quy moé dll‘ an; s6 lugng cin ho (trong dé bao gdm: S
cin hg dé bén, sb cin ho cho thué, sb cin h6 cho thué mua); dién tich can ho; gia
ban, gla cho thué, gia cho thué mua (tam tinh) dbi v&i tung loai can h; thoi glan
bét dau va két thic nhan don dang ky va cdc ndi dung khéc c6 lién quan) dé
cong bd cong khai tai Cong Thong tin dién tir cia S¢ Xay dung tai dia phuong
noi o du 4n; ding tai it nhit 01 1an tai béo 13 co quan ngon ludn cua chinh
quyen dia phuong va cong bd tai San giao djch bat dong san ctia chi dau tu (néu
c6) dé nguoi dan biét, ding ky va thuc hién viéc theo déi, giam sat;

b) Trude khi thue hién viéc ban, cho thué, cho thué mua, chu dau tu du an
dau tu xdy dung nha & xa héi ¢6 trach nhiém bdo céo bang vin ban vé tong sb
cin ho s& ban, cho thué, cho thué mua va thdi diém bét dau ban, cho thué, cho
thué mua dé S¢ Xay dung biét va kiém tra. Cong bd cong khai tai Céng Théng

% Khoan ndy dugc bd sung vao sau khoan 9 theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 1 cia Nghi dinh s6
49/2021/NB-CP, c6 hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01 thiang 4 nim 2021
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tin dién tir cia S& Xay dung tai dia phuong noi c¢6 du én trong thoi gian tdi thidu
1a 30 ngay lam vié¢c ké tir thoi diém bat dau nhéan ho so dang ky mua, thué, thué
mua nha & tai du an;

¢) Trén co s& cac thong tin vé cac dur an nha & x4 hdi trén dia ban da duoc
cong bd theo quy dinh tai Piém a Khoan nay; hd gia dinh, ca nhan c¢6 nhu ciu
diing ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi ndp hd so cho chi dau tu du an theo
quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh nay va hudng din cu thé cia Bo Xay dung;

d) Sau khi tap hop dy du gidy to ding ky cia cac dbi tugng cd nhu cau,
chi dau tu dy an dau tu xdy dung nha & xa hoi ¢6 trach nhiém xem xét timg hd
so ding ky, dbi chiéu véi cac quy dinh vé dbi tugng, diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 49 va Diéu 51 cta Luat Nha &, quy dinh ctiia Nghi dinh ndy va huéng din
chi tiét ciia Bo Xay dung dé lap danh sach doi tugng dugc mua, thué, thué mua
nha & xi hoi thudc du dn do minh lam chu dau tu.

Trudng hop nguoi ¢6 nhu cau ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
da ndp ho so hop 1€ theo quy dinh tai Diéu 22 ciia Nghj dinh nay cho chi déu tu,
nhung trong du 4n khong con quy nha dé giai quyet thi chti dau tu du 4n c6 trach
nhiém ghi rd ly do va guri tra lai hd so (bao gom ca Gidy to chimg minh dbi
tuong va diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi ma ngudi ding ky
da nop) dé ngudri d6 biét va ndp hd so tai dur 4n khéc.

Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp hd so, ngudi nhan hd so phai ghi Gidy bién
nhin. Néu hé so chua hop 1é (chua ding theo quy dinh tai Diéu 22 ciia Nghi
dinh nay) thi nguoi nhan hd so ¢6 trach nhiém ghi rd ly do chua giai quyét va tra
lai cho ngudi ndp hod so dé thuc hién viéc bd sung, hoan thién;

d)’’ Cha dau tu du an dau tr xdy dung nha & xa hoi c6 trich nhiém gui
Danh sach cac dbi tuong du kién duoc giai quyét mua, thué, thué mua nha ¢
xd hoi theo thir ty vu tién (theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh
ndy) vé S& Xédy dung dia phuong noi c¢6 dy an dé kiém tra nhim xéc dinh
ding doi tuong dugce hd tro va loai trir viée nguoi duge mua, thué, thué mua
nha & xd hdi duge hd trg nhidu 1an hogc di ¢6 nha &, dét &; da duge Nha nudc
hé trg vé nha &, dit &; ¢6 phat sinh ndp thué thu nhap ca nhan tai dia phuong.
Co quan c6 thim quyén cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét, Uy ban nhan dan cép huyén, co
quan thué tai dia phuong c6 trach nhi¢m phéi hop V61 So Xay dung dé kiém
tra thong tin theo thim quyén va chiu trach nhiém vé két qua xdc minh.

Trudng hop dbi twong du kién duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi
theo Danh sach do chu dau tu 1ap ma di c¢6 nha &, dat &, da duge Nha nude hd
tro vé nha ¢, dat &, cé phat sinh njp thué thu nhdp ca nhan tai dia phuong hodc

" Piém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 13 Diéu 1 cia Nghj dinh sb
49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 nim 2021
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dd dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi tai dy an khac thi S& Xay dung cé
trdch nhiém gtri vin ban théng bdo cho chi dau tu biét d& xo6a tén trong Danh
sach duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi. Sau 15 ngay lam viéc ké tir khi
nhan dugc Danh séch, néu S& Xay dung khéng c6 y kién phan hdi thi cha dau tu
théng bio cho cac déi twong duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi trong du an
clia minh dén dé thoa thuén, thong nhat va ky hop ddng. S& X4y dung c6 trach
nhiém cép nhat Danh sich céc d6i tugng dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
Ién Cong thong tin dién tir cia S& Xay dung va B§ Xay dung.

Trudng hop ngudi ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa hoi dap tng
du diéu kién va da dugc chu ddu tu dy 4n xem xét, dua vao Danh séch mua,
thué, thué mua nha & xa hdi cta du 4n do, nhng nguoi doé khong con ¢6 nhu cau
mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi chu dau tu dv 4n giri tra lai héd so (bao gdm
ca gidy to chimg minh di tuong va diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha
0 x4 hoi) cho nguoi da nop hd so.

e) Moi ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu ciu mua, thu, thué mua nha & xa hoi
chi dugc np gidy to dang ky tai mot du an. Trong truong hop du an khéng con
quy nha dé ban, cho thue cho thué mua thi chii dau tu néu rd ly do va tré lai hd
so dé nguoi ¢6 nhu cau nop tai du an khac.

Bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi thanh toan truc tiép véi chi dau tu
hogc thyc hién théng qua ngan hang do chi dau tu va nguoi mua, thué, thué mua
thong nhét theo thoa thuan;

8) Sau khi ky Hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi,
chii ddu tu du an c6 trach nhiém 1ap ddy di Danh séch cac dbi tugng (bao gom
ca cac thanh vién trong hd) da dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi gui vé So
Xay dung dia phuong noi c6 du an dé cong bd cong khai trong thoi han 30 ngay
lam viéc (ké tir ngay nhan dugc Danh séch nay) va luu trit ¢ phuc vu cho cong
tac quan ly, kiém tra (hau kiém). Pdng thoi, chu dau tu du 4n cé trich nhiém
cong bd cong khai danh sich ndy tai tru s& lam viéc cta chi dau tu va tai San
giao dich bt dong san hoic Trang thong tin dién tir vé& nha & xa hoi ctia chu dau
tu (néu co).

2. Dbi v6i nha & xa hdi do h gia dinh, cé nhan dau tu xdy dung

a) Ho gia dinh, c4 nhan dau tu nha ¢ x3 hoi c6 trach nhiém bdo cdo béng
véan ban ve dia diém xay dung; tlen do thuc hién; quy mo, s6 lugng cin ho, trong
d6 bao gém: S6 cin hg dé ban, s6 can hd cho thud, s cin ho cho thué mua gia
ban, cho thué, cho thué mua; thoi gian bét dau bén, cho thué, cho thué mua nha
& v6i Uy ban nhan dan cép xa noi xay dung nha & dé cong bd cong khai tai tru
s¢ cua x4, phuong dé chinh quyén dia phuong va ngudi dan biét dé thue hién
theo doi, giam sat;

b) Trén co s& céc thong tin vé nha & xa hoi trén dia ban da dugce cong bd
theo quy dinh; ngudi c6 nhu cau ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi ndp
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ho so cho chu hd dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai Diéu 22 cua
Nghi dinh nay;

¢) Sau khi tdp hop day dua ho so dang ky ctia cac dbi tuong c6 nhu cau, hd
gia dinh, ca nhén dAu tu xdy dung nha & xa hdi ¢ trach nhiém giri Uy ban nhan
dan cap xa dé xem xét, xdc nhan Danh sich déi tuong dugc mua, thué mua nha
0 x& hoi trude khi chi hg va ngudi mua, thué, thué mua nha & thuc hién viée ky
Hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hi;

d) Uy ban nhan dén cép X3 c6 trach nhiém sao hd so dang ky va Danh
sach dbi tuong dwoc mua, thué mua nha & xa hoi glri S& Xay dung dé kiém tra,
loai trir trudng hop déi twong mua, thué, thué mua nha & xa hoi duge hd tro
nhiéu lan.

3. Bo Xay dung huéng din viéc _cdp nhat thong tin céc d6i twong duoc
mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén Cong thong tin dién tir cia B Xay dung
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 21. Gia ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hgi

1. Gid ban nha & xa héi do chu ddu tr dy 4n Xéc dinh trén co s tinh du
cdc chi phi dé thu hoi von dau tu xay dung nha &, 14 vay (néu c6) va loi nhuan
dinh mirc ctia toan bd dy an khdng vuot qua 10% téng chi phi dau tu; khéng tinh
cac khoan wu dai cia Nha nuée quy dinh tai Diéu 58 cia Luat Nha & vao gia ban
nha ¢ xa hoi.

2. Gia thué mua nha & xa hoi do chu dau tu du 4n xéc dinh trén co sd tinh
du céc chi phi dé thu hdi vén dau tu xdy dung nha &, lai vay (néu c6) va loi
nhuan dinh muc cta toan by du an khong vuot qua 15% tong chi phi déu tu;
khéng tinh céc khoan wu dii ctia Nha nuée quy dinh tai Didu 58 ctia Luat Nha &
vao gia thué mua nha ¢ xa hoi.

Bén thué mua phéi ndp lan dau 20% gi4 trj nha & va ndp phan con lai theo
dinh ky do bén cho thué mua va bén thué mua thoa thuan, tinh tir thoi diém ban
giao nha & do; thoi han thué mua nha & xa hoi tdi thiéu 14 05 nam, ké tir ngay
bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

3. Gid cho thué nha ¢ xa hdi do chu ddu tu dy 4n x4c dinh trén co s& tinh
du chi phi bdo tri; chi phi thu h6i vén dau tur xay dung nha 6, Ial vay (néu co) va
loi nhudn dinh mirc ctia toan b dyr 4n khong vuot qua 15% tong chi phi dau tu;
khéng tinh céc khoan wu dai cia Nha nude quy dinh tai Diéu 58 ctia Luat Nha &
vao gia thué nha ¢ xa hoi; thoi han thu hdi vén toi thiéu 14 15 nam, ké tir ngay ky
hop dong.

4% Uy ban nhén dén cap tinh giao S& Xay dung hodc co quan chirc nang
truc thudc thuc hién thim dinh gid ban, thué mua, thué nha & xa héi duoe dau tu

* Khoan ndy duge bd sung vao sau khoan 2 theo quy dinh tai diém b khoan 13 Piéu 1 ciia Nghi dinh
s6 49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 nam 2021
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xdy dung theo dy 4n khong phai bang vén dau tu cdng, vén nha nuée ngoai dau
tu cong trén pham vi dia ban theo trinh ty quy dinh tai Diéu 21a Nghi dinh nay.
5. Déi véi nha & xa hoi do hd gia dinh, c& nhan xiy dung dé ban, cho
thué, cho thué mua thi ho gia dinh, c4 nhan tu xac dinh gia nhung khong dugc
cao hon khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh. Truéc khi ky hop
dong mua bén, thué, thué mua nha & xa hdi véi khach hang thi ho gia dinh, c4

nhan phai giri bang gia ban, gid cho thué, gia cho thué mua dén S& Xay dung dia
phuong dé theo dai.

Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 trach nhiém chi dao co quan churc ning tham
khao phuong phap xdc dinh gia bén, gid cho thué, gia cho thué mua do Bo Xay
dung huéng dan va mit bang gia thi truong tai dia phuong dé xay dung khung
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x4 hoi do ho gia dinh, c4 nhan dau
tu xdy dung dé ban hanh theo thdm quyén dam bao phu hop véi diéu kién thuc
té ctia dia phwong.

6.4 Nguoi thué nha & xa hdi c6 trach nhiém ndp trude cho bén cho thué
nha mot khoan tién dit coc theo théa thuin cta hai bén, nhung t6i da khéng
vuot qua 3 thang, tdi thiéu khong thip hon 01 théng tién thué nha & dé bao dam
thuc hién cac nghia vu ctia ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa hoi duge thoa thuan khoan
tién dat coc cao hon muc ndp quy dinh tai Khoan nay nhung khong vuot qua
50% gia tri ciia nha ¢ cho thué. Trong trudng hop bén thué nop khoan tién dat
coc theo quy dinh tai Khoan nay thi dugc glam gia cho thué nha & hoic khong
phai dong tién thué nha & trong mét thoi han nhit dinh do hai bén thoa thuan.

Trudng hop ngudi thude hd nghéo, hd can nghéo va dbi tuong quy dinh
tai cdc khoan 1, 3, 9 va 10 Diéu 49 ctia Luat Nha & thi khong bt budc phai nop
tién dit coc khi thué nha & xa hoi.

7.2 Ngudi mua, thue mua nha & xi hoi dugc vay von wu dai tir Ngén hang
Chinh sich xd hdi hoiic td chic tin dung do Nha nudc chi dinh dé thanh toén
tién mua, thué mua nha & xa hdi theo quy theo quy dinh tai Chuong III ctia Nghi
dinh nay.

8. Bo Xay dung huéng dan phuong phép xac dinh gid ban, gi4 cho thué,
gia cho thué mua nha & x3 hoi.

** Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

i Khoan nay duge stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 1 cta Nghi dinh s6 49/2021/NP-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 ndm 2021
"t Khoan nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 1 cta Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP ¢6 hiéu lye thi hanh ké tir ngiy 01 thang 4 nim 2021

? Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 1 ctia Nghj dinh sé 49/2021/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 nim 2021
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Piéu 21a. Trinh tw, thii tuc tham dinh gid bén, gia cho thué, gia cho
thué mua nha & xa hi*

1. Chu dau tu tryc tiép ndp 01 bd hd so (ban sao c6 chimg thuc) dén Uy
ban nhan dan cép tinh noi ¢6 du an dé dé nghi td chirc thim dinh gia ban, gia
cho thué, gié cho thué mua nha & xa hdi do minh dau tu xdy dyung theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay.

2. Ho so ctia chu dau tu dé nghi thim dinh gid bao gom:
a) Pon dé nghj tham dinh gia theo mu tai Phy luc 1 ctia Nghi dinh nay;

~ b) Ho so phép Iy cia chi dau tr (bao gdm: Cin cir phap Iy ciia Dy 4n;
tong quan ve dy an);

c¢) Phuong an xdc dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa
héi do chu dau tu xdy dung.

3. Uy ban nhén dan cép tinh giao S& Xay dung hodc co quan c6 chirc
ndng thadm dinh gia cta dia phuong thuc hién viéc tham dinh gia béan, gia cho
thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hgi do chu dau tu dé nghi theo quy dinh sau:

a) S& Xay dung hodic co quan ¢6 chirc ning thim dinh gia té chirc thim
dinh va chiju trdch nhiém truéc Uy ban nhan dén cip tinh vé két qua va thoi han
thyue hién tham dinh.

Trudng hop chi dau tu di hoan thanh xong viéc xay dung nha & xa hdi va
da dugc kiém toan vé chi phi cia dy an theo quy dinh thi S& Xay dung c6 thé
cin clr vao bdo cdo kiém toan dé tham dinh gia ban, gia cho thué, gid cho thué
mua nha & xa hoi cta du an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc Hé so hop 1é dé nghi
thdm dinh gia ctia chi dau tu, S& Xay dung hodic co quan c6 chirc ning thim
dinh gia c6 trach nhiém t6 chirc thdm dinh va cé vin ban théng bao két qua thdm
dinh cho chii dau tu, trong d6 néu rd cic ndi dung dong y va ndi dung can chinh
sua (néu co).

Cin ctr vin ban thong bdo két qua tham dinh, chi diu tu ban hanh gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hgi cia dy an trén nguyén tac
khong dugc cao hon gia da dugce tham dinh.

¢) Néu qué thoi han quy dinh tai diém b khoan nay ma S¢& Xdy dung hoac
co quan ¢ chirc ning tham dinh gia khong c6 vin ban thong bio két qua thdm
dinh thi chii ddu tu duge quyén ban hanh gia theo phuong 4n gia da trinh thdm
dinh va ky hop dong mua ban, thué, thué mua nha & xa hdi véi khach hang,
nhung trude khi ky hop dong chu dau tu phai ¢é trach nhiém gii bang gia ban,

 Pidu nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 15 Piéu 1 cia Nghj dinh sb 49/2021/NP-CP, c6
hi¢u lye thi hanh ké tir ngay 01 thidng 4 nam 2021
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gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do cha dau tu ban hanh dén S Xay
dung dia phuong dé theo doi.

d) Khi ¢6 van ban thong bio két qua tham dinh ma gia thAm dinh cao hon
gid do chu dau tu da ky hop ddng thi chu dau tu khong dugc thu thém; truong
hop thdp hon thi chii ddu tu phai ky lai hop ddng hoic Pidu chinh bd sung phu
luc hop dong va phai hoan tra lai phan chénh lé&ch cho ngudi mua, thué, thué
mua nha ¢&.

4. Trudng hop chi du tu ban lai quy nha & xd héi sau 05 nim cho thué
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 Luit Nha & thi khong phai thim dinh lai gia
bdn nha & xi hoi néu trong phuong an gid duogc co quan nha nuéc ¢d thim
quyen thdm dinh da xac dinh gia ban sau thdi gian cho thué. Viée xac dinh gia
ban d6i v6i nha & xa héi cho thué khi duge phép ban theo quy dinh thi gia ban
phai giam trir phan chi phi khiu hao nha & trong tmg véi thoi gian di thué.

Diéu 22. Ho so chirng minh ddi twong, didu kién dé dwoc hwéng chinh
sich hd trg vé nha & xa hoi

“1. Céc déi tugng duge quy dinh tai Pidu 49 cta Ludt Nha & chua duoc
huémk, chinh sich hd trg vé nha & xa hdi khi xin hd trg nha & xa héi phai c6 don
de nghl hd tro nha & theo miu do Bo Xay dyung huo*ng dan, gidy tor chung minh
ve déi tugng quy dinh tai khoan 2 Pidu nay va gidy to chimg minh céc didu kién
vé nha &, cu tra, thu nhdp quy dinh tai c4c khodn 3, 4 va 5 Diéu nay.

2. Gidy to chig minh vé dbi trong dugc hudng chinh sich hd tro vé nha
0 x4 hoi nhu sau:

a) Déi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 49 ciia Luat Nha & phai c6 gidy to
chimg minh vé d6i tuong theo quy dinh cta phédp luat vé nguoi ¢6 cng vdi cach
mang, Xxac nhan vé thuc trang nha & va chua duoc hd tro nha & ciia Nha nude do
Uy ban nhén dan cép x4 noi ding ky ho khiu thuong tra cap;

b) Déi tuong quy dinh tai khoan 4 Piéu 49 cua Luat Nha ¢ thi phai c6
gidy xdc nhéan vé ddi tugng do Uy ban nhan dan cép xi nm ding ky ho khau
thuong tri hodc noi dang ky tam trd tir mot nim tré 1én néu c6 ding ky thuong
tr(i tai tinh, thanh phé truc thue Trung wong khéc;

¢) Péi tugng quy dinh tai cac khoan 5, 6, 7 Diéu 49 cia Luat Nha & thi
phai c6 x4c nhén vé dbi tugng do co quan noi dang lam viéc vé déi tuong;

d) Péi tugng quy dinh tai khoan 8 Piéu 49 ctia Luat Nha & thi phai c6
gidy to chirmg minh ddi tuong duge thué nha & cong vu do co quan quan ly nha
O cOng vu cap;

" Piéu nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 cia Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP, c6 hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01 théng 4 nim 2021



d) Péi tuong quy dinh tai khoan 9 DPiéu 49 cia Luit Nha & thi phai ¢6
gidy to chirng minh vé doi tugng do co s dao tao noi ddi tuong dang hoc tap;

e) Déi tuong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 cua Luat Nha ¢ thi phai c6
ban sao cd chimg thuc chirng minh nguoi d6 c6 tén trong Danh sach thu hoi dat
&, nha & va tai san khac gén lién véi dit ctia co quan ¢ thim quyén;

g) Truong hop dbi tuong l1a ngudi khuyét tat quy dinh tai Piéu 23 Nghi
dinh nay thi phai c6 xdc nhén 1a nguoi khuyét tat theo quy dinh ctia phap luat vé
nguoi khuyeét tat.

3, Gié‘iy to chirmg minh vé didu kién thuc trang nha ¢ nhu sau:

a) pPéi twong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7 Diéu 49 cua Luét Nha ¢
thi phai c6 xéc nhén vé thyc trang nha & va chua duge hd trg nha ¢, dit ¢ cia Uy
ban nhan déan cip xa noi ¢ ding ky thuong tra hodc noi ding ky tam tr tir mot
nam tror 1én néu c6 thudng tra tai tinh, thanh phd truc thude Trung wong khac;

b) Béi tugng quy dinh tai khoan 8 Piéu 49 cua Luat Nha & thi phai cé
gidy xdc nhin clia co quan quéan ly nha & cong vu vé viéc di tra lai nha ¢ cong
Vi,

¢) Péi tugng quy dinh tai khoan 9 Diéu 49 clia Luat Nha & thi phai c6 xéc
nhén cua co sé& dao tao noi déi tugng dang hoc tép vé viéc chua duge thué nha &
tai noi hoc téap;

d) Déi tuong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 cta Ludt Nha & thi phai c6
xéc nhan cia Uy ban nhén dén cap huyén noi ngudi ¢6 nha, dat bi thu hoi vé
viéc chua duge Nha nude boi thudng bing nha &, dat & téi dinh cu.”

4. Giay to chimg minh veé dieu kién cu tra nhu sau:

a) Trudong hop ddi tuong ding ky xin mua, thué, thué mua nha & xa hdi c6
dang ky ho khdu thuong tra tai tinh, thanh phé tryc thuge Trung wong noi ¢6
nha & x@ hoi thi phai cé ban sao cé chirng thuc hd khéu thuong trii hodic gidy
diang ky ho khau tap thé tai dia phuong do;

b) Trudong hop ddi tugng ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi khong
6 hd khau thudng tri theo quy dinh tai Piém a Khodn nay thi phai c6 ban sao
gidy xac nhan ding ky tam trG va gifly xdc nhin déng bao hiém xa hi tir 01
(mét) ndm trd 1€n tai tinh, thanh phé truc thude Trung vong noi c6 du an dau tu
xdy dung nha ¢ xa hoi.

c) Ké tir ngay Luat Cu tra c6 hiéu lyc (01/7/2021) thi viéc xdc nhén ding
ky thudng tra, dang ky tam tra thyc hién theo quy dinh cta Luat Cu tra; truong
hop da dugc cép S6 ho khau, S6 tam trii thi vin dugce sir dung va ¢6 gia tri nhu
gidly to, tai liéu xac nhan vé cu trli theo quy dinh ctia Luat nay cho dén hét ngay
31/12/2022.
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5. Gidy tor chimg minh vé diéu kién thu nhdp nhu sau:

a) Céc dbi tugng quy dinh tai khoan 5, 6 va 7 Didu 49 ctia Luat Nha &
phai ¢6 x4c nhan cia co quan, don vi ma ngudi d6 dang lam viée vé muc thu
nhép thudc dlen khéng phai ndp thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cta
phép luat vé thué thu nhap c4 nhan;

b) Céc dbi tugng quy dinh tai khoan 4 Diéu 49 cua Luat Nha ¢ tu ké khai
vé mirc thu nhép cta ban than va chiu trach nhiém vé thong tin tu ké khai. So
Xay dyng lién hé véi Cuc thué dla phucmg dé xac minh thué thu nhap cta céc
d6i tugng nay trong trudng hop can thiét.

6. Céc déi tuong quy dinh tai Diéu 49 ciia Luat Nha & phai dap tmg didu
kién dugc hudng chinh séch hd trg vé nha & xa héi theo quy dinh tai Didu 51
ctia Luat Nha &, trudng hop ¢6 nha & thude s& hitu cia minh thi dién tich nha &
binh quéan dudi 10 m2/nguoi.

7. B4 Xéy dyng ban hanh miu gidy t& dé thyuc hién céc quy dinh tai Diéu
nay.

Piéu 23. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi twong dwge mua, thué,
thué mua nha & xa hi

1. Nguyén tic xét duyét ddi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
dau tu xay dung theo dy an thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop tong s6 hd so dang ky mua, thué, thué mua (hop 18) bing
hodc it hon tong sb cin hd do chu diu tu cong bd cho timg loai san phdm thi
viéc lya chon cn hé thuc hién theo hinh thirc thoa thuan giita chi dau tu va
khach hang;

b) Truong hop tong sé hd so ding ky mua, thué, thué mua (hop 18) nhiéu
hon tong s6 cin hd do cha dau tu cong bd cho timg loai san pham thi viéc xét
duyét, lya chon ddi tuong thuc hién theo hinh thire béc tham do cha diu tu td
chure, ¢ dai dién S& Xay dung dia phuong noi ¢ dy 4n dugc phé duyét tham
gia gidm sit. Viéc bdc tham phai c¢6 bién ban két qua bde tham.

Trudng hop du an ¢ ddi tuong dam béo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh
nay la nguoi c6 cdng véi cach mang hodc nguoi khuyét tat thi duoc vu tién mua,
thué, thué mua nha & xd hoi ma khong phai bdc thim véi ty 18 nhit dinh. S6
luong can hd (can nha) danh cho cic ddi tuong uu tién nay (khong thong qua
béc thim) duge xdc dinh bing ty 1¢ giita tong sé hd so ciia 02 nhém dbi twong
uu tién ndy trén tdng sé hd so dang ky nhan véi tong s cin hd (cin nha) nha &
x4 héi ctia dy an. Danh séch ctia nhém déi tugng uu tién duoc sfip xép theo thr
tw theo thoi diém nop hd so. Cac cin hd danh cho cic dbi tugng wu tién duge bd

* Piéu nay duge stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 17 Diéu 1 ciia Nghi dinh s 49/2021/ND-
CP, ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 théng 4 nim 2021
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tri theo thir tur ctia danh séch wu tién cho dén khi hét, cac dbi tugng con lai duoc
tiép tuc tham gia boc tham.

2. Béi véi ddi tugng quy dinh tai khoan 6 Didu 49 cia Luit Nha & thi c6
thé ding ky mua, thué, thué mua nha & xa héi tai du 4n do céc thanh phan kinh
té dau tu hodc du 4n do Bo Quéc phong, B6 Cong an trién khai thuc hién nhung
phai bao ddm nguyén tic mdi dbi tuong mua, thué, thué mua nha & chi duoc hd
trg giai quyét mot lan.

B Quéc phong va Bo Cong an quy dinh cu thé tiéu chi xét duyét déi
tugng, diéu kién déi voi cac truong hop duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi
tai cac du 4n xdy dung nha & xa h¢i do minh trién khai thyc hién phu hop véi
dac thu cua lyc lugng vil trang gli Bo Xay dung dé c6 v kién théng nhét bing
vén ban trude khi ban hanh, trong thoi han 15 ngay lam viéc Bo Xay dung co
trach nhiém tra 15i vé& ndi dung xin y kién.

Déi véi cac trrong hgp dang ky mua, thué, thué mua nha & tai cic du 4n
do cdc thanh phan kinh té dau tu thi nguyén tic va tidu chi xét duyét dbi tuong
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Di¢u 24. Hop dong mua ban, thu, thué mua nha & xa hoi

1. Viéc mua bén, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh ctia Luit Nha
& va Nghi dinh nay do cdc bén thda thuén trén co s& tham khao hop déng mau
do Bo Xéy dung ban hanh.

2. Hop dong thué nha & xa hoi dugce ky gitta chi dau tu hoic doanh
nghiép duge chi dau tu ty thac quan 1y, vin hanh nha & véi nguoi thué nha 6.

3. Truong hop hét han hop dong ma bén thué van thude ddi tugng va du
diéu kién dugc thué nha & x4 hgi thi céc bén thoa thudn dé ky tiép hop dong thué
nha &; trude khi hét han hop dong thué ba thang, néu bén thué vin con nhu ciu
thué nha ¢ va khéng vi pham céc trudng hop thudc dién phai chdm dit hop dong
thué nha & theo thoa thuan trong hgp dong thué nha da ky thi duge quyén ky tiép
hop dong thué nha & méi hoiic duoc gia han hop dong thué nha & x4 hdi.

Piéu 25. Quan Iy chit lwong nha & xa hdi

1. Viéc quéan ly chit lugng cong trinh xay dung dbi véi cac du 4n xay
dung nhé & xa hoi thue hién theo quy dinh ctia phéap luat vé quan ly chét lugng
cong trinh xay dung.

2. Péi v6i nha & xa hoi do cac hd gia dinh, ¢4 nhan dau tr xdy dung phai
tuén thi quy dinh clia phép ludt v& quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi va
diém dan cu ndng thon; phai c6 Gidy phép xay dung theo quy dinh cua phép luat
vé xay dung.
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Piéu 26. Quén Iy khai théc, siv dung nha & xa hoi

1. Viéc quan ly khai thic, sir dung nha & xa hoi duoc dau tu bang nguon
von ngan sach nha nudce thuc hién theo quy dinh clia phép luat vé quan ly, st
dung nha ¢ thudc s& hitu nha nude.

2. Déi véi nha & xa hoi duge diu tu xay dung bing ngudn vén ngoai ngan
sach nha nudc thi chu dau tu du 4n co6 trach nhiém td chirc quan ly v1ec su dung,
van hanh va khai thic nha ¢ xa héi. Chu dau tu dy 4n phai danh téi thidu 20%
tong dién tich san nha & trong pham vi dy 4n danh dé cho thué; sau thoi gian toi
thiéu 12 05 nam ké tir thoi diém bét diu cho thué thi chi ddu tu du an dugc phép
ban quy nha & nay cho ngudi dang thué hodc ddi twong quy dinh tai Didu 49 ctia
Luat Nha & theo gi4 ban quy dinh tai Diéu 21 ciia Nghi dinh nay.

3. Vigc quan ly str dyng nha & xa héi 1a nha chung cu dugce thue hién theo
quy dinh cua phép luat vé nha 6.

Céc dich vu quan ly, van hanh nha & xd hoi dugc hudng céc co ché nhu
ddi véi dich vu cong ich.

4. Pon vi quan ly, vdn hanh va khai théc nha & xd hoi duge quyén kinh
doanh cac dich vu khéc theo quy dinh ctia phép lut trong khu nha & x4 hoi dé
tao ngudn bu dip chi phi quan 1y van hanh, bao tri nhim giam chi phi dich vu
quan ly str dung nha ¢ xa hoi.

5. Dai véi nha ¢ xa hdi do céc hd gia dinh, cd nhan dau tu xay dung:

a) Chu so hiru ¢6 nha & cho thué ty quan ly hodc thué, tiy thac cho don vi
c6 chuc nang kinh doanh dich vu quén ly nha ¢ dé quan ly, van hanh quy nha ¢
do minh dau tu;

b) Trong thoi han cho thué nha & theo hop dong da ky két, chu sé hitu nha
0 duoc phép ban nha & cho nguoi dang thué, néu ngudi dang thué cé nhu cau
mua va bén ban khong phai ndp tién sir dung dat cho Nha nuéc khi ban nha &
do;

c¢) Chi s& hitu nha & duge hudng cac quyén lgi va c6 trach nhiém thuc
hién cdc nghia vu déi voi nha ¢ thudc s6 hiru ctia minh theo quy dinh ctia phap
ludt vé dan sy va phép luat vé nha &

d) Giao B Xay dyung ban hanh quy dinh cu thé viéc quan ly chét lugng,
khai thdc va quén ly sir dung nha & xa hdi do cac hd gia dinh, c4 nhan xiy dung
dé ban, cho thué, cho thué mua.

Piéu 27. Quyén, nghia vu va trich nhiém ciia bén ban, cho thué, cho
thué mua va bén mua, thug, thué mua nha & xi hdi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa
héi c6 trach nhiém thuce hién cac quyén va nghia vu sau day:

a) D61 vai bén ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi:
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- Phai thyc hién nghiém chinh cdc diéu khoan da thoa thuan trong hop
dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha & da ky két;

- Pugc quyén chim dut hop dong mua bén, cho thué, cho thué mua nha &
xa hoi theo thoa thuén trong hgp dong di ky;

- T4 chirc thanh lap Ban quan tri nha & x4 hdi va ban hanh Quy ché quan
ly nha ¢ xa hi theo hudng din ciia B6 Xay dung ddi véi nha & xa hoéi 1a nha
chung cu;

- D6i véi truong hop cho thué nha & xa héi, bén cho thué dugc quyén thu
héi lai nha & cho thué khi chidm dut hop ddng thué nha &, nhung phai thong béo
cho bén thué biét trudc it nhit mot thang va phéi tra lai cho bén thué tién dat
coc, tién thué nha da tra trude (néu cb) theo thoa thuan trong hop dong thué nha;

- Thu céc khoan phi dich vu lién quan dén quan ly, str dung nha & xa hoi
theo ding théa thuan trong hop ddng da ky va Quy ché quan ly nha & xa hoi;

- Khong dugc tang gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi khi chua
dugc phép cua co quan nha nude c6 tham quyen theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay;

- Phai chép hanh quyet dinh ctia co quan c6 thim quyén vé viéc xir ly céc

hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén viéc mua
ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi;

- Thye hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
b) Dbi véi bén mua, thué, thué mua nha & xa héi:

- Pugc quyén cham dirt hop dong mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi
theo thoa thudn trong hop dong da ky két;

- Phai thyuc hién céc diéu khoan da thoa thuan trong hop dong mua ban,
thué, thué mua nha & xd hoi da ky két va Quy ché quéan ly nha & xa hdi cho thué
do co quan ¢6 thim quyén ban hanh;

- Ben mua, thué, thué mua phai chip hanh quyét dinh cua co quan c6
thim quyén vé viée xir ly cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh
chép lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & xa héi va thyuc hién
céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat;

- D6i véi nha & x hoi danh dé cho thué, bén thué ¢6 trach nhiém phai tra
lai nha cho bén cho thué theo thoa thuin trong horp dong thué nha da ky két;
truong hop bén thué don phuong chim dut hop dong trude thoi han thi phai
thdng bdo cho bén cho thué biét trude it nhit mot thang; néu bén thué da tra
trude tién thué nha & cho ca thoi han thué theo hop dong thi duoc nhan lai 50
tién thué da thanh toén cla thoi han thué con lai va nhén lai khodn tién da dat
coc (néu cd); bén thué duge quyén mua nha & dang thué néu chu sO hiru thuc
hi¢n ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luit vé nha & ¢6 lién
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quan; khéng duge tu y béo tri, cai tao nha & cho thué, sir dung nha & thué vao
muc dich khac, cho nguoi khac thué lai hoic cho mugn nha &; khdng duge
chuyen nhuong hop dong thué nha & hogic hoan d6i nha & thué cho ngudi khéc
néu khong duoc sy dong y clia bén cho thué.

2. Cén cr vao quy dinh tai Nghi dinh nay va cic van ban hudéng dan cta
co quan c6 thim quyén, cic bén thoa thuan va ghi rd trong hop dong mua ban,
cho thué, thué mua nha & xa hdi céc quyén va nghia vu cia hai bén.

Chuong V
TO CHU'C THU'C HIEN

Piéu 28. Trich nhiém ciia Bo Xay dung

A

1. Thuc hién cac nhiém vu dugce giao theo quy dinh cua Luat Nha & va
Nghi dinh nay.

2.% Ban hanh theo thim quyén quy ché quan ly viéc sir dung, van hanh
khai thac quy nha & xa hoi.

3. (Puoc bdi bo)*’

4.*® Chu tri, phéi hop véi céc Bo, nganh, Uy ban nhén dan cép tinh hudng
dan viéc xdy dung h¢ thong co s& dir li¢u ve nha & xa hoi, cép nhit trén Cong
thﬁng tin dién tir cua B Xay dung; hudéng dan, kiém tra, thanh tra theo thdm
quyén ve cong tac phét trién va quan Iy nha & xa hoi; tong hop, danh gia tinh

hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; d& xuét sira ddi, bé sung cho pht hop
tinh hinh thuc té trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh.

5. (Puoc bai bo) ¥

6. Thyc hién cac nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh cta phap luat.
Di¢u 29. Trich nhiém ciia cic B§, nganh ¢o lién quan

1. Bo Ké hoach va Pau tu:

a) Chu tri, phdi hop véi cic Bo, nganh tong hop, dé xudt va phan bd
ngudn vén tir ngan séch trung uong theo ké hoach trung han va hang nam thong
qua Ngan hang Chinh sich x4 hoi, céc t6 chirc tin dung do Nha nude chi dinh dé
thuc hién chinh sach ho trg nha & xa hoi;

* Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 18 Piéu 1 cia Nghi dinh sb
49»’"0"]!NE) CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021

7 Khoan nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 18 Diéu 1 cia Nghj dinh sé 49/2021/ND-CP, ¢6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 4 nim 2021
*¥ Khoan nay duge sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 18 Piéu 1 cia Nghi dinh s6
493’70" I/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021

” Khoan nay duge bii bo theo quy dinh tai khoan 18 Piéu 1 ctia Nghj dinh sé 49/2021/ND-CP, ¢6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021
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b) Chu tri nghién ctru trinh co quan cé thdm quyén xem xét, bd sung céc
dy 4n nha ¢ xa hdi vao danh myc céc dy an dugc vay vén tin dung wu dai hodc
hd tro dau tu (ké ca ngudn vén ODA) theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va
phép luét vé dau tu;

¢) Chu tri, phbi hop véi cac B, nganh huéng dan viée huy dong cong trai
quéc gia, trai phiéu, von hd trg phét trién chinh thirc, vn vay wu dai ctia cdc nha
tai tro, von tin dung dau tu phat trién ctia nha nudce (ké ca ngudn von ODA) dé
thuc hién chinh sach phét trién va quan ly nha & xa héi dé cho thué, cho thué
mua theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

2. B0 Tai chinh:

a) Huéng dan thuc hién cac uvu dai lién quan dén chinh sach tai chinh,
thué, tin dung, phuong thic hinh thanh va tao lap quy dau tu tai cac doanh
nghiép san xuét cong nghiép, phat hanh tréi phiéu duge Chinh phi bao lanh, trai
phiéu chinh quyén dia phuong va trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién chinh
sach phat trién va quan ly nha & xa hoi dé cho thug, cho thué mua theo quy dinh
cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Phéi hop véi Bo Ké hoach va Pau tur va cac B, nganh lién quan thyuc
hién viéc bd tri vén tir ngén sach Trung wong theo ké hoach hang nam thong qua
Ngan hang Chinh sach xa hoi, cac t6 chire tin dung do Nha nuéce chi dinh dé
trién khai chinh sach hd tro cho vay uu dai dbi véi ho gia dinh, ca nhan thudc
ddi tuong quy dinh khi mua, thué, thué mua nha & xa hoi; cho vay uu dai déi véi
cac doanh nghiép, hop tac xa la chi dau tur dy 4n xay dung nha & xa héi va hod
gia dinh, ca nhan tham gia xay dung nha & xa hoi theo quy dinh ctia Luat Nha &
va Nghi dinh nay;

¢) Huéng dan cu thé ché do mién tién sur dung dét, tién thué dét, viéc hoan
tra theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 9 va phwong phép xéc dinh gid tri tién sir
dung dit ma bén ban nha & xa hoi phai nop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 19 cua
Nghi dinh nay;

d) Huo‘ng din theo tham quyén hodc trinh co quan c6 thim quyén quy
dinh ché do mién, giam thué gia trj gia ting, thué thu nhdp doanh nghiép, thué

thu nhap ca nhan va céc thué khéc lién quan dén phat trién va quan Iy nha & xa
hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

)’ Huéng dan theo thim quyén viéc quan ly, st dung khoan tién sir dung
dat phai nop déi véi quy dat 20% tai du an dau tu xdy dung nha & thuong mai,
khu d6 thi theo quy dinh tai khoan 3 Di¢u 5 Nghi dinh nay.

3. Bo Tai nguyén va Méi truong:

* Piém nay duge bd sung vao sau diém d theo quy dinh tai diém a khoan 19 Diéu 1 cia Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thiang 4 nam 2021
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a) Chu tri, phm hop voi Bo Xay dung hudng dan céc dia phuong trong
viéc lap quy hoach, ké hoach sir dung dat, bao dam du quy dét dé trién khai thyuc
hién céc du an xdy dung nha ¢ xa hdi;

b) Chu tri, phm hop vm B6 Xay dung huéng din v1ec cap Gidy chu*ng
nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho
cac ddi tuong duoc mua, thué mua nha & xa héi theo quy dinh.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam:

a)’' Ban hanh quy dinh hudéng dan vé cho vay hd tro nha & xa héi tai céc
t6 chr tin dung duorc chi dinh; chi dago Ngan hang Chinh sach xa h01 huéng dan
viéc huy dong tién guri tiét kiém, thi tuc cho vay phi hop véi td chirc va hoat
dong cua Ngan hang Chinh séch xa hdi;

b) Chi dinh mot s6 t6 chire tin dung trién khai cho vay ho trg nha & x4 hoi;
thyc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Ngan hang Chinh sach xa hdi:

a) Quan Iy va str dung ngudn vdn, thue hién cho vay diing doi tuong theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Phéi hop V0‘1 cic B9, nganh bao céo cap c6 thim quyén dé xir ly nhiing
kho khan, vudng mic trong qua trinh thuc hién cho vay hd tro nha & xa hdi.

¢) Chu tri, ph01 hop véi cac B9, nganh cd lién quan xay dung Dé 4n cho
vay von uu dai dé dau tu xdy dung nha & xa hoi déi véi cac dbi tuong quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 15 cta Nghi dinh nay trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét, phé
duyét trude khi trién khai thue hién.

6. Cac B9, nganh co lién quan c6 trach nhiém nghién ctru ban hanh theo
thdm quyén hoic trinh co quan ¢6 thdm quyen ban hanh stra déi, bd sung céc co
ché, chinh sach lién quan dén viéc pht trién va quan ly nha ¢ xa hdi quy dinh tai
Nghij dinh nay.

Piéu 30. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd true
thugc Trung wong

1. Té chire, chi dao viée diéu tra, khao sat, tong hop nhu cau dé xay

dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tiéu diu tu xdy dung nha & xa hoi
(trong d6 6 nha & xa hdi cho cong nhéan, ngudi lao dong lam viéc tai khu cong
nghi€p) hang nam, trung han va dai han trén dja ban; chi dao va giao nhiém vu
cho céc doanh nghiép tai dia phuong, phéi hop véi Bd Xay dung dé chi dao giao

' Piém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 19 Diéu 1 cia Nghi dinh sé
49/202]/NB CP, c6 hiéu Il,rc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021
% Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 20 Piéu 1 cia Nghi dinh sé
49/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 4 nam 2021
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nhiém vu cho cac doanh nghiép nha nudc tryc thudec Bo dé phat trién nha & xa
hoi theo quy dinh cuia Nghi dinh nay.

2. Ra soat, diéu chinh, bd sung quy dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi
trong quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét d6 thi cta dia
phuong; thu hoi quy dét thude céc du an dau tr xdy dung nha & thuong mai, khu
d6 thi méi da giao cho cac chi dau tu, nhung khong trién khai hodc trién khai
chiam so véi tién d6 da dugc phé duyét, quy dat 20% danh dé xay dung nha & xa
hoi trong céc du an diu tu xdy dyng nha & thuong mai, khu d6 thi méi nhung
chua sir dung dé giao cho céc chi dau t c6 nhu cdu dau tu xdy dung nha & xa
hoi.

3. Quy dinh cu thé va cong bd cong khai céc tiéu chudn, dbi tuong va didu
kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi trén pham vi dia ban phu hop vai
diéu kién cua timg dia phwong; té chirc quan 1y va theo dai chit ché viéc ban,
thué, thué mua; ban hanh khung gia ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén
pham vi dia ban theo thdm quyén.

4. Trién khai thuc hién cdc co ché chinh séch vé phat trién va quan ly nha
& xa hdi ctia Trung wong; ban hanh céc quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich,
uu dai thém cua dia phuong dé kéu goi céc thanh phan kinh té tham gia dau tu
phét trién nha & xa hdi trén pham vi dia ban; quy ché quan ly viéc sir dung, khai
thac van hanh quy nha & xa hdi trén pham vi dja ban.

5. To chirc thanh tra, kiém tra, giam sat va xu ly cac vi pham lién quan
dén viéc ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa héi trén dia ban.

6. Yéu cau cac chu dau tu dy 4n xdy dung nha ¢ xa hoi trén pham vi dia
ban bdo cdo vé tinh hinh trién khai thuc hién dv an cho co quan quan ly nha
nude vé nha & tai dia phuong theo dinh ky; td chic giao ban, so két danh gid
tinh hinh, két qua thyc hién phat trién nha & xa hoi cua dja phuong theo dinh ky
hang nam hodc theo yéu cau dot xudt, bdo cdo Bo Xdy dung dé tong hop, bio
cao Thu tuéng Chinh phu.

7. Chi dao S¢& Xay dung, chinh quyén cz"ip huyén, cdp xa va cac co quan
chirc nang khac thyc hién thim dinh, x4c nhan dbi tuong, diéu kién vay vbn wu
dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay; phdi hop chit ché véi Ngan hang Chinh
séch xa hdi, td chire tin dung do Nha nudce chi dinh trong qua trinh xir ly no bi
rui ro va tai san bao dam dé thu hoi vén vay.

g* ny ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém hd trg chu dau tu du an
trong vi¢c thuc hién déu ndi hé théng ha tﬁng k¥ thuat trong du an véi hé théng
ha ting chung ctia khu vue.

5'1‘ Khoan nay dugc béd sung vio sau khoan 7 theo quy dinh tai diém b khodan 20 Piéu 1 cua Nghj dinh
50 49/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ke tir ngay 01 thang 4 nam 2021
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Piéu 31. Trach nhi¢m ciia cic doanh nghiép c6 co s& sin xudt trong
khu cong nghiép

1. Pdi véi cac doanh nghiép da va dang san Xut tai khu cong nghlep cod
trach nhiém xay dung ké hoach giai quyét nha &, danh ngudn tai chinh dé hd tro
dau tu phat trién nha & xa hoi cho hd gia dinh, c4 nhan tai co s& do gap kho khin
vé nha &;

2. DBoi véi cac doanh nghiép thanh 1dp méi hodc mé rong san xuit co
trach nhi¢m bao dam nha & cho h gia dinh, ca nhéan lam viéc tai don vi minh.

Diéu 32. Pidu khoin chuyén tiép >

I. C4c du 4n phat trién nha & danh cho cong nhan khu cong nghiép va cdc
dur 4n phét trién nha & danh cho ngum ¢6 thu nhép thap tai do thi da dugc trién
khai theo quy dinh cua Quyét dinh sé 66/2009/QD- -TTg ngay 24 thang 4 nam
2009 va Quyét dinh sb 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cta Thu
tudong Chinh phu, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thiang 6 nim 2010 cua
Chinh phu, nhung chii dau tu dé nghi thay déi duoc 4p dung theo quy dinh tai
Nghj dinh nay thi phai dugc su chap thuan cia Uy ban nhan dan cép tinh.

2. Céc dy én nha ¢ x4 hdi da dugce co quan c6 tham quyén phé duyét trude
ngay Nghl dinh nay co hiéu lyc thi khong phai thyc hién phé duyét lai, trir
truong hop chii dau tu dé nghi duge didu chinh lai noi dung dy an.

3. Céc hgp dong mua bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi da ky két
tmoc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma ddi tuong do chua dugc vay
von wu dai va khong thuge ddi tugng phal c6 gidy to chimg minh vé didu kién
thu nhép theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh nay thi dugc thuc hién
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

' Nghi dinh so 49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021 ¢6 quy dinh vé
Xt ly chuycn tiép nhur sau:

“chu Z Quy dinh cllmen t:ep

1. Bbi voi du 4 an dau tur xdy dyung nha & thye hién theo hinh thire xdy dung - chuyén giao (BT)
thi viée xir ly chuyén tiép duge thue hién theo quy dinh ctia phép luit vé dau tir theo phuong thire déi
tac Long tur.

2. Béi véi cac dyr an dau tur \ay dung nha & thu'cm;, mai, khu do thi da c6 quyét dinh hodc chip
thudn chu truong diu tu trude thoi diém Nghij dinh nay cé h|¢u lue thi hanh thi vi¢e thye hién nghia vy
nha & xa hoi tiép tuc thuc hign theo quy dinh tai Nghi dijnh sb 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim
2015 cua Chinh phu

3. Dai véi cac trudng hop du én dau tu xdy dyng nha ¢ thuong mai, khu do thi c6 quy mo

dudi 10ha, chu dau tur dy én da duge chip thuin thuc hién nghia vu nha & xa hoi theo hinh thirc ngp
bing tién trude khi Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén thoi dlem Nghi dinh nay c6 hiéu lye
thi hanh ma cha diu tu chua m;)p tién thi chi dau tu thyc hign nop tién twong duong gia tri quy dat
20% tai thoi diém hoan thanh dau tu xdy dyng hé thong ha tang k¥ thuit.
4, Trucmg hop déi tugng diing ky mua, thué, thué mua nha & x héi da dugc S& Xay dung dia phuong
noi c6 du én thim dinh va cé tén trong Danh sach dm;rc mua, thué, thué mua nha & xa hdi thi viéc mua,
thué, thué mua nha & xa hdi vdi chi dau tu tiép tuc thue hién theo quy dinh cia Nghj dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu.”
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4. Céc gidy to chimg minh, xac nhan vé déi tuong va thue trang nha ¢ da
dugc co quan co tham quyeén cap trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh,
ma doi tugng dé chua dugce ky hgp dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢
xa hoi thi khong phai thuc hién viéc xac nhan lai.

Piéu 33. Hiéu lue thi hanh™

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nam 2015.

2. Trong giai doan 2015 - 2020, Ngan hang Chinh sach xa@ hgi chua thyc
hién cho vay doi vdi cac doi tugng quy dinh tai Khoan 1 Dicu 15 ciua Nghi dinh
nay.

3. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s 188/2013/ND-CP ngay 20 thang
11 nam 2013 caa Chinh phu vé phét trién va quan ly nha & xa hai.

4. Cac Bo truong, Tha truong co quan ngang By, Thu trudng co quan
thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thuge
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

BO XAY DUNG XAC THU'C VAN BAN HQP NHAT
S6: 03 /VBHN-BXD Ha Néi, ngay 94 thang 6 nam 2021

Noi nhin: \'\/

- Vin phong Chinh phu (dé ding Cong bao);
- Cong TTDT Chinh pht (dé dang tai);

- Trang thong tin dién tir cia By Xay dung;
- Luu: VT, PC, QLN.

hNguyén Vin Sinh

% Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021, ¢6 hi¢u lyc thi hanh quy dinh nhu sau:

“Piéu 3. Pi¢u khoin thi hianh

I. Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay ky. )

2. Cac b, co quan ngang bg, co quan thuge Chinh phi, Uy ban nhin dén céip tinh ¢6 trich
nhiém huéng din thi hanh cac diéu, khodn duge giao trong Nghj dinh ndy va ra sodt cic vin ban da
ban hanh dé sira ddi, bd sung hojic thay thé cho phl hop véi quy dinh ciia Nghj dinh nay.

3. Cac B0 trudng, Thu trudng co quan ngang by, Tha truong co quan thuge Chinh phi, Chi
tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd tryc thuc Trung wong, cic co quan, td chirc va ci nhin c6
lién quan chju trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay.”
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