BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

S6: 1065 /QD-BXD Ha Néi, ngay 14 thang 07 nam 2025

QUYET PINH
Ve viéc cong bo thi tuc hanh chinh méi ban hanh trong linh vuec nha &
thudc pham vi chirc ning quan ly cia By Xay dung

BO TRUONG BO XAY DUNG

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP ngay 25/02/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cdu to chire ciia BY Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 63/2010/NP-CP ngay 08/6/2010 ciia Chinh phii vé kiém
sodt thi tuc hanh chinh, dwoc sita doi, bo sung tai cac Nghi dinh s6 48/2013/NP-CP
ngay 14/5/2013, Nghi dinh s6 92/2017/ND-CP ngay 07/8/2017 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot 6 diéu ciia cdc Nghi dinh lién quan dén kiém sodt thii tuc hanh chinh;

Theo dé nghi ciia Chanh Vin phong Bo va Cuc truong Cuc Qudn 1y nha va
thi truong bdt dong san.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong b6 kém theo Quyét dinh Danh muc tha tuc hanh chinh méi ban
hanh trong linh vuc nha & thuéc pham vi chirc nang quan Iy cua B6 Xay dung.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025
dén hét ngay 31 thang 5 nam 2030.

Piéu 3. Chanh Vin phong B0, Vu truéng Vu Phéap ché, Cuc trudng Cuc Quan
1y nha va thi trudong bat dong san, Thu truéng cac co quan, don vi thuéc Bo chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhé%/ KT. BQ TRUONG
- Nhu biéh 3; g A

- Van phong Chinh phi (Cuc KSTTHC); PER o,

- B6 trudng Tran Hong Minh (dé b/c);

- Cong thong tin dién tir B6 X4y dung;

-Bo Quéc phong, B§ Cong an;

- UBND cac tinh, thanh phé tryc thude trung wong;
- Luu: VT, VP (KSTT).
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PHAN II. NOI DUNG CU THE CUA THU TUC HANH CHINH

I. THU TUC HANH CHIiNH CAP BO

1. Thi tuc giao chii diu tw khong thong qua ddu thiu déi véi du an diu
tu xay dung nha & cho luyc lwgng vii trang nhan dan da dwgce chap thuan chua
trwong dau tw

1.1. Trinh tw thuwc hién:

1.1.1. Truong hop dy 4n dau tu xdy dung nha & cho luc luong vii trang nhan
dan do nha dau tu dé xuat da duoc co quan c6 thAm quyén chap thuin chui truong
dau tu ké tir ngay 01/8/2024 dén trudc ngay 01/7/2025 hodc trudng hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15:

a) Nha dau tu dé nghi giao chu dau tu gui ho so dén Bo Qudc phong, Bo
Cong an.

b) Trong thoi gian 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ho so dé nghi ciia nha dau
tu, co quan chuyén mon vé nha ¢ tryc thudc Bo Qudc phong, Bo Cong an ¢6 trach
nhiém thdm dinh, trinh Bo truong Bé6 Quédc phong, Bo truong Bo Cong an quyét
dinh giao chu dau tu.

~ ¢) Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay c6 van ban th‘ém dinh, B§ truéng Bo
Qudc phong, Bo truong Bo Cong an quyét dinh giao chu dau tu.

1.1.2. Truong hop du an do co quan nha nude co tham quyén lap, chap thuan
chu truong dau tu ke tir ngay 01/8/2024 dén trude ngay 01/7/2025 hodc truong hop
quy dinh tai khoan 2 Biéu 12 cua Nghi quyét s6 201/2025/QH15:

a) Co quan chl}yén mén vé nha & tryc thudc Bo Quéc phong, Bo Cong an
cong khai van ban chap thuan chu truong dau tu trén Cong thong tin dién tir cua Bo
Qudc phong, B§ Cong an trong thoi gian 30 ngay d€ nha dau tu dé nghi tham gia.

b) Nha dau tu dé nghi giao chi dau tu giri hd so dén Bo Qudc phong, Bo
Cong an.

c) Trong thot gian 15 ngay ké tir ngay hét thot han cong khai theo quy dinh,
CO quan ghuyén mon vé nha & truc thu(f)c,B(f) Qudc phong, B6 Cong an co tréch
nhiém tham dinh, trinh B§ truong Bo Quoc phong, Bo truong Bo Cong an quyet
dinh giao chu dau tu.

~ d) Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay co van ban th‘ém dinh, B truéng Bo
Quoc phong, Bo trudng Bo Cong an quyét dinh giao chu dau tu.

1.2. Cach thirc thue hién: Nop ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh

hodc qua hé théng dich vu cong truc tuyén.

1.3. Thanh phan ho so, sé lwong hé so:
1.3.1. Thanh phan hé so:

a) Truong hop du an dau tu xay dung nha & cho lyc luong vii trang nhan dan
do nha dau tu dé xuat da dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong dau



tur ke tir ngdy 01/8/2024 dén true ngay 01/7/2025 hodc truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15:

- Vian ban d& nghj giao chu dau tu.

- Céc van ban, tai liéu chimg minh viéc dap tmg cac diéu kién giao chu dau
tu doi vai td chue kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
bicu 9 cua Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da duogc stra doi, bo
sung mot sO diéu theo Luat s6 43/2024/QH15.

Trudng hop nha du tu lién danh thi nha du tu do lién danh dé xuat 1am chi dau
tu phai dap ung du di€u kién doi véi to chire kinh doanh bat dong san.

b) Trudng hop du an do co quan nha nudc c6 tham quyén lap, chap thuan
chu truong dau tu ké tir ngay 01/8/2024 dén trude ngay 01/7/2025 hoac truong hop
quy dinh tai khoan 2 Bi€u 12 cua Nghi quyéet s6 201/2025/QH15:

- Vin ban dé nghi giao chu dau tu.

- Céc van ban, tai liéu ching minh viéc dap ung cac diéu kién giao chi dau
tu doi vt to chue kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Dicu 9 cua Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da dugc stra doi, bo
sung mdt s diéu theo Ludt s6 43/2024/QH15.

Truong hop nha dau tu lién danh thi nha dau tu do lién danh dé xuét 1am chu
dau tu phai dap g du dic€u ki¢n doi véi té chire kinh doanh bat dong san.

- Céc tai lidu ching minh tiéu chi wu tién dbi v6i truong hop cé tir 02 nha
dau tu trd 1€n dép g di€u kién giao chu dau tu (v€ nang luc tai chinh; kinh nghiém
hodc nha dau tu 1a doanh nghiép nha nudc).

1.3.2 86 luong hé so: 01 b.
1.4. Thoi han gidi quyét:

1.4.1. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ cho lyc luong vil trang nhan
dan do nha dau tu dé xuat da dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chi truong
dau tu ké tir ngdy 01/8/2024 dén trudc ngay 01/7/2025 hodc truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15: 22 ngay

1.4.2. Truong hop du an do co quan nha nude c6 tham quyén 1ap, chip thuan
chu truong dau tu ké tir ngay 01/8/2024 dén trudc ngay 01/7/2025 hoac truong hop
quy dinh tai khoan 2 DPi€u 12 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15: 52 ngay.

1.5. Doi twong thwe hign thii tuc hanh chinh: Nha dau tu.

1.6. Co quan gidi quyét thii tuc hanh chinh: B6 Qudc phong, B Cong an.
1.7. Két qud thwc hién thii tuc hanh chinh: Quyét dinh giao chu dau tu.
1.8. Lé phi: Khong co.

1.9. Tén méu don, mdu to khai: Khong co.

1.10. Yéu cdu, diéu kién thwce hign thii tuc hanh chinh: Khong co.



1.11. Can cw phap ly cua thi tuc hanh chinh:

a) Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi thi diém vé
mat s6 co ché, chinh sach dic thu phét trién nha ¢ x4 hoi.

'b) Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet sd 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ciia Qudc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha & xa hoi.

2. Thii tuc chap thuin chii trwong dau tw ddng thoi giao chi dau tw doi
véi truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ cho luc lwgng vii trang nhan dan
chwa dwogc chap thuin chu trwong dau tw

2.1. Trinh tu thuc hién:

a) Sau khi duoc Uy ban nhan dan cap tinh thong nhat bang van ban veé vi tri
khu dat dé dau tu xdy dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan, co quan chuyén
mén vé nha & true thudc B Quéc phong, Bo Cong an ¢6 trach nhi¢m trinh Bg Quéc
phong, Bo Cong an quyét dinh cong bd thong tin du an, cong khai trén Cong thong
tin dién tir cia B6 Quédc phong, Bo Cong an trong thoi gian 20 ngay.

b) Nha dau tu quan tdm giri hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu dong
thot giao chu dau tu dén Bo Quoc phong, BO Cong an.

c) Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay hét han cong khai thong tin dy 4n, co
quan chuyén mén vé nha ¢ tryc thuoc Bo Quoc phong, B Cong an co trach nhiém
t6 chirc tham dinh va trinh Bo truong Bo Qudc phong, Bo truéng Bo Cong an quyét
dinh chap thuan chu truong du tu dong thoi giao chu dau tu (truong hop ¢6 01 nha
dau tu dé nghi thi co quan chuyén moén vé nha ¢ truc thudc B6 Qubc phong, BO
Cong an c6 trach nhiém t6 chire tham dinh viéc dap Gmg cac diéu kién giao chii dau
tu va su phi hop cua du an theo quy dinh; truong hop c6 tir 02 nha dau tu tré 1én
dé nghi thi co quan chuyén mén vé nha ¢ truc thuéc Bé6 Qudc phong, B6 Cong an
c6 trach nhiém td chtrc thim dinh viéc dap ung cac diéu kién giao chu dau tu, danh
gia tiéu chi, thar tuy uu tién va su phu hop cia du an theo quy dinh.)

d) Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban tham dinh, Bo
truong Bo Quoc phong, Bo truong Bo Cong an quyet dinh chap thuan chu truong
dau tu dong thoi giao chu dau tu.

2.2. Cach thire thire hign: NOp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hodc qua hé thong dich vu cong tryc tuyén.

2.3. Thanh phin hé so, sé lwong hé so:
2.3.1. Thanh phan hé so:
a) Vin ban dé nghi chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chii dau tu.
~ b) Cac van ban, tai liéu ching minh viéc dap tmg cac diéu kién giao cha dau
tu doi véi té chue kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2



Piéu 9 cﬁalLuazlt Kinh doanh,bét dong san sb 29/2023/QH15 da duogc stra doi, bd
sung mot so di€u theo Luat s6 43/2024/QH15.

Trudng hop nha dau tu lién danh thi nha du tu do lién danh dé xuat lam chu
dau tu phai dap tng du diéu kién doi véi to chirc kinh doanh bat dong san.

¢) Céc tai liéu chirng minh tiéu chi wu tién d6i voi trudng hop c6 tir 02 nha
dau tu trd 1€n dap trng dicu kién giao chu dau tu (v€ nang luc tai chinh; kinh nghiém
hodc nha dau tu la doanh nghi€p nha nudc).

d) Truong hop nha dau tu c6 dé xuat vé du an khac véi thong tin do co quan
nha nudc cong bo thi bod sung tai liu thuyet minh cac ndi1 dung khac cua du an.

2.3.2 86 lwong hé so: 01 bo.

2.4. Thoi han gidi quyét: 42 ngay.

2.5. Péi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: Nha dau tu.

2.6. Co quan gidi quyét thii tuc hanh chinh: B6 Qubc phong, B6 Cong an.

2.7. Két qud thuec hign thii tuc hanh chinh: Quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu dong thoi giao chu dau tu.

2.8. L¢é phi: Khong cd.

2.9. Tén mdu don, méu to khai: Khong co.

2.10. Yéu cdu, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh: Khong co.

2.11. Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

a) Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qubc hi thi diém vé
mot sO co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi.

b) Nghi dinh s6 192/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét mgt s6 di€u va bién phéap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 cua Qudc hdi thi diém v€ mot sO co ché, chinh sach dac thu phat trién
nha ¢ xa hoi.

3. Thii tuc diéu chinh quyét dinh giao chu diu tw, quyét dinh chap thuin

chu truwong dau tw dong thoi giao chu dau tw doi véi du an dau tu xay dung
nha & cho lyc lwgng vii trang nhan dan

3.1. Trinh tw thwc hién:

a) Chu dau tu c6 trach nhiém gui hd so dén Bo Qudc phong, B Cong an.

b) Bo Quéc phong, B6 Cong an c6 trach nhiém giao co quan chuyén mon
truc thuoc Bo Qudce phong, B6 Cong an tham dinh ho so dé nghi ctia chu dau tu
trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so.

¢) Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay ¢ van ban thAm dinh, B truong Bo

Quéc phong, Bo truong B6 Cong an diéu chinh quyet dinh giao chu dau tu, diéu
chinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu.

3.2. Cach thirc thuwe hién: Nop ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hodc qua hé théng dich vu cong truc tuyén.



3.3. Thanh phdn hé so, s6 lwong hé so:
3.3.1. Thanh phan hé so:

a) Vin ban dé nghl diéu chinh quyét dinh glao chu dau tu hodc quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

b) Céc van ban, tai li€u thé hién noi dung dé xuét, thay doi vé:

- Diéu kién ddi vé6i chu dau tu.

- Muc tiéu.

- Quy mo dién tich dat sir dung trén 10% hodc trén 10 ha, thay ddi dia diém
dau tu.

- Kéo dai tién d6 thuc hién du an dau tu ma tong thoi gian dau tu du an vuot
qua 12 thang so voi tién do thuc hién du 4n dau tu quy dinh tai quyét dinh giao chu
dau tu, quyét dinh chap thuan chu trrong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

- Sau khi giao chu du tu, nha dau tu lién danh thanh 1ap t6 chuc kinh té dé
thuc hién du an.

3.3.2 86 lwong hé so: 01 bo.

3.4. Thoi han gidi quyét: 37 ngay.

3.5. Poi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: Chu dau tu.

3.6. Co quan gidi quyét thii tuc hanh chinh: B6 Qudc phong, B Cong an.

3.7. Két qua thwce hién thii tuc hanh chinh: Diéu chinh quyét dinh giao chu
dau tu, di€u chinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

3.8. L¢ phi: Khong cé.

3.9. Tén méu don, méu to khai: Khong co.

3.10. Yéu cdu, diéu kién thwce hign thii tuc hanh chinh: Khong cé.

3.11. Can cw phap ly cua thii tuc hanh chinh:

a) Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém vé
mot s6 co ché, chinh sach dic thu phét trién nha ¢ x4 hoi.

b) Nghl dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phap th1 hanh Nghi quyet sd 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ciia Qudc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha & xa hoi.

II. THU TUC HANH CHINH CAP TINH

1. Thii tuc giao chii dau tw khong thong qua dau thau ddi véi truong hop
du an dau tw xay dung nha & xa hi da duwgc chap thuin chi truwong dau tu,
chap thuan dau tu hoac cé van ban phap ly twong duwong

1.1. Trinh tw thwc hién:

1.1.1. Truong hop du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi do nha dau tu dé xuét
da duogc co quan c6 tham quyén chap thudn chu truong dau tu, chap thuan dau tu



hodc c6 van ban phap 1y tuong duong theo quy dinh cua phap luat trudc ngay
01/7/2025:

a) Nha dau tu dé xuat du an dé nghi giao chi dau tu giri hd so dén S¢ Xay dung.

b) Trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi cia nha dau
tu, S& Xay dung co6 trach nhi¢ém tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh giao chu dau tu.

¢) Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so va bao cdo tham dinh,
Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh giao chu dau tu.

1.1.2. Trudng hop du 4n do co quan nha nuée c¢6 tham quyén lap, chap thuan
chu trrong dau tu, chap thuan dau tu hodc c6 van ban phap 1y tuong duong trudce
ngay 01/7/2025:

a) S& Xay dung cong khai vin ban chap thuan chu truong dau tu, chap thuan
dau tu hodc vin ban phap 1y trong duong trén Trang thong tin dién tir ciia S¢ Xay
dung va Céng thong tin dién tir ctia Uy ban nhan déan cip tinh trong thoi gian 30
ngay dé nha dau tu dé nghi tham gia.

b) Nha dau tu dé nghi giao chii dau tu giri hd so dén So Xay dung dé tham dinh.

c) Trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay hét thoi han cong khai theo quy dinh,
S X4y dung c6 trach nhiém tham dinh, trinh Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh
giao chil dau tu (trudng hop c6 01 nha dau tu dé nghi thi S¢ Xay dung c6 trach
nhiém t6 chirc thim dinh viée dap g cac diéu kién giao chu dau tu; truong hop
c6 tir 02 nha dau tu trd 1én dé nghi thi S& Xay dung co trach nhiém to chirc thAm
dinh viéc dap tng cac diéu kién giao cha dau tu va danh gid tiéu chi, tht ty vu tién
theo quy dinh.)

d) Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ho s0 va bao cdo tham dinh,
Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh giao chil dau tu.

1.2. Cach thirc thuwce hién: Nop ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hodc qua hé théng dich vu cong truc tuyén.

1.3. Thanh phin hé so, so lwong hé so:

1.3.1. Thanh phan ho so:

a) Truong hop du an dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi do nha dau tu dé xuét da
dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu, chap thuan dau tu hoac
c6 van ban phap ly tuong duong theo quy dinh cua phép luat trude ngay 01/7/2025:

- Van ban dé nghi giao cha dau tu.

- Céc van ban, tai liéu chimg minh viéc dap ung cac diéu kién giao chi dau
tu doi1 vt to chure kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Dicu 9 cua Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da dugc stra doi, bo
sung mdt s diéu theo Ludt s6 43/2024/QH15.

Truong hop nha dau tu lién danh thi nha dau tu do lién danh dé xuét 1am chu
dau tu phai dap g du di€u ki¢n doi véi to chire kinh doanh bat dong san.
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b) Trudng hop du an do co quan nha nudc c6 thim quyén lap, chap thuan
chu trrong dau tu, chap thuan dau tu hodc c6 van ban phap 1y tuong duong trudce
ngay 01/7/2025:

- Vin ban d& nghi giao chu dau tu.

- Céc van ban, tai liéu chimg minh viéc dap tmg cac diéu kién giao chu dau
tu doi vai to chire kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
bicu 9 cua Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da dugc sua doi, bo
sung mot s di€u theo Luat s6 43/2024/QH15.

Trudng hop nha dau tu lién danh thi nha dau tu do lién danh dé xuat 1am chu
dau tu phai dap tmg du dic€u ki¢n doi véi té chire kinh doanh bat dong san.

- Céc tai lidu ching minh tiéu chi wu tién dbi v6i truong hop cé tir 02 nha
dau tu trd 1€n dap trng dicu kién giao chu dau tu (v€ nang luc tai chinh; kinh nghiém
hodc nha dau tu 1a doanh nghi€p nha nudc).

1.3.2 86 lwong hé so: 01 bo.

1.4. Thoi han gidi quyét:

1.4.1. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi do nha dau tu dé xuét
da dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu, chap thuan dau tu
hodc c6 van ban phap 1y tuong duong theo quy dinh cua phap luat trudc ngay
01/7/2025: 22 ngay.

1.4.2. Truong hop du an do co quan nha nudc ¢ tham quyén 1ap, chip thuan
chu trrong dau tu, chip thuan dau tu hodc ¢6 van ban phap 1y twong dwong trudc
ngay 01/7/2025: 52 ngay.

1.5. Doi twong thwe hign thii tuc hanh chinh: Nha dau tu.

1.6. Co quan gidi quyét thii tuc hanh chinh: UBND cap tinh.

1.7. Két qua thuc hién thii tuc hanh chinh: Quyét dinh giao chu dau tu.
1.8. L¢é phi: Khong co.

1.9. Tén méu don, mdu to khai: Khong co.

1.10. Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh: Khong cé.
1.11. Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

a) Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé
mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x3 hoi.

b) Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém vé mét sb co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha ¢ xa hoi.
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2. Tha tuc chép thuin chu truong diu tw dbng thoi giao chu diu tu doi
voi tru’o’ng hop du an diu tw xay dung nha & xa h¢i chua dwgc chap thuan chi
truong dau tw, chap thuan dau tu hoac chwa cé van ban phap ly twong duwong

2.1. Trinh tu thuc hién:

2.1.1. Truong hop nha dau tu co quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai thong qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén
st dung dat d6i vai mot phan hodc toan bo dién tich dat cua du an hodc nha dau tu
dé xuét du an chua duge co quan nha nudc cong bd thong tin vé du an:

a) Nha dau tu giri ho so chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau
tu dén S& Xay dung;

b) Trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hd so ctia nha dau tu, S&
Xay dung c6 trach nhiém chu tri, phdi hop v6i S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va
Moi trudng, S& Quy hoach va Kién trac (néu c6), Uy ban nhan dan cap xi noi co
du 4n t6 chic tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh chép
thuan chi truong dau tu déng thoi giao chu dau tu néu dap tng du didu kién.

c) Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhin duoc hd so va bao cio tham
dinh, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

2.1.2. Trudong hop du an do co quan nha nude c6 tham quyén lap, cong bd
thong tin du an dé dau tu xay dung nha ¢ xa hdi:

a) S¢ Xay dung chu tri, phdi hop voi S¢ Tai chinh, S& Néng nghiép va Moi
truong, S& Quy hoach va Kién trac (néu c6), Uy ban nhan dén cap xi noi c¢6 dy an
t6 chuc lap, trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh cong bd thong tin dy an
dugc xac dinh dé dau tu xay dung nha & xa hoi dé cong khai trén Cong thong tin dién
tir ciia Uy ban nhan dan cip tinh va Trang thong tin dién tir cia S& Xay dung trong
thoi gian 30 ngay.

b) Nha dau tu quan tdm giri hd so dé nghi chap thuan chi truong dau tu dong
thot giao chu dau tu dén S& Xay dung.

c) Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay hét han cong khai thong tin du an, So
Xay dung co trach nhiém t6 chirc tham dinh ho so va trinh Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh chap thuin chi truong dau tu dong thdi giao chu dau tu (truong hop
¢6 01 nha dau tu dé nghi thi S& Xay dung co6 trach nhiém td chirc thaim dinh viée
dap Gmg cac diéu kién giao chu dau tu va su phi hop cta du an theo quy dinh;
truong hop ¢6 tir 02 nha dau tu tré 1én dé nghi thi S& Xay dung c6 trach nhiém t6
chtrc tham dinh viéc dap ung cac diéu kién giao chu dau tu, danh gia tiéu chi, thir
tu vu tién va sy phu hop cua du an theo quy dinh.)

c) Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hd so va bao cio tham
dinh, Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh chap thuan cha
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.
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2.2. Cach thvec thwe hién: Nop ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hodc qua hé théng dich vu cong truc tuyén.

2.3. Thanh phin hé so, sé lwong hé so:
2.3.1. Thanh phén ho so:

a) Truong hop nha dau tu co quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai thong qua thoa thuén vé nhan quyén sir dung dat hoic dang c6 quyén sur
dung dat d6i voi mot phan hodc toan bo dién tich dat cua du’ an hodc nha dau tu dé
xudt du 4n chua duoc co quan nha nudc cong bd thong tin vé duy an:

- Vian ban dé nghi chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu.

- Céc van ban, tai liéu chimg minh viéc dap tmg cac diéu kién giao chu dau
tu doi vai td chuc kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
bicu 9 cua Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da duogc stra doi, bo
sung mot sO di€u theo Luat s6 43/2024/QH15.

Trudng hop nha dau tu lién danh thi nha du tu do lién danh dé xuat lam chu
dau tu phai dap tng dua di€u kién doi véi té chirc kinh doanh bat dong san.

- Truong hop nha dﬁu tur @& xuét dy an thi bd sung tai liéu thuyét minh dy an
v6i cac thong tin bao gdm: tén dy an, vi tri khu dat; myc tiéu; so bo quy mo, hién
trang suir dung dat; thong tin vé ‘quy hoach d6 thi va néng thon; so bo vé tong muc
dau tu hodc tong von dau tu; tién do6 thuc hién dy an; co ché, chinh sach vu dii, hd
tro cht dau tu.

b) Trudng hop du 4n do co quan nha nude co tham quyén lap, cong bd thong
tin dy 4n dé dau tu xay dung nha ¢ xa hdi:

- Vin ban dé nghi chip thuin chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

- Céc van ban, tai liéu chimg minh viéc dap tng cac diéu kién giao chu dau
tu doi1 vt to chure kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
bicu 9 cua Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da dugc sua doi, bo
sung mot s di€u theo Luat s6 43/2024/QH15.

Truong hop nha dau tu lién danh thi nha dau tu do lién danh dé xuét 1am chu
dau tu phai dap tmg du di€u ki¢n doi véi to chire kinh doanh bat dong san.

- Céc tai liéu ching minh tiéu chi wu tién dbi v6i truong hop cé tir 02 nha
dau tu tr¢ 1€n dap ing diu kién giao chu dau tu (vé nang lyuc tai chinh; kinh nghiém
hoac nha dau tu la doanh nghi¢p nha nudc).

- Trudng hop nha dau tu co dé xuat vé du an khac véi thong tin do co quan
nha nudc cong bo thi bo sung tai li¢u thuy€t minh cac ndi dung khac cua dy an.

2.3.2 86 lwong ho so: 01 bo.

2.4. Thoi han gidi quyét:

2.4.1. Truong hop nha dau tu co quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai thong qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén
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st dung dat d6i véi mot phﬁn hodc toan bd dién tich dat ctia du 4n hodc nha dau tu
de xuat du an chua dugc co quan nha nudc cong bo thong tin vé duy an: 37 ngay.

2.4.2. Truong hop du an do co quan nha nude c6 tham quyén lap, cong bd
thong tin du an dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi: 52 ngay.

2.5. Péi twong thwc hién thii tuc hanh chinh: Nha dau tu.
2.6. Co quan gidi quyét thii tuc hanh chinh: UBND cép tinh.

2.7. Két qua thuwc hién thii tuc hanh chinh: Quyét dinh chip thuan chi truong
dau tu dong thoi giao chu dau tu.

2.8. L¢é phi: Khong co.

2.9. Tén méu don, méu to khai: Khong co.

2.10. Yéu cau, diéu kig¢n thuc hig¢n thii tuc hanh chinh: Khong co.
2.11. Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

a) Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé
mot sO co ché, chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi.

b) Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phap th1 hanh Nghi quyet sd 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ciia Qudc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha & xa hoi.

3. Thii tuc diéu chinh quyét dinh giao chii dau tw, quyét dinh chap thuén
chi trwong dau tw dong thoi giao chi dau tw doi véi du an dau tuw xay dung
nha & xa hoi

3.1. Trinh tw thuc hién:

a) Chu dau tu c6 trach nhiém guri ho so dén UBND cép tinh.

b) UBND cép tinh giao S& Xy dung thim dinh hd so dé nghi cua chu dau
tu trong thot gian 30 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so.

¢) Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngdy c6 vin ban thim dinh, UBND cp tinh
di€u chinh quyét dinh giao chu dau tu, di€u chinh quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu dong thoi giao chu dau tu.

3.2. Cach thirc thuwe hién: Nop ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hodc qua hé théng dich vu cong truc tuyén.

3.3. Thanh phin hé so, so lwong hé so:
3.3.1. Thanh phan hé so:

a) Vin ban dé nghi diéu chinh quyét dinh giao chu dau tu hodc quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

b) Céc van ban, tai li€u thé hién noi dung dé xuét, thay doi vé:

- biéu kién d61 vo1 chu dau tu.
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- Muc tiéu.

- Quy mo dién tich dat sur dung trén 10% hodc trén 10 ha, thay dbi dia diém
dau tu.

- Kéo dai tién d6 thuc hién dy 4n dau tu ma téng thot gian dau tu du an vuot
qua 12 thang so voi tién do thuc hién dy an dau tu quy dinh tai quyét dinh giao chu
dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

- Sau khi giao chil dau tu, nha dau tu lién danh thanh 1ap t6 chirc kinh té dé
thuc hién du an.

3.3.2 86 lwong hé so: 01 bo.

3.4. Thoi han gidi quyét: 37 ngay.

3.5. DPéi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: Chu dau tu.

3.6. Co quan gidi quyét thii tuc hanh chinh: UBND cap tinh.

3.7 Két qui thuc hign thii tuc hanh chinh: Diéu chinh quyét dinh giao chu

dau tu, diéu chinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

3.8. Lé phi: Khong co.

3.9. Tén méu don, méu té khai: Khong co.

3.10. Yéu cdu, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh: Khong cé.

3.11. Can cw phap ly cua thii tuc hanh chinh:

) Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc héi thi diem ve
mot sO co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi.

'b) Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet sd 201/2025/QH15 ngay

29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach ddc thu phat trién
nha & xa hoi.
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