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BO XAY DUNG CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 1401/BXD-TTr Ha Ngi, ngay 25 thang 4am 2022

V& viéc husng din chuyén
mon xr ly vi pham hanh chinh
vé xay drng

Kinh gi: So Xay drng tinh Bong Nai

B Xay dyng nHin dugc Van ban 6 606/SXD-TTr ngay 14/3/2022ia
S¢ Xay drng tinh Bong Naidé nghi huéng din chuyén mén« Iy vi pham hanh
chinh \é xay drng.

Sau khi nghiénteu, By Xay drng cé y kén nhr sau:

1. Vi pham quy dinh trong linh vac kinh doanh bat dong sin

1.1. \E diéu kién aia hit déng sin dwa vao kinh doanh:

Theo quydinh tai Biéu 9 Luit Kinh doanh Bt dong sin & 66/2014/QH13
ngay 25/11/2014 thibi véi nha, cong trinh xaywhg dua vao kinh doanh ph
cddu cacdiéu kién nhu: Cédiang ky quyn s hitu nha, cdng trinh xayuthg gin
lién v6i dat trong gy chang nHin vé quyén st dung dat. Béi véi nha, cong
trinh xay drng cé én trong dr andau tr kinh doanh Bt dong sin thi chi can co6
gidy chieng ntin V@ quyén sr dung dat theo quydinh aia phap lat vé dit dai;
khéng co tranh cp vé quyén sr dung dat, quyén s hitu nha, cong trinh xay
dung gin lién véi dat; khdng b ké biéndé bao dam thi hanh anCac lai dat
dugc phép kinh doanh géw sr dung dit phai c6 da cacdiéu kién quydinh ti
khoan 2Piéu 9 Luit Kinh doanh Bt dong sin 2014.

Déi véi bat dong sin hinh thanh trongrbng lai dugc dwa vao kinh doanh
phai c6 giy to vé quyén sr dung dat, hd so du &n, thét ké ban vé thi congda
dugc cip co thim quyén phé dugt, Gidy phép xay dngddi véi truong hop phai
c6 Ghy phép xay dng, giy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xaywhg o so
ha ting ky thuit twong tng theo tn d6 du &n; trong hop la nha chungu; tda
nha Bn hop cé muc dich &é ¢ hinh thanh trongubng lai thi pli c6 bién kn
nghiém thuda hoan thanh xong ph méng da tda nhaté (Piéu 55 Luit Kinh
doanh it dong sin $ 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014).

Nhu vay, truong hop oo quan c6 thm quyén ching minhdugc doanh
nghiép dua bit dong sin vao kinh doanh khdndam bao cécdiéu kién theo quy
dinh thi xem xét & phat theo diém a, khan 3 Diéu 58 Ngh dinh
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022ia Chinh ph.



1.2. \& huydgng wn:

Luat Nhao 2014d4 c6 céc 6i dung quydinh ax thé vé tai chinh cho phét
trién nhad, gdm nguyén ic huydong Won va quydinh ai thé cac lai vén phat
trién cho frng loai Nhad tuong tng (nhag thuong mai, nhag xa hoi, nhad phuc
vu taidinh ar, nhagé cong w...)

Déi voi nhad thuong i, tai Piéu 69 dia Luit Nhag 201444 quydinh
cu thé 04 laai von duoc phép huydong dé phat trén loai nhad nay, trongdo tai
khoan 2 Biéu 69 quydinh: Von huyddng thdng qua hinh the gop ¥n, hpp tac
dau t, hop tac kinh doanh, liénd ciia cac b chirc, hg giadinh, ca nhan

Nghi dinh 99/2015/®-CP dia Chinh ph quy dinh viéc huy dong von
theo khan 2 biéu 69 @ia Luat Nhad phai dapang cac hinh tiac, diéu kién quy
dinh; chi dau tr khéngduoc &p ding hinh thirc huydong von khacdé phan chia
san phim nhag haic d&é vu tiénding ky, dat coc, heéng quyén mua nhay hoic
dé phan chia qudn sr dung dét trong dr an cho bértugc huydong von (khain
2 Diéu 19 Ngh dinh $ 99/2015/Nb-CP).

Nhu vay, trudng hop co quan c6 thm quyén cin o, hd so tai liéu, ching
minh % chic c6 hanh vi hugong vbn khdngding quydinh thi xem xét # phat
theodiém d, khaan 4Diéu 58 Ngh dinh 16/2022/M-CP.

Riéng ddi véi cac trong hyp giao Kt hop dong dréi cac hinh tic dit
coc...ma khéng phi 1a nhim muc dich huydong von dé phat trén nhag thuong
mai thi thuc hién theo quydinh aia phéap lat vé dan s.

2.Poi voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 aia Nghi dinh 16/2022/ND-CP
“vi pham hanh chinh nhéu lan thi bi xi phat vé tieng hanh vi vi plem”

Theo théng tin do & Xay drng Pong Nai mé 4 khéng xacdinh coéng
trinh, lang muc cbéng trinh ma dhliét ké vi pram tai 01 kho chira hang, 02
Xuéng sin xuit, 02 khu nha cho céng nhan...(dandau tr xay drng nha may
san xuat trong khu cdng nghp Bién Hoa); 60 &n nha Ién k&, 100 én nha bit
thu don 1ap.... (dr &ndau tr xay ding nhag thuong mai). Do d6, dé ngh So
Xay dyng tinh Bong Nai én or vao 1 so phap Iy phé dudt caa 02 dr 4n néu
trén dé xacdinh ai thé cong trinh, lng muc cdng trinh théic Mbt du &n va x
ly vi pham theo quydinh tai khoan 2 Biéu 3 NgH dinh 16/2022/¥-CP ngay
28/01/2022 quydinh xr phat vi pham hanh chinh & xay drng “Té chic, ca
nhan thee hién cung ndt hanh vi vi pam hanh chinhd nhiéu cong trinh, hng
muc cdng trinh thdc mt dir &n ma chra bi xi¢ phat va chra hét thoi hiéu xi
phat hanh chinh, nayitphat hén thi b coi 1a vi plum hanh chinh nlu lan. Vi
pham hanh chinh nBiu lan thi b x phat vé tirng hanh vi vi pam”.

3. Vi pham quy dinh v& tr it tw xay dung
3.1.P¢i véi hanh vi vi plam lién quan#én quy hach xay dng
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Co sd dé dbi chiéu, xir phat ddi véi hanh vi kay demg khdngding quy
hogch xay dng, quy hach do thi duoc duyt” theo quydinh ti khoan 9 biéu
16 Ngh dinh 16/2022/MD-CP la quy hach xay drng, quy hach dé thi. Truong
hop tai thoi diém kiém tra réu céng trinh xay wng vi pram nhéu loai quy
hoach xay drng khac nhau, ngvi c6 thhm quyén cin o, dbi chiéu loai quy
hoach xay drng cé tié xacdinh ding vaday du vi pham dé xi Iy triét dé vi
pham theo quydinh.

3.2. Poi v6i hanh vi quydinh @i khain 11 Piéu 16 Ngh dinh
16/2022/ND-CP

Theo quydinh ti khoan 11 Biéu 16 Ngh dinh $ 16/2022/ND-CP a@ia
Chinh phi “ Béi véi cac cong trinh xay ehg tréndat khéngding muc dich sr
dung ddt theo quydinh aia phap Idit vé dat dai thi x¢ phat theo quydinh i
Ngh' dinh aia Chinh pli vé xiz phat hanh chinh trongihh wec ddt dai”. Do
vay, truong hop ngroi ¢6 thim quyén ching minhdugc cong trinh xay eng
tréndat khéngdung muc dich sr dung dat s2 xir Iy theo nglidinh xr phat trong
linh wrc dat dai theo nguy@nit “Mgt hanh vi vi pem hanh chinh ahxi phat
mgt lan”.

4.Poi véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 81 NgH dinh 16/2022/ND-CP

Theo quydinh tai khoan 2 Piéu 81 Ngh dinh & 16/2022/ND-CP a@a
Chinh phi thi ht thoi han 90 ngayddi voi du andau tr, 30 ngayddi véi nhaod
riéng k ké tir ngay ban hanh géydinh xir phat vi pham hanh chinh dtchic, ca
nhan vi pam khéng xit trinh dugc gidy phép xay dng dugc cip haic gidy
phép xay dng diéu chinh hdic thiét ké xay drng diéu chinh da duoc thim dinh
thi ngroi cé thim quyén xa phat ra vin ban théng bao yéuaa t chic, ca nhan
vi pham tr pha & cong trinh, pan cdng trinh xay eng vi pram. Treong hop,
t6 chic, cA nhan khéng tlt hién bién phap bac pha & thi bi cudng cté thi
hanh. Nhr vy, trong teong hop ndy 6 chic, ca nhan khdnduoc gia han thoi
gian xuit trinh gy phép xay dng.

5. Vé viéc to6 chirc thwc hién cudng ché pha dé cong trinh xay dng
vi pham

Theo quydinh ti khoan 4 Biéu 56 Ngh dinh 15/2021/¥-CP ngay
03/3/2021 quydinh chi tét mot sb noi dung & quan ly dy Andau tr xay drng
quy dinh trdch nhdm cia UBND tinh trong cng tac d ly trat tu xay drng
c6 thim quyén “Ban hanh cac quyinh \é quin 1y trdt tw xay deng, phan ép,
iy quyen quin ly trat tw xay deng cho UBND ép huyn, Uy ban nhan dandp
x& phu lvp véi quy dinh aia phap Iyt va tinh hinh thc tién”. Do vay, So Xay
dung c6 tit tham mru choUy ban nhan danip tinh ban hanh cac qudinh
quan ly trat ty xay drng, trongdé phandinh ré trach nldm aia cac o quan
trong cOng tac gin ly trat tu xay drng,dam bao hiéu qua trong quin ly.
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Trong qué trinh tiic hién crdng cké, réu cé kho kiin, wréng mic dé
nghi xin y kién ch dao caa Uy ban nhan danirth theo quydinh ti diém d,
khoan 4 Piéu 56 Ngh dinh 15/2021/8-CP ngay 03/3/2021 quginh chi tét
mot sd ndi dung V& quan Iy dy &ndau tr xay ding “4. Trach nhigm aia Uy ban
nhan dan ép tinh: &) Gidi quyét nhitng \win @é quan tpng, phic tap, wréng
mdc trong qué trinh qén 1y trdt tr xay deng tréndia ban”.

Trénday 1a y kén aia B Xay drng, dé nghi So Xay drng tinh Bong Nai
nghién au, ap ding theo quydinh./.
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