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V/v tra 1o vin ban s6 1246/HUD-DT
ngay 28/4/2021 cua Tong Cong ty
Déu tu Phat trién nha va dé thi .

Kinh gri: Tong Cong ty Dau tu Phat trién nha va dé thi

Bo Xay dyng nhén dugc van ban s6 1246/HUD-DT ngay 28/4/2021 cia
Tong Cong ty Piu tu Phat trién nha va do thi (sau day goi tit 1a Tong Cong ty
HUD), dé nghi ¢6 ¥ kién vé dé xut dau tu khu nha & xa hdi tai quy dit xdy dung
nha & xa hdi thuge dy an Khu dén cu so 6 tai phudng Hi¢p Binh Phudec, thanh pho
Tht Dirc, thanh phé Ho Chi Minh. Vé vén dé nay, Bé Xéy dung c6 y kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé Dy an

Theo ndi dung van ban so 1246/HUD-PT va hé so Dy 4n kém theo thi
théng tin vé dur 4n Khu dan cu s 6 tai phu’(mg Higp Binh Phudc, thanh pho Thua
Pirc, thanh phé Hé Chi Minh (sau day goi tit 1a Dy 4n) cu thé nhu sau:

- Ngay 30/12/2004, Uy ban nhén dén (UBND) thanh phé H6 Chi Minh da
¢6 Quyét dinh sé 6568/QP-UB giao dit cho Tdng Céng ty HUD tai phu'ong
Hiép Binh Phudc, quan Thi Pire dé dau tu xay dung nha ¢ véi quy mé giao dat
la 26,74ha, trong d6 c6 13,82ha la dit &.

- Ngay 20/9/2016, UBND thanh phé H6 Chi Minh da phé duyét db 4n
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu sé 6 thuoc Khu dén cu-cong vién giai
tri Hi¢p Binh Phudc, phuong Hiép Binh Phudc, quan Thu Puc tai Quyet dinh
4895/Qb-UBND trong do6 da xac dinh 1,37ha trong dién tich dat & ctia Du én
(twong dwong 10,2% dién tich dat &) dé xay dung nha & xa hoi.

- Ngay 29/5/2018, UBND thanh pho Hb Chi Minh da co Quyét dinh sb
2261/Qb-UBND vé chdp thuan dau tr du én xdy dung ha ting ky thuat Khu déan
cu s0 6 thuc Khu dan cu Cong vién giai tri Hi¢p Binh Phudc tai phuong Higp
Binh Phuéce, quin Thu Bic do Téng Céng ty HUD lam chu dau tur. Trong do, quy
dinh viéc thuc hién dleu tiét nghia vu nha & xa héi thyuc hién theo y klen cua Bo
Xay dung tai Van ban s6 414/BXD-QLN ngay 06/3/2018. Theo do, Tong cong ty
phai danh 1,37 ha (khoang 10,2% dién tich dat & ctia Dy 4n) dé phat trién nha & xa
hdi va ¢6 trach nhi¢m ban giao quy dat xdy dung nha & xa hoi (1,37ha) da dau tu
hoan chinh ha tdng cho Quy Phat trién nha & thanh phd quan 1y theo quy dinh.

- Dy én thugc Danh muc cép nhit, bd sung céc du an nha & thuong mai
tai khu vue ndi thanh phét trién (ban hanh kém theo Quyet dinh s6 1757/Qb-
UBND ngay 08/5/2019 cua UBND thanh ph6 H6 Chi Minh vé cap nhat, bd sung
Quyét dinh sO 5087/Qb-UBND ngay 14/1 1/2018 ctia UBND thanh phé vé ban
hanh K¢é hoach phét trién nha & thanh phd H6 Chi Minh, giai doan 2016-2020.



- Sau khi ¢6 Quyét dinh giao dat so 6568/QD-UBND ngay 30/12/2004
cua UBND thanh ph6 H6 Chi Minh, Tong Cong ty HUD da lap hé so trinh cap
c6 tham quyén dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia Dy an. Ngay 03/10/2005, To
cong tac lién nganh UBND thanh phé H6 Chi Minh ra Théng béo s
594/TCTLN-TB vé nghia vu tai chinh phai np ngén sach nha nudce cho Dy an.
Theo d6, Téng Cong ty HUD da ndp day du sd tién trén va da dugce Chi cuc
Thué quan Tha Pirc xac nhan ngay 10/01/2018.

- Pén nim 2019, Tong Cong ty HUD m6i hoan thanh cong tac boi thudong
giai phong mit bing va thu hoi toan bd dién tich dét 26,74ha/26,74ha cta Dy én
(Van ban xdc nhén s6 216/UBND-GPMB ngay 16/01/2020 ciia UBND qudén Thii
Dirc). Ddng thoi, dén thdng 7/2020, Dy 4n khu dan cu s6 6 da hoan thanh
khoang 70% khdi lugng ha tang ky thuit.

Hi¢n nay, Téng Cong ty HUD d& nghi Bo Xéy dung cho y kién vé dé xuat
ctia Tong Céng ty HUD mubn dau tu xay dl,mg khu nha & xa hdi tai quy dat xdy
dung nha & xa hoi thuge dy an Khu dan cu sd 6 tai phuong Hi€p Binh Phudc,
thanh pho Thu Dirc, thanh pho Ho6 Chi Minh. Tong Coéng ty HUD cam két b tri
dii ngudn vén dé thye hién dau tu xdy dung khu nha & xa hoi.

2. Y kién ciia By Xay dung

Tai khoan 2 Diéu 16 Ludt Nha & nim 2014 ¢6 quy dinh: “Tai cdc do thi loai
ddc biét, logi 1, logi 2 va logi 3 thi chu dau tw dw an xdy dung nha o thuong mai
phai danh mot phan dién tich dat ¢ trong duw dn da dau tw xdy dung hé thong ha
tang k thudt dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua Chinh phu. Déi véi cdc
loai do thi con lai, Uy ban nhdn dén cdp tinh can cit vao diéu kién cu thé cua dia
phuong dé yéu cau chit dau twe r phai danh mét phan dién tich dat ¢ trong duw dn da
dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt dé xdy dung nha ¢ xa hoi”.

Tai diém b khoan 2 Diédu 57 Luat Nha & niam 2014 c6 quy dinh:

“2. Péi véi nha ¢ xa héi duoc dau tw khéng phai bang nguc;n von hode
hinh thicc quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cua Lugt nay thi co quan quan Iy nha o
cdp tinh bdo cdo Uy ban nhédn ddn cap tinh thue hién lwa chon chi dau tie theo
quy dinh nhuw sau:

b) Truong hop phai danh quy dat trong diw dn dau te xdy dung nha o
thiwong mai dé xdy dung nha ¢ xd héi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 cia
Lugt nay thi giao chu dau tu dir dan xay dung nha o thuwong mai co trach nhiém
true nep ddu tw xdy dung nha ¢ xa hi, trir truong hop Nha nude sir dung dién
tich dat nay dé giao cho té chire khdc thiwee hién dau ti xdy dung nha o xa héi;”

Tai khoan 1 Dleu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta
Chinh phu vé phét trién va quan Iy nha ¢ xa hoi ¢o quy dinh: “Chu dau tw dw an
phat trién nha ¢ thwong mai, dir an dau tw phdt trién do thi, khong phan biét quy
mé dién tich dat (bao gom ca dir an dau tw xdy dung theo hinh thirc xdy dzmg -
chuyén giao (BT) va hinh thitc xdy dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) tai cdc



do thi tir logi 3 tro lén va khu viee quy hoach la dé thi tir logi 3 tro lén phai danh
20% tong dién tich dat o trong cac do dn quy hoach chi tiét hodic tong mat bang
duge co quan co tham quyén phe duyét, dd dau tw xdy dung hé rhong ha tang ky
thudt danh dé xdy dung nha o xa héi. Chu dau tw di dn phat trién nha ¢ thuong
mai, duw dn dau tu phat trién dé thi dé cé trach nhiém truec tiep dau te xdy dung nha
o xd hoi trén quy dat 20% (trie truowg hop Nha muée thu hoi qui dat 20% de dau
tw xdy dung nha ¢ xa hoi bang nguén von ngan sach va truong hop chu dau tw
khong 6 nhu cau tham gia dau tw xay dgmg nha ¢ xa hoi thi chuyén giao quy dat
nay cho Uy ban nhén ddn cap tinh noi cé dw dn)”.

Tai diém 1 khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
ctia Chinh pht stra dbi, bd sung mot sé didu cta Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phi vé phat trién va quan ly nha & xa hdi c6
quy dinh: “Truong hop diw n dau tie xdy dung nha & th:mg mai, khu do thi co quy
mo sir dung dat tir 2 ha tro Ién tai cde dé thi loai dac biét va logi I hodc tir 5 ha tro
lén tai cdc do thi logi Il va logi I pha: danh 20% tong dién tich dit ¢ rrong cdc do
dan quy hoach chi tiét duge co quan cd tham quyen phé dwe! da dau tw xdy dung
hé thong ha tang ky thugt danh d@é xay dung nha 6 xa héi”.

Tai khoan 1 Diéu 5 Nghj dinh s§ 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phu va diém 4 khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP ngay
01/4/2021 cta Chinh pht c6 quy dinh: “Péi véi duw dn dau tw xdy dung nha ¢
thicong mai, khu @6 thi @a lwa chon chit dau tw trude thoi diém Nghj dinh nay c6
hiéu luc thi hamh, nhung chua bé tri qup dat 20% danh dé xdy dung nha & xa héi
ma sau thoi diém Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh, di dn do bi thu hoi theo quy
dinh cua phdp lugt dae giao cho chu dau tw khdc thi chi dau t di dn do c6 trdach
nhiém té chite Idp, diéu chinh quy hoach dé bé tri bé sung qup dat 20% dé xay
dung nha o xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay”.

Tai diém a khoan 20 Diéu 1 Nghj dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
ctia Chinh phl'l c6 quy dinh: “Uy ban nhdn déan cdc tinh, thanh pho truc thugc
Trung wong cd trach nhi¢m chi dao va giao nhiém vu cho cdc doanh nghiép tai dia
phtro‘ng, phéi hop véi Bé Xdy dung de chi dao giao nhiém vu cho cdac doanh nghiép
nha er'c truc thuge bo dé phdt trién nha ¢ xa héi theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay”.

D61 chiéu cdc quy dinh néu trén voi trudng hop Téng Cong ty HUD thi
viéc quyet dinh Téng Cong ty HUD lam chi dau tu xay dung khu nha & xa hoi
tai quy dat xdy dung nha ¢ xa hoi thudc dy an Khu dan cu s6 6 tai phuo‘ng Hiép
Binh Phudc, thanh pho Thu Pirc, thanh phé H6 Chi Minh thude thdm quyén cia
UBND Thanh phé H6 Chi Minh.

Du an Khu dan cu s6 6 da dugc UBND Thanh phd H6 Chi Minh giao dat
cho Téng cong ty HUD lam chu dau tu thye hién dy an tir ndm 2004. Thoi gian
thue hién dau tu xdy dung kéo dai qua nhiéu nim va trai qua nhiéu thoi ky thay
ddi chinh sach phap luat vé dit dai, dau tu, nha & va kinh doanh bit dong san.
Téng cong ty HUD ciing di hoan thanh cac nghia vy clia chi dau tu véi toan bd
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khu dét cia dy an theo quy dinh va 1a doanh nghiép 100% vén Nha nuéc, truc
thugc Bo Xdy dung, theo d6 dé xuit cia Tong cong ty HUD duoc diu tu xay
dung Khu nha & xa hoi la phit hop quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 57 Luét
Nha ¢ nam 2014.

Bo Xay dung dé nghi Tong Cong ty HUD nghién ctu cic quy dinh néu
trén, can cir tinh hinh thyc te qua trinh trién khai Dy an, bdo céo cac co quan
chirc nﬁng cta thanh phé H6 Chi Minh dé dugc xem xét, giai quyet theo quy
dinh cua phap ludt, dam bao cho vi¢c dau tu xay dung ddng bo ha tang k¥ thudt,
ha ting x4 hoi va cac cong trinh nha & (bao gom ca nha ¢ xa hoi) theo ding quy
hoach dugc duyét./.
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