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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sb: 1680/BXD-QLN Ha Noi, ngay 13 thang 04 nam 2020
V/v thuc hién du an nha &
theo hinh thirc d4u tu ha tang
dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat (phan 16 ban nén).

Kinh gtri: S¢ Xay dung tinh Tay Ninh

Bo Xay dung nhan dugc vin ban s6 89/SXD-QLN&VLXD va vin ban sb
518/SXD-QLN&VLXD ngay 24/02/2020 cua S¢ Xay dung tinh Tay Ninh tham
van ¥ kién ctia B6 Xay dyng trudng hop thuc hién dy an nha & theo hinh thirc dau
tu ha ting dé chuyén nhuong quyén sir dung dat (phan 16 ban nén). Sau khi
nghién ctru, B Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Hién nay, phap luat vé nha & khong co quy dinh vé tiéu chi, quy mé dién
tich dat phai 1ap du 4n dau tu xay dung nha &. Tuy nhién, tai khoan 4, khoan 5
Dicu 14, khoan 1 Diéu 42 va khodn 3 Diéu 43 ctia Luat Nha ¢ ndm 2014 da c6
quy dinh vé yéu cau d6i v6i phat trién nha & (trong d6 c6 ca truong hop phat trién
nha & cua t6 chue, ho gia dinh, ¢4 nhan). Theo do, viéc phat trién nha & phai phu
hop véi quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, nong thon, phai dam bao két ndi voi
hé théng ha tﬁng ky thuat cua khu vuc nha &; tai khu vuc d6 thi chu yéu phat trién
nha & theo du an. Pong thoi, trong Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (tai
khoan 2 Piéu 9 va khoan 1 Diéu 10) ciing da quy dinh to chirc, c4 nhan kinh
doanh bat dong san (trong d6 c6 kinh doanh quyén sir dung dét) phai thanh lap
doanh nghiép hodc hop tac xa va co von diéu 1¢ khong thap hon 20 ty dong.

Tai khoan 31 Piéu 2 ctia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu vé sira d6i, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai d3 quy dinh UBND cép tinh quy dinh dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira
d6i véi ting loai dat cho phu hop véi diéu kién cu thé cta timg dia phuong.

Mit khac, tai Diéu 11 cia Thong tu lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-
BNV ngay 21/11/2013 cua Bo Xay dung va Bo Noi vu huéng dan mot s6 noi
dung cta Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phi1 vé quan
ly dau tu phat trién do thi ciing d3 c6 quy dinh cu thé vé diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc chia 16 ban nén cho cac ho gia dinh,
c4 nhan dé xay dung nha §.



Nhu vay, di chiéu véi cac quy dinh néu trén, néu to chirc, ho gia dinh, ca
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén ma
khong dap ung diéu kién theo quy dinh thi khong dugc phap luat cong nhén.

Do d6, dé nghi S& Xay dyng tinh Tay Ninh bao cao UBND tinh di chiéu
cac quy dinh cta phap luat dé xir 1y; ddng thoi can ban hanh ngay céc quy dinh
vé chia tach thtra, quy hoach cac khu vuc phai phét trién nha & theo du an dé
quan 1y c¢6 hiéu qua viéc dau tu xdy dung nha & trén dia ban.

2. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 170 cua Luat Nha & nam 2014, khoan 3,
khoan 5 va khoan 6 Piéu 9 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha o thi
tiy timg loai du 4n va quy mo du an, viéc quyét dinh cha truong dau tu/chap thuan
cha truong dau tu thudc thim quyén quyét dinh cia Qudc hoi, Thu tudng Chinh
phtt hodc Uy ban nhan dan cap tinh. Phap lut nha ¢ hién hanh khong c6 quy dinh
phan cp cho Uy ban nhan dan cap huyén thyuc hién thu tuc nay.

Trén day 1a y kién cta Bo Xay dung vé viéc thuc hién dy 4n nha & theo
hinh thirc dau tu ha tang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat (phéan 16 ban nén),
dé nghi S Xay dung tinh Tay Ninh nghién ctru thuc hién theo dung quy dinh
cua phap luat./.
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